JEMS ARCHITEKCI

Stocznia Centrum Gdansk

Inwestycja mieszkaniowa polegajgca na budowie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjami ustugowymi,
garazami, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng
infrastrukturg techniczna

Zataczniki graficzne do wniosku

Lokalizacja na czeéci dzialki ewidencyjnej o nr 159/1, a takZe na dzialkach ewidencyjnych o nr 112/116, 159/4, 160/5, 160/6,
160/7 obreb 0068 Gdansk, dzielnica Miyniska, ul. ks. Jerzego Popieluszki
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Zalaczniki graficzne do wniosku

Spis zawartosci:
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Mapa z granicg inwestycji mieszkaniowej

Mapa z granicg inwestycji towarzyszgcych:

a) przebudowa pomieszczen socjalnych Szkoly — (Szkoty Podstawowej nr 57

im. gen. Wiadystawa Andersa z siedzibg w Gdarsku, ul. Aksamitna)
na sale dydaktyczne wraz z rozbudowg Szkoly o klatke schodowg na czesci
dziatki nr 69/4, polozonej w obrebie ewidencyjnym 0090
b) rozbudowa Szkoly — (Szkoty Podstawowej nr 57 im. gen. Wladyslawa
Andersa z siedzibg w Gdansku, ul. Aksamitna) o nowg sale gimnastyczng
w miejscu istniejacej sali przeznaczonej do rozbiérki wraz z jej przebudowg
na czesci dziatki nr 69/4, polozonej w obrebie ewidencyjnym 0090

Mapa z granicq inwestycji towarzyszgcych:
c) przebudowa obszaru zieleni publicznej — czesci Parku Steffensow
o powierzchni okolo 1,7 ha na fragmentach dzialek nr 275/2, 278/4, 281/3,
281/4 i 281/5 polozonych w obrebie ewidencyjnym 0056
d) przebudowa obszaru zieleni publicznej - zielefica na fragmencie dziatki
nr 151/3, potozonej w obrebie ewidencyjnym 0068
e) przebudowa drogi publicznej poprzez zagospodarowanie fragmentu
pasa drogowego ul. Popieluszki na fragmencie dziatki nr 151/17, polozonej
w obrebie ewidencyjnym 0068

Mapa z granicq inwestycji towarzyszacych:
f)  budowa windy w ramach przebudowy drogi publicznej — poprawa
dostepnosci (likwidacja barier architektonicznych) na dzialce nr 44/8
i fragmencie dziatki nr 44/10, polozonych w obrebie ewidencyjnym 0081

Projekt zagospodarowania terenu

Przydomowa zielen rekreacyjna

Powierzchnia biologicznie-czynna

LSU - Odleglosci do przystankéw komunikacji publicznej

LSU - Odlegtos¢ do szkoly podstawowej

LSU - Odlegtos¢ do urzadzonych terenéw wypoczynku

oraz rekreacji lub sportu (UTWORS)

Analiza wysokosci i funkcji budynkéw sasiednich

Inwestycje w sgsiedztwie
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INWESTYCJA MIESZKANIOWA POLEGAJACA NA BUDOWIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z FUNKCJAMI USLUGOWYMI,
GARAZAMI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

MAPA Z GRANICA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
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WAPA DO CELOW PROJEKTONYCH Ark. nr 1

SKALAT: 500

Obiekt: Gdarisk - ul. Popiefuszki, Nar zedziowcow

ldentyfikator | nazwa Jednostki ewidency jne J: 2Z26101_1: m. Gdarisk
Identyfikator | nazwa obrebu ewidency fnego: 0068

Nr sekc Ji: 6.221.26.22.1.11,2,3); 6.221.26.77.3.01.3)

ID : WG-Ii1.6640.766,2025

Uktad wspdirzednych prostokgtnych ptaskich: 2000 strefa 6
Geodezy jny uktad odniesienia: EVRF 2007NH

Imie | nazwisko lub nazwa podmiotu, ktdry wykondt, mapg oraz podpis
osoby reprezentu Jace | ten podmiot:

'"GEOGRZESZNIKS' Grzegorz Swigder
ul. K.Kruczkowskiego 1b 15, 8-597 dynia

Imie | nazwisko, numer éwiadectwa radania uprawnieri geodety, ktory
Sporzgdzit mapg:
Grzegorz Swigder upr. Zaw. nr 2460 [1]

LEGENDA:

@@e 0znaczenie granicy obszaru, ktdry byl przedmiotem aktualizac Ji
Obiekty nieob Jete katalogem obiektéw baz danych

Stuzebnosci gruntowych nie badano,
Gdarisk, dnia: 2025.02.28

W dniu 2025.02.28 uzupefniono o fresé nakladki RKS PUT Gdarisk - patrz mapa
Gdarisk dn. 2025.02.28
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GRANICATERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWE ]
OBRYSY | NUMERY DZIALEK

SYMBOL KIERUNKOW SWIATA
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UWAGI

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
ogéinych zatozen i koncepcji planowanej
inwestycji i nie zawiera rozwigzan projekto-
wych, albowiem te zostang opracowane na
etapie sporzadzania projekiu budowlanego,

w ktérym nastapi uszczegdlowienie zgodne z
obowigzujacymi, w dacie sporzadzenia projektu
budowlanego, przepisami prawa.
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ARCHITEKT

JEMS ARCHITEKCI

JEMS ARCHITEKCI Sp. z 0.0

ul. Gagarina 28A. 00-754 Warszawa

tel. +4B 22 559 28 00, fax +48 22 553 28 03
a-mail jems@jems.pl

OBIEKT

Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budo-
wie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

z funkcjami ustugowymi, garazami, zagospoda-
rowaniem terenu oraz niezbedna infrastrukiura
techniczng w Gdansku przy ul. Popietuszki, na
czesci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze
na dziatkach ewidencyjnych o nr 112/1186,
159/4, 160/5, 160/6, 160/7 obreb 0068 Gdarsk

FAZA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA

NAZWA
RYSUNKU

MAPA Z GRANICA INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ

DATA SKALA
08.2025 1:500



ZALACZNIK WN-2
Mapa z granicg inwestycji towarzyszacych:
a) przebudowa pomieszczen socjalnych Szkoty — (Szkoly Podstawowej nr 57 im. gen. Wiadystawa Andersa z siedziba w Gdansku, ul. Aksamitna) na sale dydaktyczne wraz z rozbudowg

Szkoly o klatke schodowa na czesci dziatki nr 69/4, potozonej w obrebie ewidencyjnym 0090;
b) rozbudowa Szkoty - (Szkoly Podstawowej nr 57 im. gen. Wiadystawa Andersa z siedzibg w Gdansku, ul. Aksamitna) o nowa sale gimnastyczna w miejscu istniejacej sali przeznaczonej
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do rozbiorki wraz z jej przebudowg na czesci dziatki nr 69/4, potozonej w obrebie ewidencyjnym 0090. =
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LEGENDA:
OBSZAR OBJETY WNIOSKIEM
TEREN INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH
PRIMES sp.7a.0
ul. kartusea 2430
80122 Gdanhsk
P R I M E s e "’*‘.‘.m 147 4420
biurg@Epimeas.p
STRUCTURAL ENBINEERING werw.ofimes ol
TEMAT
PRIEBUDCWA SIKOLY PODSTAWOWEJ NR 57 7 ROIBUDOWA O
NOWA SALE SPORTOWA, | IMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA FRAGMENCIE DZIALKINR 69/4. POLOZONE] W OBREBIE
EWIDENCYJINYM 09C;
PRIEBUDCWA POMIESICZEN SOCJALNYCH SZKOLY
PODSTAWOWEJ NR 57 NA SALE DYDAKTYCINE WRAZZ JE)
ROZ3UDOWA, POLEGAJACA NA BUDOWIE NOWEJ KLATKI
SCHODOWEJ NA DZIALCE NR 69/4, POLOZONE] W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0090
ADRES Gdofisk, ul. Aksomima B ariatea v 6%/d obr. 050
mELTOE Stocznia Centrum Gdansk Spélka z 0.0, Sp.k
B0-864 GDANSK, UL. MARZEDIIOWCOW 15
- KONCEFPCJA
BRAsA
ARCHITEKTURA
AT A FIUNES
GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
SRALA Data
1:500 GRUDZIEN 2024




ZALACZNIK WN-3

Mapa z granica inwestycji towarzyszacych:

c) przebudowa obszaru zieleni publicznej - czgsci Parku Steffensow o powierzchni okoto 1,7 ha na fragmentach dziatek nr 275/2, 278/4, 281/3, 281/4 i 281/5 potozonych w obrebie ewidencyjnym 0056;
d) przebudowa obszaru zieleni publicznej - zielerica na fragmencie dziatki nr 151/3, potozonej w obrebie ewidencyjnym 0068;

e) przebudowa drogi publicznej poprzez zagospodarowanie fragmentu pasa drogowego ul. Popietuszki na fragmencie dziatki nr 151/17, polozonej w obrebie ewidencyjnym 0068.

INWESTYCJA MIESZKANIOWA

s mm mm TEREN INWESTORA - OBSZAR INWESTYCJI

MIESZKANIOWO-USLUGOWE.
INWESTYCJE TOWARZYSZACE
== PRZEBUDOWA OBSZARU ZIELENI PUBLICZMEJ
ib. - CZESCI PARKU STEFFENSOW NA FRAGMENTACH DZIALEK

NR 27512, 278/4, 281/3, 281/4 1 281/5 POLOZONYCH W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0056

PRZEBUDOWA OBSZARU ZIELENI PUBLICZNE.

- ZIELENCA NA FRAGMENCIE DZIALKI 151/3 POLOZONEJ
W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0068

PRZEBUDOWA DROGI PUBLICZNEJ POPRZEZ
ZAGOSPODAROWANIE FRAGMENTU PASA DROGOWEGO
UL. POPIELUSZKI NA FRAGMENCIE DZIALKI 151/17,

POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0068

100

Rayss Group Sp. K
ul. Wenus 3, 80-299 Gdansk

GROUP t: (58) 5206890-99, e: biuro@rayssgroup.pl

Projekt

Zespol dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja uslugowa
w parterach; dz. nr 159/2, 160/4, 160/5, polozonych w obrebie ewidencyjnym
0068

Inwastor

SCGsp.zo.0.5pk
ul. Doki 1, 80-863 Gdansk

Branza:

ARCHITEKTURA KRAJOBRAZU Podpis

Autar:

dr Joanna Rayss, inZ. arch. kraj.
drinZ. arch. Piotr Smolnicki
mgr inz. arch. Jolanta Bartczak

Rysunek:

INWESTYCJE TOWARZYSZACE

Faza:

Rysunek

Skala: Data:
PB 1:2000 01.2025




ZALACZNIK WN-4

Mapa z granica inwestycji towarzyszacych:
f)
na dzialtce nr 44/8 i fragmencie dziatki nr 44/10, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0081.

budowa windy w ramach przebudowy drogi publicznej - poprawa dostepnosci (likwidacja barier architektonicznych)
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INWESTYCJA MIESZKANIOWA POLEGAJACA NA BUDOWIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z FUNKCJAMI USLUGOWYMI,

GARAZAMI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W TYM PRZEZNACZENIE PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH, PRZEDSTAWIONE

W FORMIE OPISOWEJ | GRAFICZNEJ
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Bez prawnego ustalenia granic dzidlek ewidency jnych.

Nie wykiucza sie istnienia w terenie innych nie wykazanych
na ninie 526 | mapie urZgdzed podziemnych

ktdire nie byly Zgloszone db inwentaryzac fl.

N

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH Ark. nr 1
SKALAT: 500
Obiekt: Gdarisk - ul. Popietuszki, Narzedziowcow

laantyfikator | nazwa jednostki ewidency jne  226101_1 ; m. Gdarsk
Identyfikatar | nazwa obrebu ewidency fnego: G068

Nr sekc f: 6.221.26.22.10.2,3): 6.221.26.77.3.0,3)

1D : WG-111,6640.766,2025

Uktad wspdirzedmych prostokginyeh plaskich: 2000 strefo &
Geodezy fry uklod adniesienia: EVIRF Z007NH

Imie i nazwisko ub nazwa podmiotu, kdry wykonal, mape oraz podpis
osoly reprezentu fgce [ ten podmiot:

GEOGRZESZNIKS" Grzegorz Swigder
. K.Kruczkowskiego 1015, 8597 Gdynia

Imie | nazwisko, numer Swiodectwa nadania uprownier geodety, ktdry
SporZodzil mape:

Grzegorz Swigder upr. Zaw. nr 21460 (17

LEGENDA:

e Oznaczenie granicy obszaru, kidry by przedmiotem aktualizae 1
Oblekty nieob fete katalogiem oblektow baz darych

Shuebnoder gruntowych nie badano.,
Gaarisk, drig: 2025.02.28

Wdniu 2025.02.28 uzupeiniang o tresc naklodki RKS PUT Gdarisk - patrz mapa
Gdarisk dn. 2025.02.28

W i,

Sposéb ksztattowania i organizacji zabudowy na tym terenie ma podkre-
§li¢ charakterystyczny dla tej cze$ci Gdanska uktad struktury zabudowy
przemystowej, opartej na siatce stoczniowych ulic. Dlatego uktad zabudo-
wy ustawionej diuzszymi osiami prostopadle do ulicy i nabrzezy wyzna-
cza historyczny przebieg ulic: Narzedziowcow i Monterow.

Przyjeta koncepcja przestrzenna pozwala potgczyc istniejgca zabudowe
z nowymi budynkami. W tym celu obydwa budynki zostaty zaprojekiowa-
ne z wyraznie zaznaczonym w ich bryle cokotem. W perspektywie ulicy
Narzedziowcow zabieg ten umozliwi potgczenie przestrzenne budynkow
o skalach nawigzujgcych do skali zabudowy przy ulicy Elektrykow. Wi-
dziana z perspektywy pirsu Wyposazeniowego — zabudowa tworzy kom-
pozycje budynkéw o réznych kubaturach jednak nie przewyzszajgcych

zaktadanej jako maksymalna wysokosci — 30m. Jest to takze rozwiazanie,

ktére nawigzuje w skali i rozwiazaniach materiatowych do zabudowy zre-
alizowanej w ostatnich latach wzdtuz ulicy Popietuszki.

Powstajacy w $ladzie ulicy Popietuszki — miejski bulwar zostat (w ramach
ostatnio wydawanych decyzji planistycznych i administracyjnych) pod-
porzadkowany zasadzie utrzymania linii zabudowy o wysokosci do 30m
z lokalnymi zwyzkami (u zbiegu ulic Robotniczej i Popietuszki — kwartat
zabudowy YIT proj. Prof. Rainer Mahlamaki). Konsekwentnie stosuje sig
jako materiat wykonczeniowy — cegle ceramiczng. Jest to zrozumiate w
kontekscie istniejgcych nieopodal budynkéw mieszkaniowych w rejonie

ulic Robotniczej, Transportowcow czy Jaracza. Diatego w ramach projek-
tu budynku S02 (zabudowa od strony ulicy Popietuszki) zdecydowano sie
jako podstawy element wykonczenia elewacji - uzyc¢ cegly ceramicznej.

S02 - budynek mieszkaniowo ustugowy z garazem podziemnym.

Ze szczegolng atencjg i namystem zostaty uksztattowane sylwety budyn-
kéw wzdiuz ulicy Popietuszki; Mozliwos¢ wgladu w tereny stoczniowe
zarowno z poziomu chodnika jak réwniez z najazdu z estakady wzdiuz uli-
cy Popietuszki staly sie inspiracja do poszukiwan rozwiazan projektowych
dla budynkéw zaprojekto~wanych na obrzezach projektowanego zespotu.
Bryta budynku S02 zostata zaprojektowana w taki sposéb, aby zapewni¢
mozliwos¢é wgladu w kierunku Stoczni z terendéw bezposrednio jg ota-
czajgcych — od strony Sali BHP, ulicy Nowomiejskiej i ulicy Robotniczej

i z ulicy Popietuszki. Forma budynku — (zwréconego w kierunku ulicy
Popietuszki — krétkimi $cianami szczytowymi) jest probg ograniczenia

do minimum ucigzliwosci akustycznej generowanej przez ruch kotowy
wzdiuz ulicy Popietuszki.

Budynek S02 to w zasadzie cztery wolnostojace — zwrocone do ulicy Po-
pietuszki i ulicy Narzedziowcow swoimi krotszymi — szczytowymi Scianami
- budynki. Potgczone ze sobg parterami ustugowymi w jeden obiekt - domy
swoja forme czerpig z sasiadujgcych z nimi i istniejacych na terenie stocz-
ni budynkow przemystowych. Dostawione do bryt czesci mieszkalnych

— trzony klatek schodowych spiete sg z nimi pomostami/ktadkami. Przywo-
tujg ich postindustrialny rodowdéd. Stanowig tez forme podkreslajgcg osie

widokowe naprowadzajace przechodniow w kierunku nabrzezy portowych.

Jedna z klatek schodowych stanowi przestrzenne dopetnienie osi widoko-
wej wyznaczonej w Planie Miejscowym wzdtuz ulicy Robotniczej.
Przerzucony nad ulicg Nowomiejska — pomost (fgczacy sekcje najbliz-
sze skrzyzowania) tworzy rodzaj bramy wjazdowej na teren Stoczni
Drewnica. Zawieszone ponad poziomem jezdni, wypetnione zielenig

— podwérko wraz z zaprojektowanymi na dachach pawilonow ustugo-
wych — terenami zielonymi pozwalajg nieco ,zmigkczyc¢” industrialny
charakter przestrzeni. Zielone patia zaprojektowane na poziomie drugiej
kondygnaciji zapewnig mieszkancom komfortowe warunki zamieszkiwa-
nia. Ograniczg tez wptyw hatasu ulicznego w kierunku ulicy Narzedziow-
cow projektowanych mieszkan.

Budynki ustawione szczytowymi scianami do ulicy Narzedziowcow wa-
chlarzowo uchylaja sie w kierunku ulicy Popietuszki. Podkreslajg prze-
strzenny zwigzek-kontynuacje sposobu zagospodarowania tych terendw
z uktadem zabudowy na obszarze Stoczni Cesarskiej Uzyte materialy:
Cegta ceramiczna jako wykonczenie elewacji wzbogacona betowymi nad-
prozami okien i belek nadprozy, konstrukcje obudowy taraséw i trzonow
klatek schodowych wykorczone betonem architektonicznym sg nawigza-
niem do stoczniowej architektury.

Obiekt poprzez swoja ,transparentnosc¢ formy” i rodzaj uzytych mate-
riatéw wykonczeniowych zaprasza do zagladania w kierunku Stoczni i
stojgcych przy nabrzezach zurawi.

$03 - budynek mieszkaniowo-ustugowy z garazem podziemnym.

Trzy o$miokondygnacyjne skrzydita budynku zwrécone krotszymi $cia-
nami w kierunku nabrzeza - ulicy Monterdw i ulicy Narzedziowcow. Trzy
czesci potgczone w jeden budynek jednokondygnacyjnym cokotem
mieszczgcym poza lokalami ustugowymi zaprojektowany w jego wnetrzu
— garaz dla samochodow.

Budynek od strony naorzeza tworzy linie zabudowy — waterfront; zapro-
jektowana od strony nabrzeza — pergola pozwala ,zblizy¢” sie w kierunku
nabrzeza portowego; zabieg ten zaciera granice pomiedzy wnetrzem i
otoczeniem wokat bucynku; zaprojektowana pergola jest stylistycznym
odwotaniem do znajdijacych sie na terenie stoczni — stalowych konstruk-
cji wsporczych podtrzymujgcych instalacje gazow technicznych.

Dla uzyskania spojnego wyrazu architektonicznego catego zespotu jako
portowo - stoczniowej dzielnicy przyjete w budynku S03 rozwigzania od-
wotujg sie w do architektury przemystowej; Budynki zaprojektowane jako
uktad ram z barwionego betonu architektonicznego. Budynki zwienczone
konstrukcjami pergol majg na swoich dachach zaprojektowane duze - do-
stepne dla wszystkich mieszkancéw — tarasy.

LEGENDA
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GRANICATERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWE.

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

wg. mpzp Gdarsk Nowe Miasto - Stocznia, Plac Solidamosci
OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

wg. mpzp Gdarisk Nowa Miasto - Stocznia. Plac Solidamosc

NAZWA BUDYNKU

OBRYS DACHOW

OBRYS PARTERU

OBRYS KONDYGNAC ) PODZIEMNE)

DROGA POZAROWA

OBRYSY | NUMERY DZIALEK

RZEDNA PROJEKTOWANA

LICZBA KONDYGNAC JI NADZIEMNYCH

GLOWNE WEJSCIA DO BUDYNKU

WJAZD | WYJAZD Z KONDYGNACJI PODZIEMNE

WEJSCIE DO USLUG NA PARTERZE

WEJSCIE DO MIEJSCA GROMADZENIA ODPADOW
ziokalizowanego tylka na poziomio parteru

WEJSCIE DO PUBLICZNEJ WINDY NA POZIOM TARASOW
PROJEKTOWANE BUDYNKI

PLAC ZABAW

100% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE-CZYNNE)

50% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE-CZYNNE)
PROJEKTOWANA POSADZKA BRUKOWA

DRIEWA | KRZEWY

NISKAROSLINNOSC PRZY PRZESTRZEN| REKREACI

PRZESTRZEN REKREACJI / MALA ARCHITEKTURA

MIEJSCA POSTOJOWE DLA SAMOCHODOW OSOBO-
WYCH ZAOPATRZONYCH W KARTE PARKINGOWA

SCHODY

ODTWORZONY PRZEBIEG TOROW
MIEJSCA DO PARKOWANIA ROWEROQW
POCHYLNIA

SYMBOL KIERUNKOW SWIATA

SYMBOL WINDY PUBLICZNE

Na rysunku uwzgledniono elementy

z obowigzujacego mpzp Gdansk Nowe
Miasto - Stocznia, Plac Solidarnosci:
obowigzujaca i nieprzekraczalna linie
zabudowy, ktérych zgodnie z Ustawa
inwestycja mieszkaniowa nie musi spefniac.

UWAGH

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
ogolnych zatozen i koncepcji planowanej
inwestycji i nie zawiera rozwigzan projekto-
wych, albowiem te zostang opracowane na
etapie sporzadzania projektu budowlanego.

w ktérym nastapi uszczegdtowienie zgodne z
obowiazujacymi, w dacie sporzadzenia projektu
budowlanego, przepisami prawa.

INWESTOR

‘i“‘ SGt::;ﬂﬂi(uCenttum
N A

SCGSp.zoo SK
ul. Narzedziowctw 15
80-864 Gdansk

ARCHITEKT

JEMS ARCHITEKCI

JEMS ARCHITEKCI Sp. zoo

ul. Gagarina 284, 00-754 Warszawa

tel, +48 22 558 28 00, fax +48 22 559 28 03
e-mail jems@jems pl

OBIEKT

Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budo-
wie budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych

z funkciami ustugowymi, garazami, zagospoda-
rowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura
techniczng w Gdarisku przy ul. Popietuszki, na
czesci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze
na dziatkach ewidencyjnych o nr 112/116,
159/4, 160/5, 160/6, 160/7 obreb 0068 Gdansk

FAZA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA

NAZVWA,
RYSUNKU

PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODARO-
WANIA TERENU ORAZ CHARAKTERYSTY-
KA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W TYM PRZEZNACZENIE
PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOW-
LANYCH, PRZEDSTAWIONE W FORMIE
OPISOWEJ | GRAFICZNEJ

DATA
06.2025

SKALA
1:500

Z2G-1



INWESTYCJA MIESZKANIOWA POLEGAJACA NA BUDOWIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z FUNKCJAMI USLUGOWYMI,
GARAZAMI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

PRZYDOMOWA ZIELEN REKREACYJNA
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BILANS PRZYDOMOWA ZIELEN REKREACYJ NA

Pow. uzytkowa mieszkan = 17300-18300 m?
LSU - min. 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan, lecz nie mniej niz 100 m? = min. 5190-5490 m?
Zaprojektowano 5490 m? przydomowej zieleni rekreacyjnej — WARUNEK SPELNIONO

Przestrzenie zlokalizowane na powietrzu (w przestrzeni otwartej) o zwartej formie (szerokos¢ min. Sm),
zagospodarowane zielenia (min. 50% powierzchni kazdej z nich), wyposazone w urzgdzenia rekreacyjno
-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych oraz dostepne dla wszystkich mieszkancow
obstugiwanego terenu — WARUNEK SPELNIONO

Bez prawnego ustalenia granic dziafek ewidency Jnych.

Nie wyklucza sie istnieniaw terenie inrych nie wykazarych
LY na ninie Jsze | mapie urzgdzen podziemnych
o

ktdre nie byly zgloszone do inwentaryzac J.
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH Ark. nr

SKALAT: 500

Obiekt: Gdarisk - ul. Popiefuszki, Narzedziowcow

Identyfikator i nazwa jednostki ewidency Jne J: 2261011 ; m. Gdarisk
ldentyfikator i nazwa obrebu ewidency jnego: 0068
Nrsekc i 6.221.26.22.1.0,2,3); 6.281.26.17.3.0,.3)

1D : WG-II1.6640.766.2025

Uktad wspdirzednych prostokgtnych glaskich: 2000 strefa 6
Geodezy Jry uktad odniesienia: EVRF ZO0TNH

Imig i nazwisko lub nazwa podmiotu, k'6ry wykonal, mape oraz podpis
osoby reprezentu fgee [ ten podmiot:

'GEOGRZESZNIKS' Grzegorz Swigder

ul. K.Kruezkowskiego 1b 15, 81-597 Gdynia

Imie [ nazwiskoe, numer $wiadectwa nadania uprawniert geodety, ktory

sporzqdzit mape:

Grzegorz Swigder upr. zaw. nr 21460 [11

LEGENDA:

aame Oznaczenie granicy obszaru, ktdry byt przedmiotem aktualizac Ji
Obiekty nieob jete katalogiem abiektow baz darych

Stuzebnosci gruntowych nie badano.

Gdarisk, dnia: 2025.02.28

W .dniu 2025.02.28 uzupetniono o tresc naktadki RKS PUT Gdarisk - patrz mapa

Gaarisk dn. 2025.02.28
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GRANICA TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWE S

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
wa mpzp Gdansk Nowe Miasto - Stocznia, Plac Solidamosc
OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

wg. mpzp Gdarisk Nowe Miasto - Stocznia, Plac Solidarnosc

NAZWA BUDYNKU

OBRYS DACHOW

OBRYS PARTERU

OBRYS KONDYGNACJI PODZIEMNEJ

DROGA POZAROWA

OBRYSY | NUMERY DZIALEK

RZEDNA PROJEKTOWANA

LICZBA KONDYGNACJ NADZIEMNYCH

GLOWNE WEJSCIA DO BUDYNKU

WJAZD | WY JAZD Z KONDYGNACJI PODZIEMNEJ

WEJSCIE DO USLUG NA PARTERZE

WEJSCIE DO MIEJSCA GROMADZENIA QDPADOW
zZlokalizowanego tylko na poziomie parteru

WEJSCIE DO PUBLICZNEJ WINDY NA POZIOM TARASOW
PROJEKTOWANE BUDYNKI

PLAC ZABAW

100% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE-CZYNNE.

50% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE-CZYNNEJ
PROJEKTOWANA POSADZKA BRUKOWA

DRZEWA | KRZEWY

NISKA ROSLINNOSC PRZY PRZESTRZENI REKREACJI

PRZESTRZEN REKREACJ! / MALA ARCHITEKTURA

MIEJSCA POSTOJOWE DLA SAMOCHODOW OSOBO-
WYCH ZAOPATRZONYCH W KARTE PARKINGOWA

SCHODY

ODTWORZONY PRZEBIEG TOROW

MIEJSCA DO PARKOWANIA ROWEROW
POCHYLNIA

SYMBOL KIERUNKOW SWIATA

SYMBOL WINDY PUBLICZNEJ

OBSZAR REKREACYJNEJ ZIELENI PRZYDOMOWE J

WYMIAR POMOCNICZY

Na rysunku uwzgledniono elementy

z obowiazujacego mpzp Gdansk Nowe
Miasto - Stocznia, Plac Solidarnosci:
obowiazujacy i nieprzekraczalng linie
zabudowy, ktorych zgodnie z Ustawa
inwestycja mieszkaniowa nie musi spefniac.

UWAGI

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
ogolnych zatozen i koncepcji planowangj
inwestycji i nie zawiera rozwiazan projekto-
wych, albowiem te zostana opracowane na
etapie sporzadzania projekiu budowlanego,

w ktérym nastapi uszczegotowienie zgodne z
obowigzujacymi, w dacie sporzadzenia projektu
budowlanego, przepisami prawa.

INWESTOR

‘i“‘ mli‘dcen‘h‘um
N N

SCGSp. zoo SK
ul. Narzedziowcdw 15
80-864 Gdansk

ARCHITEKT

JEMS ARCHITEKCI

JEMS ARCHITEKCI 8p.z 0.0

ul. Gagarina 28A, 00-754 Warszaws

tel. +48 22 559 28 00, fax +48 22 559 28 02
e-mail jerms@jems.pl

OBIEKT

Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budo-
wie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

z funkcjami ustugowymi, garazami, zagospoda-
rowaniem terenu oraz niezbedna infrastrukiurg
techniczng w Gdansku przy ul. Popietuszki, na
czesci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze
na dziatkach ewidencyjnych o nr 112/116,
159/4, 160/5, 160/6, 160/7 obreb 0068 Gdarisk

FAZA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA

NAZWA
RYSUNKU

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
TERENU - PRZYDOMOWA ZIELEN
REKREACYJNA

DATA SKALA
06.2025 1:500

VACEY.



POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE-CZYNNA

INWESTYCJA MIESZKANIOWA POLEGAJACA NA BUDOWIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z FUNKCJAMI USLUGOWYMI,
GARAZAMI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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BILANS POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE-CZYNNEJ

Powierzchnia terenu = 15508 m?

Zaprojektowano 3877 m? powierzchni biologicznie-czynnej

Lokalne standardy urbanistyczne: pow. biol.-czyn. min. 12,5% powierzchni terenu = 1939 m?®
Zgodnie z decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz WT: pow. biol-czyn. min. 25% pow. terenu = 3877 m?

— WARUNEK SPE£NIONO

Fodéniaom, A rinde pgy chitment st spronowary w wynilts pron ‘p:m.vm

I hor tografzvyoh, kidryoh razitoly zowlert oparat, techniery pozytywnls
20 Zderk fapuego odelatiznin,
sy Totor spiesnenio proc geodsZy yoh

WGHLE540.T56.2025

Twaryl oy, Jechocasdnds infonmu, 2 hetom delochmy ’:'Zru‘m“ﬁﬁnﬁ:‘\hir‘m

Y

Prozydant Miasta Garisto

\__\.\‘?-:

I\

J
|

| Ao bty aporzgtzendy chlumenty

Wdonawea proc gecdty ol

[ Protoka WeryTho §
nr We-ILE540.766.2025

Z2uwdors foegn wyrikt poaylywrn fwerfiko F | dtie

‘(“v.‘fﬂ}i.:‘&'s.':‘.%‘
Graegorz J-s’:,a:iar
| WL Krnucriowalego BE 85F¢ ‘cmn

CT T

| zmodwoh Heomituprs

Bez prawnego ustalenia granic dzidfek ewidency Jnych.

Nie wyklucza sie istnieniaw terenie innych nie wykazarych

na ninie Jsze | mapie urzqdzef podziemnych
ktdre nie byly zgloszone do irwentaryzac Ji.

Grasgorz Swigdhr r upr. 2ow, 2460 '

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH Ark. nr1

SKALA 1: 500
Obiekt: Gdarisk - ul. Popietuszki, Narzedziowcow

Identyfikator [ nazwa fednostki ewidency jne J: 226101_1 ; m. Gdarisk
Identyfikator | nazwa obrebu ewidency jnego: 0068

Nr seke Ji: 6.221.26.22.1.01.2,3) ; 6.221.26.17.3.0,3)
1D : WG-I1.6640.766.2025

Uktad wspdirzednych prostokgtnych piaskich: 2000 strefa 6
Geodezy Jny uktad odniesienia: EVRF 200fNH

Imie | nazwisko lub nazwa podmiotu, ktiry wykonal, mape oraz podpis
osoby reprezentu jgce | ten pedmiot:

"GEOGRZESZNIKS' Grzegorz Swiqder
ul. K.Kruczkowskiego 1b 15, 8-597 Gaynia

Imie | nazwisko, numer Swicdectwa nacania uprawnier geodety, ktdry
sporzqgdzit mape:
Grzegorz Swigder upr. zaw. nr 2146011

LEGENDA:

me 0znaczenie granicy obszaru, ktéry byt przedmiotem aktualizac i
Obiekty nieob fete katalogiem obiektow baz darych

Stuzebnosc gruntowych nie badano.
Gdarisk, dnig: 2025.02.28

W dniu 2025.02.28 uzupetniono o tres¢ nakfadki RKS PUT Gdarisk - patrz mapa
Gdarisk dn. 2025.02.26

LEGENDA

B & A

GRANICA TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

wg. mpzp Gdansk Nowe Miasto - Stocznia, Plac Solidamoséci
OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
wg. mpzp Gdansk Nowe Mizsto - Stocznia, Plac Solidamosc

NAZWA BUDYNKU

OBRYS DACHOW

OBRYS PARTERU

OBRYS KONDYGNACJ| PODZIEMNE.)

DROGA POZAROWA

OBRYSY | NUMERY DZIALEK

RZEDNA PROJEKTOWANA

LICZBA KONDYGNAC.JI NADZIEMNYCH

GLOWNE WEJSCIA DO BUDYNKU

WJAZD | WYJAZD Z KONDYGNACJI PODZIEMNEJ

WEJSCIE DO USLUG NA PARTERZE

WEJSCIE DO MIEJSCA GROMADZENIA ODPADOW
zlokalizowanego tylko na poziomie parteru

WEJSCIE DO PUBLICZNEJ WINDY NA POZIOM TARASOW
PROJEKTOWANE BUDYNKI

PLAC ZABAW

100% POWIERZCHN| BIOLOGICZNIE-CZYNNEJ

50% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE-CZYNNEJ
PROJEKTOWANA POSADZKA BRUKOWA

DRZEWA | KRZEWY

MISKA ROSLINNOSC PRZY PRZESTRZENI REKREACJI

PRZESTRZEN REKREACJ! / MALA ARCHITEKTURA

MIEJSCA POSTOJOWE DLA SAMOCHODOW OSOBO-
WYCH ZAOPATRZONYCH W KARTE PARKINGOWA

SCHODY

ODTWORZONY PRZEBIEG TOROW
MIEJSCA DO PARKOWAMIA ROWEROW
POCHYLNIA

SYMBOL KIERUNKOW SWIATA

SYMBOL WINDY PUBLICZNEJ

Na rysunku uwzgledniono elementy

z obowigzujacego mpzp Gdansk Nowe
Miasto - Stocznia, Plac Solidarnosci:
obowigzujaca i nieprzekraczalna linie
zabudowy, ktérych zgodnie z Ustawa
inwestycja mieszkaniowa nie musi speiniac.

UWAGI

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
ogolnych zatozen i koncepcji planowanej
inwestycji i nie zawiera rozwigzan projekto-
wych, albowiem te zostana opracowane na
etapie sporzadzania projektu budowlanego,

w ktdrym nastapi uszczegétowienie zgodne z
obowiazujacymi, w dacie sporzadzenia projektu
budowlanego, przepisami prawa.

INWESTOR

‘ “1 StucznluCenhum

BCG Sp.zo0 S K
ul. Narzedziowcow 15
80-864 Gdansk

ARCHITEKT

JEMS ARCHITEKCI

JEMS ARCHITEKCI Sp. z 0.0

ul. Gagarina 284, 00-754 Warszawa

tel. +48 22 559 28 00, fax +48 22 559 28 03
e-mailjems@jems.pl

OBIEKT

Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budo-
wie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych

z funkcjami ustugowymi, garazami, zagospoda-
rowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura
techniczna w Gdansku przy ul. Popietuszki, na
czesci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze
na dziatkach ewidencyjnych o nr 112/118,
159/4, 160/5, 160/6, 160/7 obreb 0068 Gdarisk

FAZA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA

NAZWA
RYSUNKU

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
TERENU - POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE-CZYNNA

DATA SKALA
06.2025 1:500

ZG-3



INWESTYCJA MIESZKANIOWA POLEGAJACA NA BUDOWIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z FUNKCJAMI USLUGOWYMI,
GARAZAMI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

LOKALNE STANDARDY URBANISTYCZNE - ODLEGLOSCI DO PRZYSTANKOW KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ
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LEGENDA
PRZYSTANEK TRAMWAJOWY
PRZYSTANEK AUTOBUSOWY
PRZYSTANEK SZYBKIEJ KQLEI MIEJSKIEJ
TRASA DOJSCIA DO PRZYSTANKU
GRANICA INWESTYCJI MIESZKANIOWE

OBSZAR MARTWEJ WISLY

i:l OBRYS BUDYNKOW

SCIEZK! | DROGI
@ SYMBOL KIERUNKOW SWIATA
ECS EUROPEJSKIE CENTRUM SOLIDARNOSCI

UWAGI Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie

ogolnych zalozen i koncepcji planowanej
inwestycji i nie zawiera rozwigzan projekto-
wych, albowiem te zostang opracowane na
etapie sporzadzania projektu budowlanego,

w ktorym nastapi uszczegdlowienie zgodne z
obowigzujgcymi, w dacie sporzadzenia projektu
budowlanego, przepisami prawa.

INWESTOR A | ™ Stocznia Centrum
' Gdarisk
N A

SCGSp. zoo. SK
ul. Narzedziowcow 15
80-864 Gdarisk

ARCHITERT JEMS ARCHITEKCI

JEMS ARCHITEKCI Sp.zo.0
ul. Gagarina 2BA, 00-754 Warszawa
tel, +48 22 559 28 OO, fax +48 22 559 28 03
e-mailjems@jems_pl
=

OBIEKT Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budo-
wie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z funkcjami uslugowymi, garazami, zagospoda-
rowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura
techniczng w Gdarisku przy ul. Popieluszki, na
czesci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze
na dziatkach ewidencyjnych o nr 112/1186,
159/4, 160/5, 160/6, 160/7 obreb 0068 Gdansk

FAZA KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA
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