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Dotyczy: wniosku z dn. 20.11.2020r. (data wptywu 23.11.2020r.) o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Kotobrzeskiej, dz. Nr 197,
204, 207, obreb 0019 w Gdarnsku.

Na podstawie art. 7 ust. 9 w zwigzku z art. 7 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 7 sierpnia 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (dalej: ustawa) (Dz.U. z 2020 poz. 219 z p6zn. zm.) wzywam do usuniecia
brakow formalnych ww. wniosku poprzez uzupetnienie wykazania sposobu spetnienia
wymogoéw wynikajacych z ustawy oraz uchwaty Nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
27 wrzesnia 2018r. w sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta
Gdanska (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018r. poz. 4072) - tzw. uchwaty LSU, w zakresie:

l. Wniosku:

1. Wykazania skutkow oddziatywania na zabytkowy charakter fragmentu Przymorza
Matego wskazanego w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska jako obszaru do objecia ochrona ze wzgledu na stan
zachowania elementow historycznej struktury przestrzennej (zgodnie z art. 5 ust. 3
ustawy). Teren, na ktérym ma by¢ realizowana inwestycja znajduje sie w obszarze,
wskazanym w Studium do objecia ochrona, co jest obecnie realizowane poprzez
sporzadzanie dla tego obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow wnidst dla tego
terenu o utworzenie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
zabudowy, ustalajac jednoczesnie, Ze nowa zabudowa (realizowana w tym
obszarze) powinna nawiagzywac do obiektow historycznych skala, forma i sposobem
lokalizacji na dziatce. Stwierdzenie zawarte we whniosku, iz ,,inwestycja nie narusza
obszaru objetego ochrong ze wzgledu na stan zachowania elementow historycznej
struktury przestrzennej, w ktorym sie znajduje”, jest niewystarczajace, gdyz
brakuje skutkow oddziatywania nowej inwestycji na wystepujace w bezposrednim
sasiedztwie obiekty o wartosciach kulturowych wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow i do Gminnej Ewidencji Zabytkow a takze odziatywania na zespot
wskazany do ochrony w Studium i przez PWKZ. Proponowana zatem we wniosku
forma zabudowy powinna uwzglednia¢ ww kierunek ochrony zabytkowej struktury
sgsiedztwa i otoczenia.

2. Spetnienia wymogu dostepu do urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub

sportu zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy oraz uchwaty LSU § 2 ust. 31 4.
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Z przedstawionej analizy na rysunku (AY_007 - Analiza urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu) nie wynika, zeby forma zaproponowanej
zieleni spetniata wymogi terenéw urzadzonych wypoczynku rekreacji lub sportu,
gdyz wskazany teren jest rozdrobniony, przeciety dojsciem pieszym i wjazdem do
budynku. Ponadto w zagospodarowaniu dziatki nie pokazano lokalizacji miejsc
gromadzenia odpadow, co w sposéb znaczacy moze ograniczy¢ powierzchnie ww.
terenu. Teren urzadzony stuzacy rekreacji i wypoczynkowi lub teren sportowy moze
by¢ zrealizowany na dziatce inwestora, ale powinien by¢ on na wydzielonej czesci
dziatki i zrealizowany np. jako inwestycja towarzyszaca, co dopuszcza ustawodawca
(art.2 pkt 3 ustawy). Wskazany we wniosku urzadzony teren wypoczynku oraz
rekreacji nie spetnia zatem wymogow wynikajacych z ww. ustawy i uchwaty RMG.

I. Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej - zatacznik do wniosku:

1. Uzasadnienia przyjetego w zalaczonej koncepcji rozwiazania (w tym wysokosci) w
kontekscie zabytkowego charakteru zabudowy tego fragmentu Przymorza Matego
(zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy),

2. Spetnienia wymogu ustawowego w zakresie przebiegu gtéwnych elementow
uzbrojenia (zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 ustawy), wynikajacych z zataczonych
warunkow przytaczenia do sieci, przedstawionych w formie graficznej.

Ponadto watpliwos¢ budzi:
- realizacja wymogu wynikajacego z LSU w postaci lokalizacji w parterach budynkow
od strony ulic publicznych (ul.Arkonskiej i ul.Kotobrzeskiej) ustug o mocno
ograniczonym dostepie - poprzez jedno dojscie z ulicy Kotobrzeskiej. Jest to niezgodne
z intencja LSU, ktore zaktadajac lokalizacje od strony przestrzeni publicznych funkcji
ustugowych, ma na celu zapewnienie do nich tatwego dostepu;
- wskazywanie na wizualizacjach (rys. AW_001-004) w bezposrednim otoczeniu
budynku zieleni wysokiej w formie drzew siegajacych do wysokosci 4 kondygnacji
(okoto 12m) w sytuacji, gdy prawie pod catoscia dziatki znajduja sie dwie podziemne
kondygnacje garazowe, rowniez z punktu widzenia dostepu do elewacji budynku z drog
pozarowych (szpaler wzdtuz ul. Arkonskiej);
- mozliwos¢ spetnienia wymogow wynikajacych z warunkow technicznych w przypadku
lokalizowania miejsc rekreacji w bezposrednim sasiedztwie okien pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;
niespojnos¢ danych liczbowych pomiedzy rysunkami oraz tresciag wniosku w
odniesieniu do terendw rekreacyjnej zieleni przydomowej oraz urzadzonych terenow
wypoczynku i rekreacji.
Powyzsze braki wniosku nalezy usung¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania pisma pod
rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

Z powazaniem

Otrzymuja:
1. Adresat
2. BRG - a/a
3. Gdanski Zarzad Drog i Zieleni - do wiadomosci.
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