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Dotyczy: pisma z dnia 30.06.2020 (data wpltywu 30.06.2020r.) w sprawie
uzupetnienia wniosku z dn. 02.06.2020 r. (data wplywu 05.06.2020r.)
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy
Kotobrzeskiej, dz. Nr 197, 204, 207, obreb 0019 w Gdafisku.

Na podstawie art. 7 ust. 9 w zwiagzku z art. 7 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 7 sierpnia 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestygji
towarzyszacych (Dz.U. z 2018 poz. 1496 z pdzn. zm.) wzywam do usuniecia brakéw
formalnych wniosku poprzez uzupetnienie wykazania sposobu spetnienia wymogoéw
wynikajacych z ww. ustawy oraz uchwaty Nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
27 wrzesnia 2018r. w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla
miasta Gdanska (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018r. poz. 4072) - tzw. uchwaty LSU,
w zakresie:

I. Whniosku:

1. Brak wykazania skutkow oddziatywania na zabytkowy charakter fragmentu
Przymorza Matego wskazanego w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska jako obszar do objecia
ochrong ze wzgledu na stan zachowania elementow historycznej struktury

przestrzennej (zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy),

2. Spetnienia wymogu dostepu do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu (zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy oraz §2 ust. 3 i 4 uchwaty
LSU). Z przedstawionej analizy (rysunek AY_006) nie wynika, aby forma
zaproponowanej zieleni spetniata wymogi dla terenéw urzadzonych
wypoczynku, rekreacji lub sportu - terendw zwartych, urzadzonych i
ogolnodostepnych. W przedstawionej koncepcji wskazany obszar zostat
podzielony na bardzo mate tereny poprzecinane dojsciami pieszymi i wjazdem

—do budynku. W zwigzku z powyzszym ww. teren nie moze by¢ zakwalifikowany
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Il
. Wskazania liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

jako spetniajacy wymdg ustawy (zgodnie z §2 ust. 4 uchwaty LSU). Ponadto nie
wskazano w kubaturze budynku lub w zagospodarowaniu dziatki miejsca
gromadzenia odpaddéw, co dodatkowo moze ograniczy¢ powierzchnie
wskazanego terenu UTWR i mie¢ wptyw na jego ksztatt i funkcje. Zatem
wskazany we wniosku urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji nie spetnia
wymogow wynikajacych z ww. ustawy i uchwaty LSU.

Wykazania, ze inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostata na terenie, ktory
ma zapewniony (zgodnie z zapotrzebowaniem) dostep do sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, sieci energetycznej isieci cieptowniczej — poprzez
zalaczenie warunkéw technicznych przytaczenia do odpowiednich sieci
(zgodnie z §2 ust.1 pkt 2 i 3 oraz §7 uchwaty LSU),

Wskazania w sposdb jednoznaczny we wniosku i koncepgji urbanistyczno-
architektonicznej dojazdu do budynku. We wniosku jest mowa o dojezdzie z
ulic Arkonskiej lub Kotobrzeskiej, natomiast w koncepcji z ulicy Arkonskiej,

Sposéb realizacji zagospodarowania wéd opadowych na terenie oraz sposob
ograniczenia wspétczynnika sptywu woéd opadowych budzi watpliwosci w
zwiazku z zajeciem praktycznie catej powierzchni terenu inwestycyjnego przez
budynek (garaz podziemny). Tak duza redukcja odptywu wymaga wskazania
szczegbtowego rozwigzania zagospodarowania wod opadowych na terenie
inwestycji (spetnienie wymogow §13 i 814 uchwaty LSU).

Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej - zatacznik do wniosku:

parkingowa zgodnie z wyliczeniami podanymi w tresci wniosku (w pkt 13
ppkt i),

Wskazania minimum 20% miejsc do parkowania dla roweréw na zewnatrz
budynku (zgodnie z §6 ust. 10 uchwaty LSU),

Wskazania na rysunkach miejsca lokalizacji garazu na kondygnacji parteru
(wymienionego we wniosku), w celu jednoznacznej oceny zgodnosci
proponowanych rozwigzan zgodnych z §11 uchwaty LSU,

Umieszczona w koncepgji analiza rekreacyjnej zieleni przydomowej (rys.
AY_007) wskazuje powierzchnie na dachu budynku i antresoli bez
uwzglednienia elementéw budynku tj. wentylacji, kominéw, klimatyzatorow
itp., ktdre istotnie ogranicza te powierzchnie, co moze skutkowac
niespetnieniem wymogu wynikajacego z §15 uchwaty LSU,

. Brak uzasadnienia przyjetego w zataczonej koncepcji rozwigzania (w tym

wysokosci) w kontekscie zabytkowego charakteru zabudowy tego fragmentu
Przymorza Matego (zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy),

Spetnienia wymogu ustawowego w zakresie przebiegu gtéwnych elementow
uzbrojenia (zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 ustawy).

[Re]



Watpliwos¢ budzi pominiecie we wniosku terendéw wskazanych w art. 7 ust. 7

pkt 10 ustawy, w sytuacji kiedy wskazujecie Paristwo koniecznoéé przebudowy
istniejacych sieci - w szczegdInosai sieci cieptowniczej.

Powyzsze braki wniosku nalezy usunaé¢ w terminie 14 dni pod rygorem
pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

Z powazaniem
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Otrzymuja:
1. Adresat

2. BRG-a/a
3. Gdanski Zarzad Drég i Zieleni — do wiadomoéci.






