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Air Projekt

Dotyczy: Wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
na dziatkach 59/4, 59/6, 59/7, 193 obreb 0094 przy ulicy Bartniczej
w Gdansku

Na podstawie art. 7 ust. 9 w zwiazku z art. 2, 3, 6, art. 7 ust. 7 i 8, art. 17 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 poz. 1538 z pézn. zm.) wzywam do usunigcia
brakéw formalnych wniosku poprzez uzupetnienie wykazania sposobu spetnienia wymogow
wynikajacych z ww. ustawy oraz uchwaty Nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 27
wrzeénia 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta
Gdanska (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018r. poz. 4072) - tzw. uchwaty LSU, w zakresie:

1. Nalezy uporzadkowac, zgodnie z wymaganiami ustawy, zawartos¢ wniosku (art. 7 ust.
7) i zatacznikéw (art. 7 ust. 8). Przyktadowo kopia mapy zasadniczej jest czescia
wniosku, a nie zatacznikiem; zatacznik nr 2, okreslony jako ,graficzne opracowanie
planowanego  sposobu  zagospodarowania  oraz charakterystyki ~ zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytéw projektowanych obiektow
budowlanych. Koncepcja urbanistyczna” zawiera zarowno elementy wymagane
we wniosku jak i zataczniku, o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 1 ustawy.

2. Nalezy jednoznacznie wskazac (opisowo i graficznie) zakres inwestycji towarzyszacej -
np. nie wyodrebniono terenéw rekreacyjnych z zielenig realizowanych jako inwestycja
towarzyszaca, nie okreslono czy ustugi w parterach budynkéw maja by¢ realizaowane
w ramach czesci inwestycji mieszkaniowej czy jako inwestycja towarzyszaca (zgodnie
z art. 21 3 ustawy).

3. uzupetnienie wniosku o brakujace informacje, ktore zgodnie z art. 7 ust. 7 ustawy
powinny by¢é w nim zawarte (z wyodrebnieniem zawartosci wniosku z tresci zatacznika
nr2):

a) okreélenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej (zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 1),

b) skorygowanie rozbieznosci pomiedzy informacjami zawartymi we wniosku a tzw.
zatacznikiem nr 1 (skala mapy),

c) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej tacznej powierzchni uzytkowej
mieszkan - PUM (podano te wartosci dla pojedynczych mieszkan),

d) okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa
(zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 4),

e) okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu
(art. 7 ust. 7 pkt 5 ustawy),

f) analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu (art. 7 ust. 7 pkt
6 ustawy),
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g) przedstawienie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarownia terenu, w tym przeznaczenia obiektow budowlanyvh,
przedstawione w formie opisowej i graficznej (art.7 ust.7 pkt 7 lit. b ustawy),

h) okreslenie danych charakteryzujacych wptyw na srodowisko w kontekscie m. in.
miejsc postojowych i powierzchni hal garazowych (zgodnie z art.7 ust.7 pkt 7 lit. ¢
ustawy) - zwracamy przy tym uwage, ze zatacznik nr 2, zawiera jedynie odniesienie
do powierzchni zabudowy,

i) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomoséci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycja mieszkaniowa (zgodnie z art.7 ust.7 pkt 8 ustawy),

j) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1
(zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 9 ustawy),

k) wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art.38 ust.1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona (zgodnie z art. 7 ust. 7
pkt 10 ustawy),

l) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uzwglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 10
ustawy),

m) wskazanie, ze planowana inwestycja znajduje sie w terenie, o ktorym mowa w art.
5 ust. 4 ustawy (dla ktorego nie trzeba wykazywac niesprzecznosci ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) oraz wskazanie, ze
nie sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego (zgodnie z art. 7 ust 12
ustawy),

n) wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom LSU (zgodnie z art.7
ust. 7 pkt 13 ustawy).

4. Dotaczenie do wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 8):

a) skorygowanej (kompletnej i spojnej z wnioskiem) koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej z uwzglednieniem m. in. uwag zawartych w niniejszym pismie,

b) oswiadczenia inwestora, o ktéorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2,

¢) decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z art. 7 ust. 8 pkt 5 ustawy
(w zataczniku nr 2 stwierdzono, ze inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywacd na srodowisko),

d) zaswiadczenia prezydenta w zakresie mozliwosci przyjecia nowych ucznidw
w szkole podstawowej zlokalizowanej w odlegtosci nie wiekszej niz 750 m
od inwestycji (zgodnie z art. 17 ust. 3 ustawy, §2 ust. 2 pkt 2 lit. a LSU)
lub porozumienia, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1 (zgodnie z art. 7 ust. 8 pkt 6).

5. Uzupetnienie wniosku i zatacznikow w zakresie spetnienia standardéw lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej (art. 17 i 19 ustawy oraz uchwata LSU):

a) brak wskazania bezposredniego dostepu do drogi publicznej (art. 17 ust. 1 pkt 1, §2
ust. 1 pkt 1 LSU),

b) brak potwierdzenia dostepu, zgodnego z zapotrzebowaniem, do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej zgodnie z zapotrzebowaniem (art. 17
ust. 1 pkt 21 3, 82 ust. 1 pkt 2 i 3 LSU),




d)

y

nie okreélono odlegtosci od przystanku komunikacyjnego (zgodnie z art. 17 ust. 2
pkt 1 oraz §2 ust. 2 pkt 1 LSU),

nalezy ustali¢ wtasciwa liczbe uczniow szkoty podstawowej, zgodnie z § 2 ust.2 pkt
2 lit. a uchwaty LSU - 10,5% planowanej liczby mieszkncow inwestycji
mieszkaniowej. Zwracam uwage, ze liczba przedszkolakow rowniez zostata ustalona
nieprawidtowo, jednak w zwiazku ze zmiang Ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z dn. 15.07.2019r. poz. 1309 art. 18 i 26) lokalne standardy
urbanistyczne traca moc w zakresie odlegtosci i wskaznika procentowego
w odniesieniu do przedszkoli. Nie jest wiec konieczne wykazywanie tych
parametrow dla inwestycji.

nie wykazano dostepu do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu (zgodnie z 82 ust. 3 i 4 LSU),

nalezy uzupetni¢ informacje dotyczace liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w czesci opisowej i rysunkowej (zgodnie
z§ 6 ust. 3111 uchwaty LSU,

nalezy uzupetni¢ informacje dotyczace miejsc do parkowania roweréw w czesci
opisowej i rysunkowej, w sposdb pozwalajacy na weryfikacje ich liczby, lokalizacji
i formy zgodnie z § 6 ust. 1i 10 uchwaty LSU,

dla budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi nie wykazano dostepu do sieci
cieptowniczej (zgodnie z §7 LSU),

brak wykazania poszanowania inwestycji dla otaczajacego krajobrazu -
7 zachowaniem otwar¢ widokowych na jego charakterystyczne elementy (zgodnie
z 89 LSU),

brak wykazania zapewnienia ciagtosci powiazan pieszych i rowerowych (zgodnie
z §10 LSU),

brak wykazania dostosowania inwestycji do zakazu lokalizacji garazy w parterach
budynkéw od strony ulic publicznych oraz ogoélnodostepnych przestrzeni
publicznych, np. ciagow pieszych i placéw, z wytaczeniem zjazdow do garazy
podziemnych (zgodnie z §11 LSU),

brak odniesienia do §13 uchwaty LSU - dotyczacego ograniczenia maksymalnego
wspotczynnika sptywu wod opadowych do wielkosci jak w stanie istniejacym
dla inwestycji potozonej w zlewni Kanatu Raduni,

m) brak odniesienia do 814 uchwaty LSU - dotyczacego zagospodarowania wod

n)

opadowych na terenie w sposob umozliwiajacy ich wsigkanie i zatrzymanie
w miejscu opadu poprzez zaproponowane w LSU sposoby,

brak wykazania zapewnienia na terenie inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej
rekreacyjnej zieleni przydomowej (zgodnie z §15 LSU).

6. Dodatkowe uwagi do zatacznika nr 2 (koncepcja urbanistyczno-architektoniczna):

a)

b)

c)

nalezy uzupetni¢ koncepcje o uzasadnienie rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych,
z uwzglednieniem charakteru okolicy, w ktorej inwetycja ma byc¢ zlokalizowana
(zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy),

nalezy uzupetni¢ o informacje dotyczace powiazania przestrzennego planowanej
inwestycji z terenami otaczajacymi (zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 5 ustawy),

nalezy uzupetnieni¢ czes¢ graficzna o niezbedne rysunki pozwalajace
na weryfikacje wymaganych przepisami danych dotyczacych np. miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych, rowerow, pojazdow zaopatrzonych




w karte parkingowa (réwniez w czesci podziemnej), powierzchni biologocznie
czynnej, rekreacyjnej zieleni przydomowej, zagospodarowania wéd opadowych,

d) zakres terenu inwestycji wskazany w opisie koncepcji (pkt 1.3) jest niezgodny
z zakresem wskazanym we wniosku (dot. dz. nr 59/6 obr. 94 - brak jej w opisie
koncepcji),

e) na koncepcji w projekcie zagospodarowania terenu osiedla brak kompletnej legendy
wyjasniajacej charakter i funkcje wszystkich elementéow zagospodarowania,

f) okreslenie liczby oddziatéw projektowanego przedszkola, w kontekscie okreélenia
liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i rowerdw (zgodnie
z§ 6 ust.1 Lp. 16 uchwaty LSU),

g) uporzadkowanie danych dotyczacych liczby miejsc parkingowych dla samochodéw -
we whniosku wskazano 1919 miejsc parkingowych, z opisu wynika potrzeba realizacji
2094 miejsc. Liczba miejsc dla samochodéw na powierzchni terenu w czesci
opisowej, w czesci dotyczacej wptywu inwestycji na $rodowisko i w czesci
rysunkowej jest rozna. Ponadto nie zataczono rzutu parkingu podziemnego
pozwalajacego na weryfikacje liczby miejsc postojowych w garazu podziemnym,

h) brak wskazania placu zabaw dla przedszkola,

i) nalezy sprawdzi¢ czy inwestycja spetnia spetnia warunki techniczne jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w zakresie o$wietlenia i nastonecznienia
pomieszczen oraz przestaniania budynkéw.

Zwracam uwage, ze Panstwa wniosek uzupetniany o kolejne materiaty moze by¢
nieczytelny dla mieszkancow. W zwiazku z powyzszym zasadnym bytoby ztozenie
ostatecznej wersji wniosku w catosci.

Ponadto informuje, iz Gdanski Zarzad Drég i Zieleni w celu spetnienia art. 7 ust. 14 pkt 3
wymaga od inwestora przedstawienia docelowych rozwiazan komunikacyjnych, w tym
przede wszystkim przedtozenia projektu obstugi komunikacyjnej opracowanego
na podstawie analizy ruchu. Zataczona analiza ruchu generowanego przez inwestycje nie
spetnia ustalonych warunkéw i zakresu dla opracowania analizy komunikacyjnej (pismo
GZDiZ.ZD.6304.622.2.2021.MM.5234 z dnia 12.10.2021 r).

Powyzsze braki wniosku nalezy usuna¢ w terminie 14 dni pod rygorem pozostawienia
wniosku bez rozpatrzenia.

Z powazaniem




