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Reprezentowana przez petnomocnika:

Dotyczy: uzupetnionego i poprawionego wniosku z dn. 21.02.2023 r. o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z inwestycjami towarzyszgcymi
przy ul. Cyganska Gora, dz. 355/9, 355/10, 61/23 obr. 065 w Gdansku

Na podstawie art. 7 ust. 9 w zwigzku z art. 7 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) wzywam do usuniecia
brakéw formalnych wniosku poprzez uzupetnienie wykazania sposobu spetnienia
wymogow wynikajacych z ww. Ustawy oraz uchwaty Nr LVII/1695/18 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardéw
urbanistycznych dla miasta Gdanska (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018 r. poz. 4072) - tzw.
Uchwaty LSU, w zakresie:

1. Nalezy uporzadkowac, zgodnie z wymaganiami ustawy, zawarto$¢ wniosku (art.
7 ust. 7) i zatgcznikow (art. 7 ust. 8). We wniosku nalezy odnie$¢ sie do kazdego
elementu (zagadnienia, dokumentu, zatgcznika itp.) wymienionego w ustawie -
poprzez zamieszczenie odpowiedniego opisu. Natomiast w przypadku, gdy dany
element (zagadnienie, dokument, zatgcznik itp.) nie dotyczy inwestycji - nalezy
go odpowiednio opisa¢ (np. stwierdzeniem typu: ,nie dotyczy”, ,nie ma
zastosowania” itp.). Wniosek zawiera informacje (dane) bez komentarza,
ze dane te stanowig spetnienie odpowiednich przepiséw ustawy badz LSU.
Nadal wystepuje niespdjnos¢ wniosku i opisu: przyktadowo w zakresie
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odprowadzenia wod opadowych, powigzania sieci z otoczeniem (wymagajg
doprecyzowania), na rysunku nie wskazano miejsc gromadzenia odpadow itd.
. Nalezy jednoznacznie wskaza¢ (opisowo i graficznie) zakres inwestycji
i inwestycji towarzyszacej - we wniosku (str. 1 pkt C) nie zwarto petnej nazwy
zamierzenia, nazwa zamierzenia jest inaczej sformutowana we wniosku
a inaczej w zatgczonych dokumentach formalno-prawnych.
. Nalezy przedstawi¢ w czytelny sposéb przebieg gtéwnych elementéw sieci
uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych niezbgdnych dla
obstugi proponowanej zabudowy. Zataczony rysunek ,powigzania z istniejgcym
uzbrojeniem terenu” KON-13 jest nieczytelny, ponadto zawiera elementy nie
ujete w legendzie. Obstuga komunikacyjna inwestycji zostata przedstawiona
nieprecyzyjnie i wybiérczo, pominigto np. ciagi piesze wzdtuz ulic i drogi
rowerowe (KON-14).

. Wizualizacje proponowanej zabudowy z uwagi na znajdujgcg sie na nich

adnotacje nie moga stanowi¢ zatacznika do uchwaty. Nalezy zatgczyc je osobno

jako materiaty stanowigce zatacznik do uchwaty Rady Miasta Gdanska, tak aby
nie wystgpita konieczno$¢ dekompletacji zatgczonych materiatow.

. Nalezy wskazac ilo$¢ oraz okresli¢ sposéb zagospodarowania wod opadowych

(zgodnie z § 13 i 14 uchwaty LSU). Brak jakichkolwiek charakterystycznych

danych dotyczacych zaprojektowanych ogrodéw deszczowych - sposobu ich

wyznaczenia, powierzchni itp.

. Nalezy wykaza¢ we wniosku zgodnos$¢ ze wszystkimi wymogami wskazanymi

w Lokalnych Standardach Urbanistycznych (kolejnos¢ zgodnie z LSU) w tym:

a) wykazanie spetnienia warunku dotyczacego przyjecia nowych uczniow
w szkole podstawowej - wniosek nie zawiera odpowiedniego bilansu liczby
dzieci w wieku szkolnym a jedynie informacje o wydanym zaswiadczeniu,

b) wykazanie spetnienia warunku dotyczacego dostepu do urzadzonych
terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu - wniosek nie zawiera
odpowiedniego bilansu zapotrzebowania na te tereny a jedynie informacje
o wielkosci wskazanych terenéw urzadzonej zieleni,

c) wykazanie spetnienia warunku dotyczacego liczby kondygnacji dla
planowanej zabudowy,

d) wykazanie planowanej liczby mieszkaricéw. Podano liczbe mieszkancow
w opisie innych zagadnien,

e) wykazanie spetnienia wszystkich zasad lokalizowania miejsc do parkowania
rowerdw - brak danych dotyczacych odlegtosci od wejscia,

f) wykazanie spetnienia obowigzku zapewnienia dostepu do sieci cieptownicze;
- zamieszczono jedynie informacje o zgodnosci z warunkami technicznymi
GPEC,



10.

11.

12.

g) wykazanie sposobu zapewnienia poszanowania krajobrazu otwartego
i zurbanizowanego,  zachowania  otwar¢  widokowych na jego
charakterystyczne elementy - zatgczony opis nie wskazuje zadnych
zachowanych otwar¢, osi widokowych itp., brak odwzorowania graficznego,

h) wykazanie sposobu zapewnienia ciggtosci powigzan pieszych i rowerowych.

Nalezy dotgczy¢ do wniosku Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach

z klauzulg ostatecznosci - nie wskazano czy zatagczona decyzja administracyjna

jest ostateczna w rozumieniu Kodeksu postepowania administracyjnego, czyli

ze nie zostato od niej wniesione odwotanie, albo ze mimo wniesienia odwotania
decyzja zostata utrzymana w mocy.

Wniosek zawiera niekompletng decyzje Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego (brak poczgtkowych stron), ktéra jest zbednym dokumentem

w tym postepowaniu, gdyz nie wykazuje ostatecznosci decyzji Srodowiskowe;.

Nalezy wyjasni¢ sprzecznos$¢ informacji polegajacg na zamieszczeniu na koncu

opisu do koncepcji oraz w stopce wszystkich zatgczonych do wniosku rysunkow

informacji, ze rysunek ,(...) nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze
stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach

W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszgcych” podczas gdy zamieszone w tych dokumentach informacje bedg

elementem uchwaty Rady Miasta w postaci zatgcznikéw graficznych oraz danych
liczbowych zawartych w tresci uchwaty.

Nalezy przedstawi¢, w czytelny sposéb, planowany sposéb zagospodarowania

terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym

przeznaczenie obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowe;

i graficznej. Przyktadowo w przedstawionym projekcie zagospodarowania

terenu: brak spéjnosci legendy z trescig projektu poniewaz istnieje rdznica

w kolorze/szrafurze oznaczonych elementéw przedstawionych na rysunku

a przedstawionych w legendzie, nie wskazano powigzan z sasiedztwem (park,

szkota), na rysunku znajdujg sie powierzchnie oznaczone jako miejsca

postojowe nie wliczone do bilansu miejsc postojowych.

Nalezy przedstawi¢ powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami

otaczajgcymi (park, szkota, sgsiednie osiedle).

Nalezy zatgczy¢ kopie mapy zasadniczej z zaznaczonymi granicami: inwestycji

mieszkaniowej (i towarzyszacej) oraz obszaru, na ktéry inwestycja bedzie

oddziatywa¢ w skali 1:1000 lub wiekszej. Zatgczony rysunek (ZG-1) zawiera
podziatke liniowg, ktdra jest sprzeczna z wskazang na mapie skalg. Poprawiony
rysunek nalezy dodatkowo zatgczy¢ osobno jako zatgcznik do uchwaty Rady

Miasta Gdanska.
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13. Wobec zataczenia do dokumentacji opinii Architekta Miasta nalezy odniesc sig
we wniosku do stanowiska przedstawionego w pkt 8 opinii dotyczgcego zmian
w elewacjach projektowanych budynkow.

14.Nalezy uzupemi¢ koncepcje o uzasadnienie rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, z uwzglednieniem charakteru okolicy, w ktorej inwestycja ma
by¢ zlokalizowana, uzasadniajac przyjety uktad urbanistyczny.

15. Nalezy na wszystkich zatgczonych rysunkach sprawdzi¢ skale i podziatki liniowe,
poniewaz przedstawione na rysunkach elementy sa w innej skali niz opisana.

16. Nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci wniosek i zatgczniki (w opisie, na mapach,
w legendzie) w zakresie wprowadzonych zmian i uzupetnien.

17.W zataczonych do wniosku rysunkach oznaczonych nr CHR-2 i CHR-3 nalezy
doprowadzi¢ do zgodnosci tytut rysunku z danymi zawartymi w tabeli.
W przypadku gdy rysunki te miatyby stanowi¢ zatgczniki do uchwaty to nalezy je
zatytutowac zgodnie z art. 8 ust. 1 pkt 8 ustawy, oraz zatgczy¢ osobno tak aby
nie wystepowata konieczno$¢ dekompletacji dostarczonego wniosku.

18. W zataczonych do wniosku informacjach oznaczonych nr CHR-1 i CHR-4 nalezy
usuna¢ odwotania do koncepcji nie stanowigcej zatgcznika do uchwaty. Ponadto
zwracam uwage, ze dla wskazanych odwotarn do koncepcji wystepuje
sprzecznos¢ informacji wskazana w pkt 9 niniejszego pisma.

19. Nalezy zatgczy¢ do wniosku materiaty stanowigce zatgcznik do uchwaty Rady
Miasta Gdanska. Materiaty te nalezy zatgczy¢ osobno tak aby nie wystepowata
konieczno$¢ dekompletacji dostarczonego wniosku.

Zwracam uwage, ze Pafnstwa wniosek uzupetniany o kolejne materiaty moze byc¢
nieczytelny dla mieszkancéw. W zwigzku z powyzszym zasadnym bytoby ztozenie
ostatecznej wersji wniosku w catosci.

Powyzsze braki wniosku nalezy usung¢ w terminie 14 dni pod rygorem
pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.
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