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W odpowiedzi na Pana wniosek z dnia 24 marca 2021 r. w trybie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia
06 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 2176)
Biuro Rozwoju Gdanska przekazuje kopie zazalenia Prezydenta Miasta Gdanska od
postanowienia Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o odmowie
uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Btonia
Potudnie w rejonie ulicy Tama Pedzichowska i GPZ w miescie Gdansku (nr 1523).
Projekt planu opracowany jest zgodnie z uchwatg Nr XX/517/19 Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 lutego 2020 roku o przystapieniu do jego sporzadzenia.

Z powazaniem
/-/ Edyta Damszel-Turek
Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska

Zatacznik:

zazalenie Prezydenta Miasta Gdanska nr BRG/ZUP/791/032021/PR z dnia 02.03.2021 r. na
postanowienie PWKZ nr ZN.5150.226.2.2021.MM/APi z dnia 17.02.2021 r.

Otrzymuia:
1) adresat,
2) a/a.
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DLA OSOBY WNIOSKUJACEJ O DOSTEP DO INFORMACJI PUBLICZNEJ

Administrator danych

Administratorem, czyli podmiotem decydujacym o tym, ktére dane osobowe bedg przetwarzane oraz
w jakim celu, i jakim sposobem, jest Biuro Rozwoju Gdariska z siedzibg w Gdansku przy ul. Waty
Piastowskie 24; 80-855 Gdansk, e-mail: brg@brg.gda.pl.

Inspektor ochrony danych
We wszystkich sprawach dotyczacych ochrony danych osobowych, macie Panstwo prawo
kontaktowaé sie z naszym Inspektorem ochrony danych na adres mailowy: iod@brg.gda.pl.

Cel przetwarzania
Celem przetwarzania Panstwa danych osobowych jest udzielenie informacji publiczne;j.

Podstawa przetwarzania danych
Panstwa dane osobowe przetwarzamy na podstawie Ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostgpie do
informacji publicznej. Podanie danych wynikajacych z tego przepisu prawa jest obowigzkowe.

Okres przechowywania danych
Panstwa dane osobowe bedg przechowywane przez 5 lat od dnia odpowiedzi na wniosek o udzielenie
informaciji publiczne;j.

Odbiorcy danych

Odbiorcami Panstwa danych osobowych sg podmioty uprawnione do ujawnienia im danych na mocy
przepisow prawa. Sg nimi réwniez podmioty, ktére $wiadczg nam ustugi (np. ustugi prawne,
niszczenie dokumentéw).

Prawa os6b

Macie Panstwo prawo do: ochrony swoich danych osobowych, dostepu do nich, sprostowania, prawo
do usuniecia i ograniczenia ich przetwarzania oraz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, e-mail: kancelaria@uodo.gov.pl).
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Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego
ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17
00-071 Warszawa

za posrednictwem:

Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
ul. Dyrekcyjna 2-4
80-852 Gdansk

ZAZALENIE

Na postawie art. 141 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256) wnosze zazalenie na postanowienie
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 17 lutego
2021 r. (data doreczenia: 23.02.2021r.) znak pisma: ZN.5150.226.2.2021.MM/APi
odmawiajace uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Btonia Potudnie w rejonie ulicy Tama Pedzichowska i GPZ w miescie Gdansku
(nr 1523).

Zgodnie z art. 138 8§ 1 i § 2 w zwiazku z art. 144 Kodeksu postepowania administracyjnego

wnosze o:

1) o uchylenie ww. postanowienia Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku i uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Btonia Potudnie w rejonie ulicy Tama Pedzichowska i GPZ
w miescie Gdansku,

ewentualnie o

2) uchylenie ww. postanowienia Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania organowi pierwszej
instancji.

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 26.10.2020 r. nr ZN.5150.226.2020.MM Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkow odmowit uzgodnienia przedmiotowego projektu planu wskazujac
warunki, na jakich uzgodnienie moze nastapi¢. Po uwzglednieniu znacznej czesci
warunkow zawartych w ww. postanowieniu, stosownie do art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta
Gdanska pismem nr BRG/ZUP/149/012021/PR z dnia 18.01.2021 r. ponownie wystapit do
Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdanku o uzgodnienie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Btonia Potudnie w rejonie ulicy
Tama Pedzichowska i GPZ w miescie Gdansku (nr 1523), do ktdérego przystapiono
zgodnie z uchwata Rady Miasta Gdanska Nr XX/517/19 z dnia 27 lutego 2020 roku.

Urzad Miejski w Gdarnsku, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdarisk 1SO 9001:2000
Biuro Rozwoju Gdarska, ul. Waty Piastowskie 24, 80-855 Gdansk
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Zaskarzonym postanowieniem organ pierwszej instancji ponownie odmdwit uzgodnienia
projektu planu wskazujac warunki, na jakich uzgodnienie moze nastapic.

Na wstepie nalezy wskaza¢, ze na obszarze objetym zmiang planu miejscowego na
wiekszosci terenu obowiazuje mpzp Btonia Potudnie w miescie Gdansku z 2005 roku, ktory
ustala na przedmiotowym terenie gtéwnie funkcje rolnicze. W granicach planu znalazt sig
rowniez teren o przeznaczeniu pod ogrody dziatkowe (dla relokacji ogrodéw z centrum
miasta - nie wykorzystywany na te cele). W potudniowej czesci obszaru przystapienia nie
obowiazuja obecnie zadne miejscowe plany.

Zmiana obowiazujacego planu ma na celu umozliwienie realizacji inwestycji celu
publicznego tj. ustalenie rezerw terenu dla planowanych przesytowych linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ (110 i 400 kV) wraz z infrastruktura towarzyszaca.
Teren opracowania planu sasiaduje z Gtéwnym Punktem Zasialnia Gdansk-Btonia (110-400
kV). Ponadto przewiduje sie¢ dopuszczenie, zgodnie z polityka miasta okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, lokalizacji wolnostojacych
ogniw fotowoltaicznych na terenach rolnych.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  dniu
11.03.2020 r. pismem: BRG/ZAO(/1310/032020/DM Prezydent Miasta Gdanska zawiadomit
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o przystapieniu do sporzadzenia
omawianego planu oraz poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu
w ustalonym terminie. Pomimo zawiadomienia Pomorski Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw nie wnidst Zadnych wnioskéw ani wytycznych do przedmiotowego projektu planu.

Po raz pierwszy projekt planu zostat przestany do uzgodnienia Pomorskiemu
Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow w dniu 09.10.2020 r. Postanowieniem z dnia
26.10.2020 roku znak ZN.5150.226.2020.MM PWKZ odmowit uzgodnienia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podajac jednoczesnie warunki, po
spetnieniu ktorych mozliwe bedzie uzgodnienie projektu planu miejscowego:

1) na rysunku planu i w tekscie uwzglednic¢ potozenie terenu w granicach wyznaczonego
w Studium obszaru krajobrazu otwartego Zutaw Gdanskich i objecie go ochrong
konserwatorska poprzez wyzaczenie strefy ochrony konserwatorskiej,

2) w granicach strefy nalezy obja¢ ochrona charakterystyczne elementy krajobrazu
kulturowego Zutaw Gdanskich: historyczne rowy melioracyjne, uktad polderowy,
zakrzewienia i zadrzewienia $rodpolne oraz wykluczy¢ instalacje fotowoltaiczne,

3) przywroci¢ ustalone w obowiazujacym planie miejscowym parametry zabudowy
i zagospoadrowania terenu dotyczace funkcji rolniczej oraz okreslic minimalng
powierzchnie dziatki dla zabudowy zagrodowej 2500-3000 m?.

W projekcie planu ww. uwagi PWKZ zostaty uwzglednione czesciowo. Wprowadzono
informacje o potozeniu obszaru planu w granicach krajobrazu otwartego Zutaw Gdanskich.
Dopisano do ustalonej juz w planie ochrony zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
przydroznych i przywodnych, ochrone historycznych rowéw melioracyjnych i polderowego
uktadu pol. Wprowadzono ustalenia parametréw zabudowy dla zabudowy zagrodowej.
Przyjeto — zgodnie z obowiazujacym planem miejscowym - maksymalng wysokos¢
zabudowy 8,0 m, powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni terenu maksymalnie
30% oraz intensywnosc¢ zabudowy maksymalnie 0,3.

W ocenie Prezydenta Miasta Gdanska, w Swietle z art. 93 ust. 2a ustawy z dnia
21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U z 2020 r poz. 65 z pozn. zm.),



gdzie wyklucza sie podziat nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych na cele rolne, powodujacy do wydzielenia dziatki gruntu
o powierzchni mniejszej niz 3000 m?, warunek ustalenia minimalnej powierzchni dziatki na
gruntach rolnych na poziomie 2500-3000 m? byt niezasadny.

Utrzymano w projekcie planu ustalenia o mozliwosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych
na terenach rolnych (R). Jest to 2zgodne z kierunkami polityki zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska.

Dnia 18.01.2021 r. zmodyfikowany — zgodnie z ww. warunkami zawartymi w przywotanym
postanowiniu PWKZ oraz wyjasnieniem warunkéw niemozliwych do wprowadzenia - projekt
planu zostat ponownie skierowany do uzgodnienia przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Gdansku postanowieniem z dnia 17 lutego
2021 r. ponownie odmoéwit uzgodnienia projetu planu podajac jednoczesnie warunki jego
uzgodnienia.

Zdaniem Prezydenta Miasta Gdanska warunki zawarte w zaskarzonym postanowieniu sa
niezasadne:

Ad 1 — wniosek o uwzglednienie na rysunku planu oraz w tekscie potozenia terenu
w granicach wyznaczonego w Studium obszaru krajobrazu otwartego i objecie go
ochrona przez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu otwartego
Zutaw Gdniskich.

W projekcie planu w ust. 19 dla poszczegblnych terenow znajduja sie zapisy o ich
potozeniu w granicach wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska obszarze krajobrazu otwartego wraz
z informacja o jego ochronie poprzez ustalenia planu.

Krajobrazy otwarte zostaty wyodrebnione w czesci uwarunkowarn Studium w pkt 7.4. jako
tzw. wielkoprzestrzenne elementy krajobrazu kulturowego (WEKK). Miedzy innymi
wskazany zostat krajobraz otwarty Zutaw Gdanskich, w granicach ktérego znajduje sie
teren sporzadzanego projektu planu miejscowego. Z samej swojej istoty uwarunkowania to
ta czesC Studium, ktora opisuje stan istniejacy zagospodarowania. Pozwala to na
formutowanie diagnozy jego stanu i okreslenie kierunkow zagospodarowania.

W czesci stanowiacej Studium czyli w kierunkach zagospodarowania przestrzennego,
okreslajacych polityke w zakresie rozwoju przestrzennego miasta, poza oznaczeniem na
zataczniku graficznym krajobrazow otwartych, nie zdefiniowano zadnych jednoznacznych
ustalen odnoszacych sie wprost do tych przestrzeni, nie okreslono szczegétowej polityki
ochronnej. Utrzymanie otwartego charakteru krajobrazu przektada sie na wskazanie
w Studium kierunkow zagospodarowania funkcjonalnego tych terenéw. W odniesieniu do
Zutaw Gdanskich jest to funkcja rolnicza, czyli zagospodarowanie ekstensywne z mocno
ograniczona mozliwoscia zabudowy zagrodowej. To wyznaczony ekstensywny kierunek
zagospodarowania w postaci otwartych terendw rolnych stanowi istote ich ochrony, a nie
wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej.

Nalezy podkresli¢, ze wskazany teren znajduje sie poza granicami Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustalonego Rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego nr 66/05 z dnia 24 marca
2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 29 poz. 585 z 29 marca 2005 r.).



W tej sytuacji dodatkowe wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej uznac¢ nalezy za
ustalenie nie majace umocowania prawnego i merytorycznego. Krajobraz terenu objetego
przedmiotowym projektem planu w dalszym ciagu bedzie miat charakter krajobrazu
otwartego z racji utrzymania przeznaczenia rolniczego.

Ad 2 - uwaga o ujawnienie na rysunku planu charakterystycznych elementéw
krajobrazu kulturowego Zutaw Gdanskich tj. istniejacych, historycznych rowéw
melioracyjnych, uktadu polderowego (przedstawionych na zataczniku graficznym) oraz
zadrzewien i zakrzewien srodpolnych.

W ustaleniach projektu planu dla poszczegolnych terendw w ust. 11 znajduja sie zapisy
o maksymalnym zachowaniu zadrzewien i krzewow $rédpolnych, przydroznych
i przywodnych. W ustaleniach projektu planu znalazty sie rowniez zapisy o ochronie
istniejacych na terenie planu historycznych rowow melioracyjnych wraz z uktadem
polderowym.

Caty teren objety opracowaniem projektu planu potozony jest na polderze Rudnik.
Wszystkie przebiegi wystepujacych w obszarze opracowania rowow melioracyjnych maja
pochodzenie historyczne. Istniejaca na tym obszarze zielen jest typowa dla obszarow
polderowych. Sporzadzone na potrzeby projektu planu opracowanie ekofizjogrficzne jak
rowniez inwentaryzacja terenu na etapie sporzadzenia planu nie wykazata szczegolne
cennych skupisk zieleni i drzew.

Roslinnos¢ obszaru objetego projektem planu to gtownie pola uprawne (fot.1). Obszar
upraw rolnych poprzecinany jest siecig rowow melioracyjnych i drég gruntowych (fot.2).
Uprawom rolniczym towarzysza zbiorowiska roslinnosci ruderalnej i hydrogenicznej
wystepujace wzdtuz drég gruntowych oraz w otoczeniu terenu GPZ Btonia i po pétnocnej
stronie ulicy Tama Pedzichowska. Wokoét pojedynczej zabudowy zagrodowej wystepuje
roslinnos¢ ozdobna i uzytkowa. W zachodniej czes¢ obszaru objetego projektem planu,
w rejonie trasy Sucharskiego wystepuja powierzchnie trawiaste, a nieliczne zadrzewienia
wystepuja wzdtuz ul. Tama Pedzichowska oraz w formie zadrzewien srodpolnych lub
przywodnych (fot.3)
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Fot. 1. Uzytki rolne na terenie opracowania planu.
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Fot.3. Zadrzewienia $rédpolne na obszarze objetym projektem planu (teren 001-R).

Ponadto PWKZ zaréwno na etapie sktadania wnioskow do projektu planu (nie zostaty
sformutowane zadne wnioski), jak i na etapie uzgadniania projektu planu nie wskazat
7adnych konkretnych, charakterystycznych elementéw krajobrazu kulturowego Zutaw
Gdanskich, ktorym nalezy sie szczegdlna ochrona w postaci uwidoczniania ich na rysunku
planu. Nie zostaty one réwniez wskazane na zataczniku graficznym w postaci stabo
czytelnej historycznej mapy, niewiadomego pochodzenia, w skali, ktéra nie pozwala na
ewentualne precyzyjne wskazanie cennych elementéw krajobrazu. PWKZ nie wskazat
(zgodnie ze swoimi kompetencjami waloryzacji wartosci kulturowych) konkretnych
lokalizacji rowow do ewentualnego uczytelnienia.



W zwiazku z tym wprowadzone w ustaleniach projektu planu zapisy odnosnie krajobrazu
kulturowego Zutaw Gdanskich i jego cennych elementéw maja charakter ochrony ogdlnej,
ujetej w tekscie uchwaty bez ich szczegdlnego wskazania na rysunku planu. Taka forma
ochrony jest wtasciwa i wystarczajaca w sytuacji gdy o warlorach krajobrazu nie stanowia
pojedyncze jego elementy, ale catos¢ postrzeganej przestrzeni.

W obszarze planu ochrona krajobrazu otwartego Zutaw Gdanskich jest zapewniona nie
poprzez wyznaczenie wybranych rowdw, zadrzewien czy polderéw, ale poprzez
przeznaczenie terenow pod ekstensywna funkcje rolnicza oraz ogélna ochrone, w miare
mozliwosci i potrzeb, wystepujacych na tym terenie elementdéw krajobrazu jak rowy
melioracyjne, zadrzewienia i zakrzewienia.

Ad 3 - wykluczy¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej

Ustalenie mozliwosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na terenach rolnych (R) jest
zgodne z kierunkami polityki zagospodarowania przestrzennego (fot. 4) okreslonymi w
Studium (tekst str. 290 ,,Odnawialne zrodta energii” oraz INFRASTRUKTURA ENERGETYCZNA
- SCHEMAT IDEOWY str. 280-281) zaakceptowanymi przez organy uzgadniajace i opiniujace
Studium.

- V- granica dopuszczenia instalagji stonecznych wolnostojacych
na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
) P P Cyjne)j

Fot. 4 wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrznnego miasta Gdanska

Obszar mozliwy do lokalizacji na gruncie rolnym ogniw fotowoltaicznych zostat w Studium
konsekwentnie (na stanowiacym rysunku kierunkéw zagospodarowania), wskazany poza



granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Wistanych (czyli na potnoc od rzeki
Raduni). W ramach opiniowania projektu obowiazujacego Studium w roku 2017 Pomorski
Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Zadnej swojej opinii nie odniost si¢ negatywnie do
sprawy lokalizacji ogniw fotowoltaicznych na wskazanych terenach rolnych (pismo
ZN.5150.167.2017.RK z 14.07.2017 r. i pismo ZN.5150.167.2.2017.RK z 5.09.2017 r.).

Umozliwienie lokalizacji ogniw fotowoltaicznych stanowi rowniez wzmocnienie znaczenia
odnawialnych zrédet energii jako sposobu produkcji energii elektrycznej, ktdre przyczynia
sie do walki z postepujacymi negatywnymi skutkami ocieplenia klimatu. Jest jednoczesnie
wyrazem realizacji miedzynarodowych zobowiazan Polski w tej materii wynikajacych
z Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/28/We z dnia 23.04.2009 r. w sprawie
promowania stosowania energii ze zrodet odnawialnych.

Jednym z kierunkéw polityki energetycznej i ekologicznej panstwa jest wzmocnienie
znaczenia odnawialnych Zrodet energii jako sposobu produkcji energii elektrycznej.
Odzwierciedleniem tego dazenia w zakresie kierunkow polityki przestrzennej miasta sa
przyjete w Studium ustalenia o dopuszczeniu rozmieszczenia instalacji do produkcji energii
przy wykorzystaniu odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Tereny
rolnicze w potudniowo-wschodniej czesci miasta: Btonia, Olszynka i Orunia, gdzie
produkcja rolnicza jest silnie ograniczona zostaly wskazane jako dopuszczalne miejsca
lokalizacji ogniw fotowoltaicznych. Realizacjq ww. polityki okreslonej w Studium sa m.in.
ustalenia przyjete w sporzadzonym planie miejscowym o dopuszczeniu lokalizacji tego
typu instalacji. Wolnostojace panele fotowoltaiczne to urzadzenia o stosunkowo
niewielkiej wysokosci najczesciej do ok. 2,0-3,0 m czyli nie beda stanowi¢ konkurencji
krajobrazowej dla zarzdrzewien i zakrzaczen $rédpolnych i istniejacej oraz ewentualnej,
przysztej rozproszonej zabudowy rolniczej. Takie zagospodarowanie nie bedzie miato
negatywnego wptywu na srodowisko i krajobraz otwarty.

Ponadto zgodnie z art. 20 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22020 r. poz. 282 z pbdin. zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podlega uzgodnieniu przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw
w zakresie ksztattowania i zagospodarowania terenu. Ustalenie przeznaczenia terenu,
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy natomiast do
kompetencji rady miasta. Tym samym ustalenie przeznaczenia terendw jako rolnych
z dopuszczeniem instalacji fotowoltaicznych stanowi kompetencje Rady Miasta Gdarska
i nie powinno podlega¢ ocenie konserwatorskiej. Tym bardziej, ze sa to tereny potozone
poza jakimikolwiek obszarami objetymi ochrong konserwatorska.

Nalezy wskaza¢ rowniez na niespojno$¢ decyzji organu konserwatorskiego w procesie
uzgadniania planu, poniewaz dla terenu z tego rejonu miasta, o praktycznie identycznych
uwarunkowaniach, PWKZ dopuscit lokalizacje instalacji  fotowoltaicznych
z ograniczeniem ich wysokosci do 3,0 m (postanowienie ZN.5150.49.2021.APi z dnia
17.02.2021 r. dotyczace projektu mpzp dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV
relacji GPZ Gdarisk Btonia - GPZ Macki - GPZ Pruszcz Gdanski (ustep 3.c).

Ad 4 - wniosek o ustalenie maksymalnej wysokosci budynkow gospodarczych do 10,0 m
oraz dachéw stromych dwuspadowych.

Dla terenéw rolniczych wprowadzono ustalenia dotyczace parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia te wprowadzono realizujac warunek konserwtorski
(ust. 3) z postanowienia ZN.5150.226.2020.MM z dnia 26.10.2020 r. ,nalezy przywréci¢



ustalone w obowiazujacym mpzp maksymalne parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu” co zostato wprowadzone do ustalen planu. Przyjeto zgodnie z obowigzujacym
planem miejscowym maksymalng wysokos¢ zabudowy 8,0 m. Bezzasadne zatem staje sie
wprowadzenie dodatkowego ustalenia okreslajacego maksymalng wysokos¢ budynkow
gospodarczych do 10,0 m szczegolnie, ze takie postepowanie wskazuje na brak
wypracowanego stanowiska konserwatorskiego oraz wolontarystyczne podejscie organu do
kwestii ustalen parametrow zabudowy.

W ustaleniach planu znajduje sie rowniez ograniczenie dla budynkéw mieszkalanych
w zabudowie zagrodowej: wielkos¢ powierzchni rzutu do 250 m? oraz dtugos¢ elewacji
budynku maksymalnie 20 m.

Dla budynkow mieszkalnych w projekcie planu wprowadzono obowiazek zastosowania
dachow stromych. Dla towarzyszacej zabudowy gospodarczej dopuszczono dachy
o dowolnym ksztatcie. Ma to na celu umozliwienie wiekszej swobody ksztattowania
zabudowy w gospodarstwach rolnych. Jest to podyktowane rowniez tym, ze w granicach
planu nie ma praktycznie zadnej zabudowy (poza czterema budynkami mieszkalnymi),
ktéra mogtaby stanowi¢ wyznacznik dla nowej zabudowy. Ponadto w granicach obszaru
planu nie ma zadanych obiektow objetych ochrong konserwatorska ani tez nie s3 to tereny
objete zadna forma ochrony konserwatorskiej (poza cze$ciowym obszarem ochrony
stanowiska archeologicznego), ktora sugerowatby zastowanie szczegdlnych wymogow dla
ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do historycznych uwarunkowan zagospodarowania.

Ponadto lokalizacja zabudowy zgrodowowej zgodnie z ustaleniami planu (ust. 18 pkt 1)
w nawigzaniu do kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium jest
dopuszczona wytacznie dla gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej S$redniej
powierzchni gospodarstwa rolnego okreslonej dla Miasta Gdanska, co stanowi dodatkowe
ograniczenie dla realizacji zabudowy na obszarze planu i wptywa na jej rozproszenie.

Majac powyzsze na uwadze, przedmiotowe zazalenie jest konieczne i stuszne.

Ot muja: ZASTEPCA PREZYDENTL i\' TA GDANSKA
adresat,
Z)/a/a.

Zataczniki

1. kserokopia uchwaty o przystapieniu;
. kserokopia zawiadomienia o przystapieniu z pieczatka PWKZ;
kserokopia odmowy uzgodnienia z dnia 26.10.2020 roku;
kserokopia odmowy uzgodnienia z dnia 17.02.2021 roku;
tekst projektu planu z dnia 10.01.2021 r.;
rysunek projektu planu z dnia 10.01.2021 r.;
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