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Opracowania dodatkowe:

Diagnoza potrzeb spotecznych wraz ze wskazaniem zgtoszonych przedsiewzie¢ rewitalizacyj-
nych - EU Consult

Gdanskie Przestrzenie Lokalne. Etap 1- Biuro Rozwoju Gdanska, Anna Fikus-Wajcik, Agnieszka
Rézga-Micewicz



Wstep

Opracowanie stanowi szczegdtowg diagnoze obszaru rewitalizacji, o ktérej mowa w art. 15
ust. 1 ustawy o rewitalizacji'.

Niniejsze opracowanie opiera sie na danych GUS, danych wtasnych gromadzonych na po-
trzeby miasta Gdanska oraz zawiera szereg wnioskéw wynikajgcych z doswiadczenia i wiedzy fa-
chowej specjalistéw w danych dziedzinach, tj. w sferze spotecznej - pracownikéw Wydziatu Rozwoju
Spotecznego, a w funkcjonalno-przestrzennej - projektantéw i specjalistéw Biura Rozwoju Gdan-
ska. Wnioski i podsumowania w zakonczeniu kazdej z czesci opisane zostaty w sposéb obiektywny,
bez ocen opartych na subiektywnej interpretacji. Analizy odnoszg sie do problematyki kazdego
z zagadnien w sposob catosciowy oraz interdyscyplinarny.

i

Ryc. 1 Obszar rewitalizacji miasta Gdanska w podziale na cztery podobszary rewitalizacji.
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdariska

Analizy wigczone do Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Gdanska obejmujg cztery
zosmiu podobszaréw zdegradowanych okreslonych w uchwale Rady Miasta Gdanska
nr XXI1/607/16 z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszar
rewitalizacji w miescie Gdansku, i sg to:

Biskupia Gorka/ Stary Chetm,
Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie,
Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie,

AW

Orunia.

Podobszar Biskupia Gorka/Stary Chetm obejmuje 104,6 ha. Zlokalizowany jest w $Srodkowej
czesci miasta, w bezposrednim sgsiedztwie Gtéwnego Miasta, od wschodu graniczy z podobszarem
rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie. Od strony potnocneji zachodniej teren

! Ustawa z dn. 15 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1398 z p6zn. zm.)



otaczajg najwazniejsze ciggi komunikacyjne miasta: aleja Armii Krajowe] oraz ulica Trakt Swietego
Wojciecha. W zachodniej czeSci podobszaru znajduje sie teren Starego Chetma - osiedle mieszka-
niowe nalezgce administracyjne do dzielnicy Chetm (zlokalizowane w stosunku do jego centrum
peryferyjnie). Podobszar od potnocy, wzdtuz alei Armii Krajowej, sgsiaduje z dzielnicg mieszka-
niowg Siedlce, od zachodu z dzielnicg Chetm, a od potudnia krétka granica oddziela go od terenéw
Orunskiego Przedmie$cia. Wzdtuz wschodniej granicy ulicy Trakt Swietego Wojciecha zlokalizo-
wane sg tereny przemystowo-sktadowe.

Podobszar Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie obejmuje 87,24 hha. Stanowi
czes¢ historycznego srodmiescia Gdanska. Oddzielony jest od centrum ulicg Podwale Przedmiej-
skie, ktora stanowi pétnocnga granice podobszaru. Od wschodu i potudnia otoczony jest pierscie-
niem historycznych fortyfikacji ziemnych, wraz z Optywem Mottawy stanowigcych naturalng ba-
riere przestrzenna. Za potudniowg granicg podobszaru znajduje sie osiedle doméw jednorodzin-
nych dzielnicy Olszynka. Od zachodu, wzdtuz ulicy Trakt Swietego Wojciecha, podobszar graniczy
z terenami Biskupiej Gorki. Waznym elementem jest, zlokalizowany w sgsiedztwie pétnocno za-
chodniej granicy podobszaru, przystanek szybkiej kolei miejskiej - SKM Srodmiescie.

Podobszar Nowego Portu z Twierdzg Wistoujscie lezy w pétnocnej czesci miasta, podobszar
ma powierzchnie 165,29 ha. W sasiedztwie, od strony pétnocnej i wschodniej, znajduja sie tereny
przemystowo-portowe. Wzdtuz potudniowej granicy znajduja sie sg tereny ogroddéw dziatkowych
oraz niezagospodarowana przestrzen po bylym sktadowisku popiotéw w Letnicy. Podobszar obej-
muje rejon historycznej Twierdzy Wistoujscie, ktéry wraz z Szancem Zachodnim jest elementem
nieodtgcznie zwigzanym z dziedzictwem i tozsamoscig Nowego Portu. W granicach podobszaru
znajduje sie kanat Martwej Wisty. Na zachdd lezg tereny Kapitanatu Portu Gdansk oraz Wolnego
Obszaru Celnego. Sasiedztwo dzielnicy zwigzane jest z przemystem portowym oraz gospodarka
morska.

Wyznaczony do rewitalizacji podobszar Orunia jest potozony na potudnie od historycznego
centrum miasta i obejmuje 145,26 ha. Granica podobszaru w pétnocnej czesci przebiega Oruriskim
Przedmiesciem, wzdtuz ulicy Matomiejskiej oraz terenu historycznej lokacji wsi Orunia w rejonie
ulicy Goscinnej. Od poétnocnego zachodu podobszar otaczajg, zlokalizowane na wzgbérzach more-
nowych, osiedla wielorodzinne dzielnicy Chetm, a wzdtuz potudniowej i potudniowozachodniej gra-
nicy tereny zagospodarowane ekstensywnie, z przewagg zabudowy jednorodzinnej. Od wschodu
podobszar graniczy bezposrednio z terenami rolniczymi Zutaw Wislanych. W sasiedztwie pétnocnej
granicy podobszaru zlokalizowane sg tereny przemystowo-sktadowe. Istotnym elementem deter-
minujgcym strukture przestrzenng terenu jest biegngca przez caty podobszar linia kolejowa nr 9
(magistrala E 65 nalezy do VI Europejskiego Korytarza Transportowego). Réwnolegle do korytarza
kolejowego prowadzi droga krajowa nr 91 tgczgca centrum Gdarska z potudniowg obwodnicg mia-
sta.

Analizy na potrzeby Gminnego Programu Rewitalizacji sporzagdzone zostaty zgodnie z ustawg

o rewitalizacji. Dla czytelnosci dokumentu przyjeto metodologie przekrojowg, nie zas sektorowa.

Kazdy z podobszaréw przebadano w nastepujgcych zakresach:

e wsferze spotecznej: ubostwo i wykluczenie spoteczne, bezrobocie, przestepczos¢, trendy demo-
graficzne, wyniki egzaminu gimnazjalnego, udziat uczniéw bez promocji w szkotach podstawo-
wych na poszczegoélnych etapach edukacji, funkcjonowanie rodzin, struktura organizacji poza-
rzgdowych,



w sferze przestrzenno-funkcjonalnej: stan istniejgcy zabudowy i zagospodarowania terenu,

dziedzictwo kulturowe, stan wtasnosci, sytuacja planistyczna,

e w sferze zjawisk sSrodowiskowych - standard i jako$¢ srodowiska, jakos¢ zycia w odniesieniu do
uwarunkowan srodowiskowych, dostepnos¢ terendw zieleni urzgdzonej,

e w sferze gospodarczej: lokalna przedsiebiorczos¢, w obrebie ktérej badano zagadnienia doty-
czgce podmiotdéw gospodarczych inwestycji, oraz jakos¢ zycia - sytuacja finansowa mieszkan-
cow,

e w sferze technicznej - dostep do sieci inzynieryjnych, stan techniczny obiektéw komunalnych.

Dodatkowo, dla kazdego z podobszaréw, zbadano zagadnienia dotyczgce wyposazenia w in-
frastrukture techniczng oraz obstuge transportowa, w tym transport publiczny.

W sferze spotecznej najwazniejszym problemem na obszarze rewitalizacji jest wysoki poziom
bezrobocia. Zauwazy¢ nalezy, ze udziat 0s6b bezrobotnych w stosunku do liczby oséb w wieku pro-
dukcyjnym znajduje sie powyzej Sredniej miasta Gdanska, ktéra wynosi 3,2%. Najwyzsza stope bez-
robocia odnotowano w 2015 r. na Oruni, i jest to 5,4%. Najwiecej 0s6b bezrobotnych na obszarze
rewitalizacji zostato zakwalifikowanych do tzw. Ill profilu pomocy. Osoby bezrobotne dzieli sie na
trzy profile. Grupa | to bezrobotni aktywni, ktérzy nie potrzebujg specjalistycznej pomocy, a jedy-
nym dziataniem podejmowanym przez Gdanski Urzad Pracy jest przedstawienia im ofert pracy. W
grupie Il - bezrobotni wymagajacy wsparcia korzystajg ze wszystkich ustug i instrumentéw rynku
pracy, jakie oferujg urzedy, np. ze szkolen czy stazy. W Il grupie znaleZzli sie bezrobotni oddaleni od
rynku pracy - osoby zagrozone wykluczeniem spotecznym, jak i te, ktére z wkasnego wyboru nie sg
zainteresowane podjeciem pracy lub uchylajg sie od pracy legalne;.

Wspétczynnik przestepstw oraz udziat osob korzystajgcych z pomocy MOPR na obszarze re-
witalizacji réwniez ksztattuje sie na poziomie duzo wyzszym niz srednia dla catego miasta. Wszyst-
kie dane jasno wskazujg, ze na podobszarach wytypowanych do rewitalizacji wystepujg problemy
niewydolnosci spotecznej. Indywidualnie dla poszczegélnych podobszaréw uwidocznity sie pro-
blemy w zakresie pieczy zastepczej, stabych wynikéw nauczania oraz duzego udziatu mtodych ko-
biet w grupie os6b bezrobotnych.

Istotne znaczenie dla prawidtowego funkcjonowania obszaru rewitalizacji ma stan i struktura
zasobu mieszkaniowego. W analizie zbadano stan techniczny budynkéw, strukture zasobu miesz-
kan komunalnych, stanu zadtuzen oraz mozliwosci rozwoju mieszkalnictwa. Wsp6lng cechg struk-
tury funkcjonalno-przestrzennej wszystkich 4 podobszaréw jest dominujgca funkcja mieszkaniowa.
Z wyjatkiem Oruni obszar rewitalizacji objety jest planami miejscowymi, co determinuje ich przyszte
zagospodarowanie. Na obszarze rewitalizacji przewaza struktura historyczna z duzym udziatem za-
budowy przedwojennej. £3cznie na obszarze rewitalizacji znajduje sie ok. 1000 obiektéw o wartosci
kulturowej, wpisanych do rejestru zabytkow badz objetych ochrong konserwatorskg. Czes¢ histo-
rycznej struktury, pomimo sukcesywnie przeprowadzanych remontow, nadal znajduje sie w ztym
stanie technicznym.

Obszar rewitalizacji stanowi 1,92 % catej powierzchni Gdanska. Zamieszkuje go tgcznie 34
014 0s6b, co stanowi 7,36 % ludnosci miasta. Na obszarze rewitalizacji znajduje sie 22,83 % wszyst-
kich mieszkarh komunalnych oraz 27,77 % zasobu mieszkan socjalnych. Wszystkie podobszary re-
witalizacji charakteryzujg sie duzym udziatem lokali komunalnych z zadtuzeniem czynszowym na



okres dtuzszy niz 3 miesigce - tgcznie sg to 1323 lokale stanowigce 25,64% wszystkich z zadtuze-
niem czynszowym powyzej 3 m-cy mieszkarn komunalnych w Gdansku. Samo zadtuzenie czynszowe
tacznie na wszystkich podobszarach stanowi az 19,84% catego zadtuzenia czynszowego w Gdansku.
Na analizowanych 4 podobszarach rewitalizacji obserwuje sie wspotzaleznos¢ i wspétistnienie pro-
bleméw spotecznych z problemem rosngcych zalegtosci czynszowych.

Kazdy z 4 podobszardw rewitalizacji wykazuje potencjat zwigzany z terenami niezabudowa-
nymi. Tereny inwestycyjne stanowig szanse na rozwdj i przeksztatcenie poszczegélnych podobsza-
réw rewitalizacji. Jest to istotne réwniez w konteks$cie duzego udziatéw gruntéw gminnych na ob-
szarze rewitalizacji (ponad 40% kazdego podobszaru stanowi wtasnosci gminng).

W sferze zjawisk sSrodowiskowych wieksza czes¢ obszaru rewitalizacji potozona jest w strefie
komfortowej dostepnosci pieszej (500 m w linii prostej) do terendw zieleni urzgdzonej. W strefie tej
mieszkaja prawie wszyscy mieszkancy Biskupiej Gorki i Dolnego Miasta oraz okoto 40% mieszkan-
cow Oruni. Deficyt terendw zieleni dotyka podobszar Nowego Portu oraz ponad potowe mieszkan-
cow Oruni. Stan i wyposazenie terenéw uzytkowanych rekreacyjnie jest na poszczego6lnych podob-
szarach zréznicowany, w niektérych przypadkach bardzo staby. Niewielkie, okresowe przekrocze-
nia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla pory dziennej wystepujg jedynie w sgsiedz-
twie ulic i toréw kolejowych.

Na obszarze rewitalizacji odnotowuje sie specyficzne problemy zwigzane ze Srodowiskiem:
na terenie Biskupiej Gorki wystepujg stabonosne grunty lub zagrozenia osuwiskami, a na terenie
Szanca Zachodniego w Nowym Porcie wymagana jest remediacja. Poprawa stanu jakosci powietrza
wymaga kompleksowej polityki likwidacji piecow niskoemisyjnych.

Poziom przedsiebiorczosci w obszarze rewitalizacji jest nizszy niz w Gdansku. W latach 2010-
2015 r. zaobserwowano takze nieco nizszy niz w miescie przyrost liczby nowo zarejestrowanych
podmiotéw gospodarczych. W celu poprawy sytuacji spoteczno-gospodarczej powinny zostaé pod-
jete dziatania popularyzujace przedsiebiorczos¢, zaréwno poprzez zachecanie mieszkancéw ob-
szaru rewitalizacji do podejmowania dziatalnosci gospodarczej, jak i promocje poszczegdlnych pod-
obszaréw, jako miejsc, w ktérych warto inwestowac. Dziatania rewitalizacyjne powinny uwzgledniac
potrzeby przedsiebiorcow, w tym potrzeby w zakresie infrastruktury i dostepnosci komunikacyjne;j.
Przezywalnos$¢ przedsiebiorstw na obszarze rewitalizacji w pierwszych 3 latach prowadzenia dzia-
talnosci jest poréwnywalna do przezywalnosci przedsiebiorstw w Gdansku. Firmy nie wymagaja
szczegblnego wsparcia w tym aspekcie. Inwestycje powstajgce na oraz w sgsiedztwie obszaru re-
witalizacji mogg stanowi¢ impuls dla rozwoju lokalnego podsystemu gospodarczego i zwrdcic
uwage nowych inwestorow.

Sie¢ przestrzeni publicznych dla mieszkancéw poszczegélnych podobszaréw rewitalizacji,
wskazano na podstawie koncepcji ,Gdanskie Przestrzenie Lokalne. Etap I” (studium wykonane w
ramach realizacji Programu Operacyjnego Przestrzen Publiczna. Strategia Rozwoju Miasta Gdanska
2030 Plus). Koncepcja ta wskazuje kierunki rozwoju lokalnych przestrzeni publicznych oraz prefe-
rowane elementy ich zagospodarowania. Program rozwoju lokalnych przestrzeni publicznych stat
sie wytyczng dla planowanych dziatan inwestycyjnych w poszczegélnych podobszarach wskaza-
nych w Gminnym Programie Rewitalizacji.



1. Podobszar rewitalizacji Biskupia Gérka/Stary Chetm

) il

) witolda Grabowscgs ]
\AShony pam i

| g
Y L
\“l%rﬁs;‘mﬁrmﬁ: FZamigiska —
e e

Brerem

i

)

& 3} GRANICA PODOTISZARU

skala 1:5000

gl 100 2y0m

COARSK- 20inr,

Ryc. 1.1 Granice podobszaru rewitalizacji Biskupia Gérka/Stary Chetm
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska
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Tab. 1.1 Ogolne dane podobszaru rewitalizacji Biskupia Gorka/Stary Chetm

Biskupia Gorka/ Stary Chetm Wartos¢ Udziat % na tle Gdanska
Powierzchnia podobszaru 104,60 ha 0,39%
Liczba ludnosci 5624 os. 1,28%
Opis granic:

e 0od potnocy - osiedle robotnicze na Chetmie, z wytgczeniem zabudowy jednorodzinnej
przy ul. Wronki, Hirszfelda i Stoczniowcédw, teren Reduty Cafferellego, ulice: Zielonogor-
ska, Kolonia Studentéw, zabudowa przy ul. Gorka i Rogaczewskiego oraz ul. Na Stoku,

e od wschodu - ul. Trakt $w. Wojciecha i ul. Menonitow, do wezta Carla Groddecka,

e od potudnia - ul. Brzegi na wysokosci kosciota Sw. Ignacego Loyoli,

e 0d zachodu - zaplecze ul. Odrzanskiej, ulice: Grabowskiego, Biernackiego, Kolonia Anie-
linki.

Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdariska

1.1 Diagnoza spoteczna
1.1.1 Trendy demograficzne

Na podobszarze rewitalizacji w 2015 roku mieszkato 5624 oséb. 63,9% z nich to osoby w
wieku produkcyjnym, a 21,1% to osoby w wieku poprodukcyjnym. W 2015 r. w Gdansku udziat oséb
w wieku produkcyjnym wynidst 61,0%. Uwzgledniajac fakt, ze odsetek os6b w wieku produkcyjnym
jest na podobszarze Biskupia Goérka/ Stary Chetm wyzszy niz Srednia wartos¢ dla Miasta Gdanska
0 2,9 pkt procentowego, nalezy uwzglednic¢ te grupe jako priorytetowych odbiorcéw dziatah rewi-
talizacyjnych.

Najmniejszy udziat stanowig mieszkancy w wieku przedprodukcyjnym - 15,0%. Obecnie
grupa ta wymaga duzego zaangazowania w kwestiach opiekunczych, wychowawczych i edukacyj-
nych. W przysztosci stanowi¢ moze wazny zaséb dla swojej lokalnej spotecznosci.

70% 63.9%
59.5%
60%
50%
40%
30% 9
21.1% 23.6%

20% 1500  10:9%
- .

0%

wiek przedprodukcyjny wiek produkcyjny wiek poprodukcyjny

Biskupia Gorka - Stary Chetm B Gdansk

Ryc. 1.2 Struktura ekonomicznych grup wieku na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/ Stary
Chetm na tle Gdanska w 2015 .
Zrodto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .
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Najliczniejszg grupg mieszkancéw sg osoby miedzy 55 a 70 rokiem zycia. Odsetek oséb
w wieku poprodukcyjnym jest nizszy od sredniej wartosci dla miasta Gdanska o 3,3 punktu procen-
towego. Nie jest to zatem rejon, w ktérym najwiekszym problemem jest starzenie sie mieszkancow.
Liczba kobiet przewyzsza liczbe mezczyzn we wszystkich grupach wiekowych, a szczegélnie jest to
widoczne w grupie 0s6b w wieku poprodukcyjnym, co jest statg tendencjg demograficzng w Gdan-
sku.

WNIOSEK: Podobszar Biskupia Gérka/ Stary Chetm charakteryzuje sie ujemnym saldem mi-
gracji (-107 oséb), jednak z uwagi na niepowtarzalny charakter podobszaru zamieszkato tu-
taj blisko 100 nowych mieszkancéw.
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Ryc. 1.3 Struktura ludnosci podobszaru rewitalizacji Biskupia Gérka/ Stary Chetm oraz Gdanska,

wedtug ekonomicznych grup wieku w 2015 r. (dane w %)
Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .
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1.1.2 Problem ubéstwa i wykluczenia spotecznego

Na podobszarze rewitalizacji zamieszkuje 226 rodzin, ktorym w 2015 r. pomocy i wsparcia
udzielit Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Gdansku (MOPR). Oprocz ubdstwa, czyli spetniania
kryterium dochodowego okreslonego w ustawie o pomocy spotecznej? uprawniajgcego do korzy-
stania z pomocy finansowej, identyfikowane sg najczestsze powody trudnej sytuacji zyciowej tych
rodzin. S to niepetnosprawnos¢, dtugotrwata choroba, bezrobocie, bezradnos¢ w sprawach opie-
kunczo-wychowawczych czy alkoholizm. Szczeg6towe dane liczbowe znajdujg sie na ponizszym wy-
kresie.

ALKOHOLIZM 13
BEZRADNOSC W SPRAWACH OP-WYCH 49
BEZROBOCIE 68
DEUGOTRWAEA CHOROBA 79
NIEPEENOSPRAWNOSC 108

UBOSTWO 154

0 20 40 60 80 100 120 140 160

liczba interwenc;ji

Ryc. 1.4 Powody udzielenia pomocy i wsparcia rodzinom przez MOPR w 2015 r. na podobszarze
rewitalizacji Biskupia Gérka/ Stary Chetm
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdarska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

W opisanych rodzinach czesto wystepuje tzw. krzyzowos¢ probleméw. Oznacza to, ze w jed-
nej rodzinie mamy do czynienia z kumulacjg kilku probleméw powodujgcych trudnosci w funkcjo-
nowaniu rodzin, co zmusza je do korzystania z pomocy i wsparcia.

Stopien skomplikowania przyczyn trudnych sytuacji zyciowych rodzin objetych pomoca
MOPR powoduje koniecznos¢ rownolegtego wigczenia specjalistow w prace z rodzing oraz wieloa-
spektowego dziatania réznych stuzb i podmiotéw. Trudnos¢ w znalezieniu i utrzymaniu pracy po-
glebiana jest przez zjawisko przekazywania z pokolenia na pokolenie biernych postaw zyciowych
wobec problemow, a roszczeniowych wobec os6b pomagajgcych. Analizujgc powody udzielania
pomocy i wsparcia rodzinom, majgc wiedze o ich skomplikowanej sytuacji, trudno jest okresli¢, co
jest przyczyng, a co skutkiem problemu. Z obserwacji pracownikéw socjalnych i innych specjalistow
pracujgcych z takimi rodzinami wynika, ze skala zjawisk ubdstwa i wykluczenia spotecznego ma

2 Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie ogtoszenia jednoli-
tego tekstu ustawy o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2016 r. poz. 930, 1583, 1948, 2174)
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tendencje rosnaca. Problemy rodzin nimi dotknietych sg jakosciowo coraz bardziej ztozone i trudne
do rozwigzania.

Analizujgc dane dotyczace struktury rodzin, ktérym udzielono pomocy i wsparcia, wyraznie
widac tendencje, ze dominujgcg kategorig sg gospodarstwa jednoosobowe. Takich rodzin byto 117,
co stanowi 51,8% wszystkich wykazanych ponizej rodzin.
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Ryc. 1.5 Liczba rodzin, ktérym MOPR udzielit pomocy i wsparcia w 2015 r. na podobszarze rewitali-

zacji Biskupia Gorka/ Stary Chetm
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdarska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Struktura wiekowa oséb korzystajgcych ze wsparcia pokazuje, ze najczesciej z pomocy korzy-
stajg osoby w wieku produkcyjnym. Sg to 154 osoby w wieku 18-60 lat, co stanowi 60,4% wszystkich
wykazanych ponizej oséb.
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Ryc. 1.6 Liczba oséb w rodzinach korzystajacych ze wsparcia MOPR w podziale na wiek na podob-
szarze rewitalizacji Biskupia Gorka/ Stary Chetm
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska
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Rodziny te korzystajg z pomocy finansowej w formie réznych zasitkéw, a takze z pracy socjal-
nej, ktéra ukierunkowana jest na rozwigzywanie problemoéw rodzin, pokonywanie trudnosci przy
wykorzystaniu zasobow witasnych rodzin oraz ich otoczenia. Ponizej szczegétowe dane w tym za-

kresie.

Tab. 1.2 Liczba 0s6b i rodzin objetych pomocg spoteczng na podobszarze rewitalizacji Biskupia
Gorka/ Stary Chetm

Lp. Opis Liczba
1 | Liczba rodzin, ktérym udzielono pomocy i wsparcia 226
2 | Liczba rodzin objeta praca socjalng 200

Zasitek staty 72

Liczba oséb otrzymujgcych zasitki z po- )
3 . Zasitek celowy 171
mocy spotecznej

Zasitek okresowy 33

Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska

1.1.3 Bezrobocie

Znaczacym negatywnym zjawiskiem wystepujgcym na podobszarze Biskupia Gorka i Stary
Chetm jest bezrobocie, ktére ma wieksze natezenie niz na terenie catego Gdanska. Na koniec
2015 r. na podobszarze tym, wedtug danych Gdanskiego Urzedu Pracy, poziom bezrobocia wynosit
4,6% (w Gdansku - 3,2%). Kobiety stanowity 55,6% wszystkich bezrobotnych(w Gdarisku - 55,1%).

Szczego6towe dane dotyczgce wieku osdb bezrobotnych z podziatem na ptec dla podobszaru
Biskupia Gorka / Stary Chetm przedstawia ponizszy wykres.
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Ryc. 1.7 Liczba mieszkancéw podobszaru rewitalizacji Biskupia Gorka/ Stary Chetm posiadajaca sta-

tus osoby bezrobotnej z podziatem na pte¢ oraz grupy wiekowe
Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego
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Problem bezrobocia dotyka w najwiekszej liczbie osoby w przedziale wiekowym 25-34 lata.
Jest to tgcznie 110 osdb, z czego kobiety stanowig 72,7%. Drugg grupg rownie licznie dotknietg
problemem bezrobocia sg osoby w wieku 35-44 lata. kgcznie jest takich osdb 85, z czego kobiety
stanowig 51,8%. Réwnie duza liczebnos¢ 0soéb bezrobotnych znajduje sie w kategorii wiekowej 45-
54 lata. Jest to tgcznie 77 oséb, z czego kobiety stanowig 50,6%. Uwage zwraca fakt, ze w najmtod-
szej kategorii wiekowej 18-24 lata mamy do czynienia ze znaczng przewagg bezrobotnych kobiet,
a w najstarszej kategorii wiekowej 60 lat i wiecej wystepuje znaczna przewaga mezczyzn. Dane licz-
bowe pokazujg, ze problem bezrobocia na podobszarze dotyka wszystkich grup wiekowych, przy
czym najwieksze wyzwanie stanowig kobiety w wieku 25-34 lata. Mozna wyciggna¢ wniosek, ze
problem dotyka mtodych rodzin z dzie¢mi. Sposréd wszystkich bezrobotnych 82% nie miato prawa
do zasitku (w Gdansku byto to 84,6%). Szczeg6towe dane dotyczace prawa do zasitku zawarte sg na
ponizszym wykresie:
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Ryc. 1.8 Osoby bezrobotne z prawem do zasitku i bez prawa do zasitku z podziatem na pte¢ na

podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/ Stary Chetm
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdarnska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Wiekszos¢ osdb bezrobotnych na analizowanym podobszarze pozostaje bezrobotnymi na
tyle dtugo, ze juz utracita prawo do zasitku lub tego prawa nie uzyskata. Ponownie dominujgca
grupg sg kobiety.

Znaczna grupa bezrobotnych miata wyksztatcenie gimnazjalne lub nizsze - 119 oséb, czyli
28,7% wszystkich bezrobotnych na tym terenie (w Gdansku jest to 23%). Uwage zwraca niepokojacy
fakt, ze drugg, co do liczebnosci kategorig wyksztatcenia os6b bezrobotnych jest wyksztatcenie wyz-
sze (88 0sdb, tj. 21,3% wszystkich bezrobotnych na tym terenie). Istotny jest réwniez duzy udziat
kobiet wérdd bezrobotnych z wyksztatceniem Srednim, policealnym i wyzszym. Szczegdtowe dane
dotyczace wyksztatcenia oséb bezrobotnych znajduja sie na ponizszym wykresie.
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Ryc. 1.9 Wyksztatcenie os6b bezrobotnych z podziatem na pteé na podobszarze rewitalizacji Bisku-

pia Gorka/ Stary Chetm
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdarnska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Dane pokazuja, ze na podobszarze problem bezrobocia dotyka w rownym stopniu oséb z
najnizszym, jak i najwyzszym poziomem wyksztatcenia. Mniej jest zarejestrowanych oséb ze $red-
nim i zawodowym wyksztatceniem - wskazniki bezrobocia tych oséb sg znacznie nizsze.

Dtugotrwate bezrobocie (dtuzsze niz 12 miesiecy) dotyczyto 188 oséb bezrobotnych tj. 45,4%
wszystkich bezrobotnych z podobszaru (w Gdansku - 40,4%). Szczeg6towa informacja dotyczaca
czasu pozostawania bez pracy oséb bezrobotnych jest przedstawiona na ponizszym wykresie.
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Ryc. 1.10 Czas pozostawiania oséb bezrobotnych bez pracy (w miesigcach) z podziatem na pte¢ na

podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/ Stary Chetm
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdarnska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego
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Dane pokazuja relacje dotyczacg czasu pozostawania bez pracy w stosunku do ptci. Nieza-
leznie od przedziatu czasu pozostawania bez pracy udziat procentowy kobiet jest wiekszy. W po-
szczegOlnych przedziatach czasu pozostawania bez pracy nie widac rozbieznosci w proporcjach po-
miedzy kobietami i mezczyznami. Moze to Swiadczy¢ o tym, ze kobiety gorzej radzg sobie zaréwno
z wejsciem, jak i z powrotem na rynek pracy.

Najwiecej osdb bezrobotnych, tj. 153 osoby (37%) zostato zakwalifikowanych do tzw. Ill pro-
filu pomocy, oznaczajgcego najwieksze oddalenie od rynku pracy przy najmniejszej gotowosci do
wejscia lub powrotu na rynek pracy, a do | profilu pomocy najlepiej rokujgcego zaliczono 1 osobe.

W Il profilu pomocy udziat kobiet jest wiekszy, oznacza to, ze majg one wiekszg trudnos¢
w odnalezieniu sie na rynku pracy.

Osoby bezrobotne zamieszkujgce podobszar korzystaty w 2015 roku z aktywnych form prze-
ciwdziatania bezrobociu organizowanych przez Gdanski Urzad Pracy (do 2018 Powiatowy Urzad
Pracy):

e 0soby skierowane na szkolenia - 9 0oséb,

e 0soby skierowane na staze - 17 oséb,

e 0soby, ktore otrzymaty jednorazowe srodki na podijecie dziatalnosci gospodarczej - 6 0s6b,

e 0soby skierowane do pracy w ramach réznych form zatrudnienia subsydiowanego (m.in. refun-
dacja kosztow wyposazenia stanowiska pracy, prace interwencyjne, roboty publiczne, dofinan-
sowanie wynagrodzenia oséb powyzej 50 roku zycia, bon zatrudnieniowy) - 14 0sob,

e 0soby skierowane na prace spotecznie uzyteczne - 3 osoby.

Ponizej przedstawiona informacja dotyczgca danych odnoszacych sie do profilu pomocy oso-
bom bezrobotnym zamieszkujgcym podobszar.
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Ryc. 1.11 Profil pomocy osobom bezrobotnym z podziatem na pte¢ na podobszarze rewitalizacji

Biskupia Gorka/ Stary Chetm
Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego
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WNIOSKI: Widoczna jest potrzeba sprofilowania dziatan w zakresie aktywizacji zawodowej
w stosunku do kobiet, os6b miodych (w tym bedacych rodzicami) oraz oséb w wieku niemo-
bilnym, zaréwno do oséb o niskim poziomie wyksztatcenia, jak i z wyksztatceniem wyzszym,
zakwalifikowanych do Ill profilu pomocy. Nalezy wypracowaé katalog dziatah dostosowa-
nych do potrzeb i probleméw zidentyfikowanej grupy oséb bezrobotnych, w tym powroét na
rynek pracy po macierzynistwie kobiet mtodych. Czes¢ zarejestrowanych bezrobotnych to
osoby w rzeczywistosci pracujace , na czarno”, ktérym rejestracja zapewnia ubezpieczenie
zdrowotne. Przyczyny unikania legalizacji zatrudnienia sa rézne (np. zadtuzenie, utrata in-
nych sSwiadczen itd.) i dlatego musza by¢ indywidualne rozpoznawane, aby podejmowane
dziatania mogty by¢ skuteczne.

1.1.4 Przestepczosc

W 2015 roku w granicach podobszaru odnotowano 159 przestepstw. Wskaznik przestepczo-
$ci na poziomie 28 przestepstw/tys. mieszkancow byt znaczgco wyzszy od sredniej dla Gdanska (20
przestepstw/tys. mieszkancéw), ale tez najwyzszy sposréd czterech podobszaréw objetych Gmin-
nym Programem Rewitalizacji. Przewazajg drobne przestepstwa, tj. kradzieze (26%) i przestepstwa
nieskwalifikowane (43%).
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15% Kradziez inna
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Wiamanie do pojazdu
8% Kradziez kieszonkowa
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mieszkania —_—
4% Kradziez pojazdu
2%
Rozbdj
3% Kadziez z
wyrwaniem

Przestepstwo inne

2%
43%

Ryc. 1.12 Przestepstwa popetnione w podobszarze rewitalizacji Biskupia Gérka/ Stary Chetm
w 2015 roku
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych RBIASG UM w Gdanisku

W czasie konsultacji mieszkancy wskazali nastepujgce stabe strony podobszaru pod wzgle-
dem bezpieczenstwa:

e brak komisariatu policji,

e brak interwencji stuzb porzagdkowych,

e brak oswietlenia, brak monitoringu,

e wandalizm.

Dodatkowo mieszkancy dzielnicy wskazali nastepujgce zagrozenia spoteczne:

e alkoholizm, narkomania,

e bezrobocie,

e trudna mtodziez - handel narkotykami, brak integracji, wykluczenie spoteczne.
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WNIOSEK: Wysoki poziom przestepczosci znajduje odzwierciedlenie w opiniach mieszkan-
cow, ktérzy dostrzegajg zagrozenia spoteczne, w tym tatwy dostep do narkotykéw.

1.1.5 Problemy w sferze edukacji®

Analizujgc wskazniki dotyczgce odsetka uczniéw niepromowanych oraz wynikéw spraw-
dzianu w klasie VI, a takze egzaminu gimnazjalnego w szkotach obstugujgcych podobszar, trzeba
wzig¢ pod uwage, ze jedynie do SP 21 uczeszczajg dzieci z tego terenu, a pozostate szkoty (SP 47,
SP 67 - dawniej Gimnazjum nr 8, ZSO 7 - dawniej Gimnazjum nr 3) obejmuja rejony wykraczajgce
poza podobszar rewitalizacji.

Odsetek uczniéw niepromowanych w SP 21 wynosi 0,92 i jest dwukrotnie wyzszy od wartosci
odnoszacej sie do sredniej wartosci dla gdanskich szkét samorzadowych, ktéra wynosi 0,54.
W przypadku Gimnazjum nr 3 odsetek ucznidéw niepromowanych wynosit 1,22, a w przypadku
Gimnazjum nr 8 wskaznik ten wynosit 2,24, natomiast $rednia dla gdanskich gimnazjow byta wyz-
sza, i wynosita 2,76.

W Szkole Podstawowej nr 21 wynik egzaminu z jezyka polskiego i matematyki jest o 14 punk-
tow procentowych nizszy niz ogélnie w Gdansku. Natomiast z jezyka angielskiego jest nizszy az o 16
punktoéw procentowych. W przypadku szkot, do ktérych uczeszczajg dzieci i mtodziez takze z poza
podobszaru rewitalizacji, wyniki te nie sg tak niepokojace. Czesto wyrdzniaja sie na plus w stosunku
do wszystkich szkét samorzagdowych w Gdansku.

WNIOSEK: Uczniowie z podobszaru rewitalizacji z rodzin dysfunkcyjnych osiggaja stabsze wy-
niki w nauce. Czesto wystepuje w tej grupie tez problem z kontynuacja nauki na poziomie
ponadpodstawowym.

1.1.6 Funkcjonowanie rodzin

Liczby oséb objetych pomocg w formie réznych ustug spotecznych adresowanych gtéwnie
do 0s6b starszych i niepetnosprawnych sg niewielkie w stosunku do liczby rodzin objetych syste-
mem pomocy spotecznej na analizowanym podobszarze. Ponizej informacja w tym zakresie.

Tab. 1.3 Liczba os6b objetych pomocg w formie ustug spotecznych na podobszarze rewitalizac;ji
Biskupia Gorka/ Stary Chetm

Lp. Opis Liczba

1 | Liczba osdb korzystajgcych z ustug opiekunczych 22

2 | Liczba oséb z zaburzeniami psychicznymi korzystajacych z ustug opiekunczych spe- 0
cjalistycznych

3 | Liczba oséb skierowanych do doméw pomocy spotecznej w 2015 roku 0

4 | Liczba oséb przyjetych do doméw pomocy spotecznej w 2015 roku 0

5 | Liczba oséb korzystajgcych z mieszkalnictwa wspomaganego (mieszkania chro- 0

nione, wspomagane, Osiedle Sitowie)

3 W zwigzku ze zmianami w Prawie o$wiatowym, cze$¢ gimnazjow zostata wcielona do Zespotéw Ksztat-
cenia, 8 letnich szkdt podstawowych, licedw ogdlnoksztatcgcych lub technikéw badz zostata przeksztatcona w
branzowg szkote pierwszego stopnia. W aktualizacji opracowania wskazano obowigzujgce nazwy szkét od
2018.
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6 | Liczba oséb starszych korzystajacych z dziennych osrodkéw wsparcia (dzienne
domy pomocy i kluby samopomocy)

7 | Liczba oséb niepetnosprawnych korzystajgcych z dziennych o$rodkéw wsparcia
(Srodowiskowych domoéw samopomocy i kluby samopomocy)
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdariska

Istotnym zakresem dziatan MOPR-u jest pomoc ukierunkowana na wspieranie rodzin
z dzie¢mi, aby mogty one prawidtowo wypetnia¢ swoje funkcje opiekunczo-wychowawcze. Dziata-
nia te prowadzone sg gtdbwnie poprzez asystenture rodziny, poradnictwo specjalistyczne, organiza-
cje czasu wolnego i placéwki wsparcia dziennego dla dzieci. Gdy dziatania takie nie przynoszg po-
prawy sytuacji dzieci i lepszego funkcjonowania ich rodzicéw, wéwczas dochodzi do odseparowa-
nia dzieci i umieszczenia ich w pieczy zastepczej rodzinnej, tj. w rodzinach zastepczych, lub instytu-
cjonalnej, tj. w placéwkach opiekuriczo-wychowawczych. Jedng z priorytetowych form pomocy jest
organizacja dozywiania zaréwno o0s6b dorostych, jak i dzieci. Jest to zaspokojenie podstawowych
potrzeb w sytuacji, kiedy z réznych przyczyn zaréwno rodzice wtasnym dzieciom, jak i sami dorosli
nie mogga zaspokoic tych potrzeb samodzielnie. Ponizej szczegdtowe dane.

Na podobszarze poddanym analizie zarejestrowano 12 Niebieskich Kart, ktére sporzadzane
sg przez uprawnione podmioty w przypadku podejrzenia przemocy domowej. Dominujgcymi for-
mami przemocy w rewitalizowanym rejonie jest przemoc psychiczna ze wspétistniejgcym proble-
mem naduzywania alkoholu. Kolejnym problemem sg awantury domowe spowodowane naduzy-
waniem alkoholu i zaburzeniami psychicznymi. Ofiarami sg w wiekszosci kobiety wspotuzalez-
nione, czesto zalezne mieszkaniowo i finansowo od sprawcy przemocy. W ramach prowadzonych
procedur Niebieskich Kart pracownicy socjalni wspétpracuja z Miejska Poradnig Terapii Uzaleznien
i Wspotuzaleznien, Wojewddzkim Osrodkiem Terapii Uzaleznien, Gminng Komisjg Rozwigzywania
Problemoéw Alkoholowych, Towarzystwem Wspierania Potrzebujacych ,Przystan”, Centrum Inter-
wencji Kryzysowej Fundacji ,Dajemy Dzieciom Site”, Pomorskie Centrum Pomocy Blizniemu Monar-
Markot, Fundacjg Oparcia Spotecznego Aleksandry ,Fosa”, Fundacjg ,Zycie i Pasja”, poradniami uza-
leznien, Towarzystwem Profilaktyki Srodowiskowej ,Mrowisko” - ,Centrum Reduta”, NZOZ - przy-
chodnig rejonowg oraz placéwkami edukacyjnymi.

Tab. 1.4 Liczba oséb i rodzin objetych réznymi formami pomocy na podobszarze rewitalizacji Bi-
skupia Gérka/ Stary Chetm

Lp. Opis Liczba
1 | Liczba rodzin objeta wsparciem asystenta rodziny 5
2 Liczba rodzin zastepczych objeta wsparciem koordynatora rodzinnej pieczy za- 36

stepczej
3 | Liczba rodzin objeta poradnictwem specjalistycznym 23
4 | Liczba os6b objeta rzadowym programem dozywiania (dorosli, dzieci) 358
5 | Liczba rodzin objeta organizacjg czasu wolnego 22
Rodzinnej 70
6 | Liczba dzieci przebywajgcych w pieczy ) )
Instytucjonalnej 9
7 | Liczba dzieci korzystajacych z placéwek wsparcia dziennego 26
8 | Liczba Niebieskich Kart 12

Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdariska
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Z analizy danych wynika, ze bardzo duza liczba dzieci umieszczonych jest w pieczy zastepczej,
zwtaszcza rodzinnej, oraz duza liczba rodzin zastepczych objetych jest dziataniami koordynatora
rodzinnej pieczy zastepczej. Wskazuje to na sytuacje, w ktorej zawiodty dziatania profilaktyczne
i wspierajace rodziny biologiczne. Mozna wnioskowac, ze dzieci znalazty opieke gtéwnie w rodzi-
nach zastepczych spokrewnionych, co moze w konsekwencji nie wyréwnac ich deficytow. Zwigzane
jest to z powieleniem negatywnych wzorcéw wychowawczych gtéwnie przez dziadkow, ktorzy wy-
chowujg teraz swoje wnuki.

Powyzsze dane korelujg z informacjg o liczbie dtuznikéw alimentacyjnych na podobszarze sg
to 74 osoby. Na tym samym podobszarze mieszkajg réwniez 63 osoby, ktére wnioskowaty o Swiad-
czenie z funduszu alimentacyjnego, wyptacane, gdy nie ma mozliwosci sciggania alimentéw od zo-
bowigzanej osoby. Uwage zwraca rowniez fakt relatywnie duzej liczby oséb korzystajgcych z dozy-
wiania.

Zjawiska te potwierdzajg duzg kumulacje probleméw w prawidtowym funkcjonowaniu ro-
dzin, w ktorych wychowujg sie dzieci.

Uwzgledniajgc zakres problemu bezrobocia wsréd mieszkancédw podobszaru i liczbe rodzin
korzystajacych z pomocy i wsparcia MOPR z powodu bezrobocia, podejmowane dziatania w zakre-
sie aktywizacji spoteczno-zawodowej na rzecz klientdbw pomocy spotecznej sg niewspotmiernie
mate. By¢ moze sytuacja taka zwigzana jest z dziedziczeniem ubdstwa z pokolenia na pokolenie,
bardzo duzym oddaleniem tych os6b od rynku pracy, niskg motywacjg do zmiany swojej sytuacji
zyciowej lub uzaleznieniem od pomocy spotecznej zwigzanym z tzw. wyuczong bezradnoscia. Jedy-
nie cztery osoby korzystajg ze wsparcia w zakresie integracji spoteczno - zawodowe;.

WNIOSKI: Na podobszarze Biskupia Gérka/ Stary Chetm rysuje sie nastepujaca charaktery-

styka osoby korzystajacej z pomocy i wsparcia:

e osoba w wieku produkcyjnym,

e najczesciej samotna (gospodarstwa jednoosobowe),

e korzystajgca z pomocy z powodu ubéstwa,

e z problemem niepetnosprawnosci lub ditugotrwale chora,

e w przypadku rodzin czesto z problemem opiekunczo-wychowawczym lub petnigcych
funkcje rodziny zastepczej,

e brak poszukiwania rozwigzan ditugoterminowych.

Blisko 5% mieszkancéw podobszaru Biskupiej G6rki/ Starego Chetma nie jest w stanie
samodzielnie zabezpieczy¢ podstawowych potrzeb swoich rodzin. Osoby te sg zmuszone ko-
rzysta¢ z pomocy spotecznej.

Odnoszac natomiast analizowane formy pomocy do skali potrzeb i probleméw spo-
tecznych, mozna wyciggna¢ wniosek, ze jest:

e za mato ustug spotecznych,
e za matlo aktywizacji spoteczno-zawodowej,
e stosunkowo dobre nasycenie formami pomocy adresowanymi do rodzin z dzieé¢mi.

Trudnosci adaptacyjne dzieci i mtodziezy potwierdzajg doswiadczenia z pracy w ramach pro-
gramu ,Streetbus”, ktéry dziata na Biskupiej Gérce dwa i p6t roku. Celem programu jest

22



ograniczenie ryzykownych zachowan wsréd dzieci i mtodziezy, w szczegélnosci eksperymen-
towania ze sSrodkami psychoaktywnymi. Najczesciej uczestnikami programu sa dzieci i mto-
dziez do 13 roku zycia. Sporadycznie kontaktujg sie tez mtodzi, dwudziestoparoletni miesz-
kancy dzielnicy.

Czes¢ dzieci z niskimi wynikami w nauce sprawia wrazenie zaniedbanych wychowaw-
czo, wiele z nich wywodzi sie z rodzin w ciezkiej sytuacji materialnej. Potwierdzajg to pra-
cownicy szkoly oraz pozostate organizacje dziatajgce na Biskupiej Gérce.

1.1.7 Struktura organizacji pozarzgdowych i instytucji dziatajgcych na terenie

Podobszar Biskupia Gérka/ Stary Chetm znajduje sie w rejonie dziatania Centrum Pracy So-
cjalnej nr 8 Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Gdansku, ktéry jest zlokalizowany poza wyzna-
czonymi granicami podobszaru.

Centrum Pracy Socjalnej nr 8, poprzez dziatania pracownikdéw socjalnych, asystentéw rodzin
i pozostatej kadry, realizuje zadania z zakresu pomocy spotecznej oraz wspierania rodziny i pieczy.

Dziatania o charakterze transpokoleniowym dla r6znych grup wiekowych w zakresie organi-
zacji czasu wolnego, rozwoju zainteresowan oraz budowania tozsamosci historycznej z dzielnicg
realizowane sg poprzez wiele podmiotéw zaangazowanych w Partnerstwo na rzecz Biskupiej Gorki.
Oferte aktywizacji lokalnej spotecznosci uzupetnia dziatajacy Klub Seniora oraz dziatania o charak-
terze streetworkingu adresowane do mtodziezy.

Ponizej przedstawiony jest wykaz podmiotéw dziatajacych na terenie podobszaru.

Tab. 1.5 Wykaz instytucji i organizacji prowadzgcych dziatania na podobszarze rewitalizacji Biskupia
Gorka/ Stary Chetm

Nazwa instytucji Adres
Centrum Pracy Socjalnej nr 8, Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Gdansku ul. Elblaska 66 D
Kos$ciot Zielono$wigtkowy Zbor ,Radosé Zycia” w Gdansku ul. Menonitéw 2a
Fundacja ,Zycie i Pasja” ul. Menonitow 2a

ul. Btogostawionego ks. Fran-

Parafia Rzymskokatolicka pw. Chrystusa Kréla w Gdansku ) )
ciszka Rogaczewskiego 55

Stowarzyszenie ,Waga” ul. Biskupia 4
Partnerstwo dla Biskupiej Gorki ul. Biskupia 4
Klub Seniora ul. Biskupia 4
Towarzystwo Profilaktyki Srodowiskowej ,, Mrowisko” - STREETBUS ul. Stomiana 2
Dom Sasiedzki ul. Biskupia 4
Fundacja ,Rodzinny Gdansk” - poradnia rodzinna ul. Biskupia 33

Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska

Na terenie Biskupiej Gorki swojg siedzibe majg komorki organizacyjne Komendy Wojewodz-
kiej Policji. Granice podobszaru obejmujg administracyjnie cze$¢ w dzielnicy Srédmiescie i czesci w
dzielnicy Chetm, dlatego dziataja tu Rada Dzielnicy Srédmiescie oraz Rada Dzielnicy Chetm.

W granicach podobszaru znajduje sie obiekt sportowy administrowany przez Gdanski Osrodek
Sportu (GOS) - do 2018 roku Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji (MOSIR).

WNIOSEK: Na podobszarze rewitalizacji istnieje niewiele organizacji pozarzadowych. Nalezy
wzmocnic i uzupetnié dostepng oferte ustug wspierajagcych, profilaktycznych, kulturalnych,
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animacyjnych, edukacyjnych. Nalezy wzmacniac organizacje, ktére bedg angazowa¢ miesz-
kancéw w dziatania na rzecz ich najblizszego otoczenia.

1.2 Analiza przestrzenno-funkcjonalna
1.2.1 Stan istniejgcy zabudowy i zagospodarowania terenu

Podobszar Biskupia Gorka/ Stary Chetm obejmuje swym zasiegiem przedwojenng zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, skupiong w po6tnocno-wschodniej iwschodniej czesci Biskupiej
Gorki, oraz po pétnocnej stronie alei Armii Krajowej - w sgsiedztwie ulicy Gorka. Nowsza, powo-
jenna zabudowa mieszkaniowa wraz z placami zabaw dla dzieci oraz zielenig osiedlowg (cztery 11-
kondygnacyjne budynki) zlokalizowana jest w rejonie ulicy Spadzistej, u podn6za nowozytnych for-
tyfikacji. W potudniowo-zachodniej czesci podobszaru dominuje réwniez zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (dawne osiedle robotnicze powstate w latach 40. XX w.) z ogrédkami przydomowymi
oraz zielenig osiedlowg ogblnodostepna, z niewielkim parkiem potozonym u zbiegu ulic Styp Re-
kowskiego i Odrzanskiej. Przy ulicy Stoczniowcow znajduje sie zesp6t trzech budynkdédw mieszkal-
nych wielorodzinnych. Zabudowa jednorodzinna dominuje w potudniowej czesci podobszaru opra-
cowania oraz w rejonie ulic Kolonia Przysztos¢ i Kolonia Postep.

Na podobszarze zlokalizowane sg dwie szkoty podstawowe, nr 21 i 47, z urzgdzonymi boi-
skami sportowymi oraz placem zabaw dla dzieci, Przychodnia Lekarska ,Nowy Chetm”, Kosciot Zie-
lono$wigtkowy, Miejski Zaktad Zieleni, Stowarzyszenie ,Waga”, Fundacja ,Zycie i Pasja”, w tym $wie-
tlica dla dzieci ,Klub Biskupia 6”. W rejonie ul. Zaro$lak znajduje sie pawilon handlowy z parkingiem
oraz wieza nieistniejgcego kosciota pw. Zbawiciela. Centralng czes$¢ Biskupiej Gérki stanowig nowo-
zytne fortyfikacje porosniete drzewami, budynek administracji Komendy Wojewd6dzkiej Policji z do-
minujgcg w otoczeniu wiezg zegarowg dawnego schroniska mtodziezowego, obiekty gospodarcze
i magazyny policji, Gdanska Szkota Wyzsza (obiekt dawnych koszar), dwa budynki mieszkalne wie-
lorodzinne. W zakolu zabudowy jednorodzinnej potozonej przy ulicy Kolonia Przysztos¢ i Kolonia
Postep znajdujg sie tereny uzytkowane rekreacyjnie: m.in. boiska sportowe, korty tenisowe GOS.

Szata roslinna w granicach podobszaru jest bardzo zréznicowana. Wystepujgce w potudnio-
wej czesci Biskupiej Gorki zadrzewienia sg bardzo wartosciowe ze wzgledu na duze potacie staro-
drzewu. Réwniez tereny zieleni wysokiej wzdtuz ulicy Pohulanka sg bardzo atrakcyjne. Ponadto na
uwage zastuguja szpalery drzew w rejonie kortow tenisowych oraz liczne zadrzewienia przyuliczne
(m.in. w po6tnocno-zachodniej czesci), ktére charakteryzujg sie znaczgcymi walorami przyrodni-
czymi oraz krajobrazowymi. Wzdtuz Kanatu Raduni i ciggu pieszo-rowerowego wystepujg okazate
szpalery drzew lisciastych.

W granicach podobszaru znajduja sie takze zatozenia cmentarne: koto kosciota Zielonoswiat-
kowcéw i w rejonie ulicy Zielonogérskiej, powstate w potowie XVII i XVIIl wieku, ktére w 1946 roku
zostaty zlikwidowane. W latach 60. cmentarz przy ulicy Zielonogorskiej zamieniony zostat na park,
zadrzewiony teren koto kosciota i szkoty petni réwniez role parku. Teren dawnego cmentarza zy-
dowskiego z zachowanymi fragmentarycznie macewami znajduje sie w rejonie ulic Stoczniowcow i
Cmentarnej. Po jego wschodniej stronie zlokalizowany jest istniejagcy cmentarz katolicki ,Salvator
Nowy".

WNIOSKI: Rozwigzania urbanistyczne wynikajg przede wszystkim z topografii terenu i uwa-
runkowan historycznych, czyli uktadu fortyfikacji ziemnych. Rejon Starego Chetma, poprzez
umiejscowienie w strukturze duzego osiedla Chetm, ma dobry dostep do ustug z zakresu
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oswiaty, edukacji i podstawowych ustug handlowych. W obrebie fragmentu objetego rewi-
talizacja brakuje natomiast ustug spotecznych typu dom sgsiedzki, Swietlica, gdzie odbywac
by sie mogly dzienne i popotudniowe zajecia dla formalnych i nieformalnych grup sasiedz-
kich czy organizacji pozarzagdowych. Biskupia Gérka to rejon, w ktérym nie brakuje obiek-
tow edukacyjnych, zlokalizowane sg tu takze siedziby organizacji pozarzadowych, jednak ze
wzgledu na stan techniczny i niewielkg powierzchnie wymagaja one remontéw i zwieksze-
nia powierzchni. Brakuje natomiast szerszego dostepu do ustug codziennych potrzeb.

Zatqcznik graficzny nr 1.A. - Inwentaryzacja urbanistyczna

1.2.2 Dziedzictwo kulturowe
BISKUPIA GORKA

Poczatki Biskupiej Goérki siegaja Xl i XIV w., kiedy wie$ Gérka zostata nadana biskupom wio-
ctawskim. W konicu XVI w. centrum wsi znajdowato sie na zakrecie obecnej ul. Biskupiej. W 1577 r.,
podczas wojny Gdanska z krélem Stefanem Batorym, po raz pierwszy ostrzelano miasto z szanca
zbudowanego na Biskupiej Gérce. Z tego powodu rozpoczeto prace fortyfikacyjne, majgce zabez-
pieczy¢ Gdansk od zachodu. W 1772 r. Gdansk przejat teren Biskupiej Goérki, aby zapobiec zajeciu
jej przez witadze pruskie. Na poczatku XX w., gdy umocnienia stracity znaczenie strategiczne, ich
obszar zmieniat przeznaczenie i sposéb zagospodarowania. Powstaty tereny rekreacyjne i spor-
towe, ogrodki dziatkowe. Obecna zabudowa mieszkaniowa na Biskupiej Gérce pochodzi z konca
XIX'i poczatku XX w.

STARY CHELM

Teren dzisiejszego Starego Chetma to czes¢ nalezacej do biskupow wiroctawskich wsi Goérka.
Osada na przestrzeni lat byta niszczona (gtéwnie w wyniku wojen) i odbudowywana. Po | rozbiorze
Polski krél pruski, w celu zmniejszenia znaczenia Gdanska, utworzyt konkurencyjne Zjednoczone
Miasto Chetm. Miato ono wszystkie cechy prawne i urzedy miejskie. Jego rozwéj zostat zahamo-
wany po |l rozbiorze. W 1813 r. miasto ulegto zagtadzie, a w 1814 r. zostato wigczone do Gdanska.
Po Il wojnie Swiatowej krétko obowigzywata nazwa Pohulanka, nastepnie Wysoka Géra, po 1949 r.
Chetm. Z czasem pojawit sie i przyjat nieoficjalnie przymiotnik ,Stary”.

WNIOSEK: Na podobszarze Biskupia Gérka/ Stary Chetm zachowato sie sporo cennych zabyt-
kéw, gtéwnie relikty umocnien miejskich, ktére zostaty wpisane do rejestru zabytkéw. Sa
to:

1. czesc¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru uznanego za pomnik historii ,,Gdansk -
miasto w zasiegu obwarowan XVII w.”,

2. czes¢ terenu Biskupiej Gorki w zasiegu uktadu urbanistycznego Miasta Gdanska w obre-
bie nowozytnych fortyfikacji,

3. Umocnienia Doliny Nowych Ogrodéw - Zesp6t Potudniowy,

4. umocnienia Biskupiej Gorki wraz z elementami strukturalnymi umocnien (bastion Zba-
wiciela, bastion Posredni, bastion Ostrorég, bastion Vigillance, luneta Caferellego, luneta
Delzous, rawelin miedzy bastionami Ostrorogiem i Posrednim), XVII w.,

5. zespét Reduty Biskupiej Gorki (zespot zabudowan i umocnien: koszary, budynek oficerski,
wartownia zachodnia, wartownia wschodnia, mur obronny z trzema bramami, korytarz
podziemny, wylot korytarza podziemnego), poczatek XIX w.,
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6. Kanat Raduni - wybudowany w latach 1346-1354 przez Krzyzakéw.

7. kosciét Menonitéw (obecnie Zjednoczony Kosciét Ewangeliczny) przy ul. Menonitéw, po-
wstaly w latach 1818-1819,

8. wieza kosciota pw. Zbawiciela przy ul. Zaroslak, zbudowana w latach 1695-96, kosciét
zniszczony w 1945,

9. Cmentarz Zydowski przy ul. Cmentarnej, pierwsza wzmianka koniec XVII w.,

10. Szaniec Jezuicki przy ul. Kolonia Anielinki, pot. XIX w,

Poza wymienionymi zabytkami na podobszarze Biskupia Gérka/ Stary Chetm znajduje
sie okoto 230 obiektéw historycznych, ktore zostaty umieszczone w Gminnej i Wojewédzkiej
Ewidencji Zabytkéw jako wykazujgce wartosci kulturowe.

Zatqcznik graficzny nr 2.A. - Obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego

1.2.3 Stan wiasnosci

Na podobszarze dominuje wtasnos¢ gminna (64,5%) oraz Skarbu Panstwa (23,5%). Wtasnos¢
Skarbu Panstwa obejmuje przede wszystkim Kanat Raduni, tereny Komendy Wojewddzkiej Policji,
ulice: Trakt Sw. Wojciecha, Cienistg, Zaros$lak. Niewielki odcinek alei Armii Krajowej, lezgcy w grani-
cach podobszaru. Wiasnosci gminne to przede wszystkim pozostate ulice, nowozytne fortyfikacje,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym kwartaty przedwojennej zabudowy w rejo-
nie Biskupiej Gorki oraz w rejonie ulicy Gorka, jak réwniez trzy budynki mieszkalne wielorodzinne
zlokalizowane przy ulicy Stoczniowcédw. Osoby fizyczne posiadajg 4% gruntéw. Tereny gminne oraz
Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym stanowig tacznie 2% gruntéw. Wiasnos¢ spotdzielcza
to ok. 1,5% powierzchni gruntéw. Spoétki prawa handlowego, inne podmioty ewidencyjne oraz ko-
Scioty i zwigzki wyznaniowe sktadajg sie na pozostate udziaty we wtasnosci terenu (tgcznie 4,5%).

WNIOSEK: Na podobszarze Biskupia Gérka/ Stary Chetm dominuje wiasno$¢ gminna i Skarbu
Panstwa. Wiekszo$¢ struktury mieszkaniowej stanowia mate wspélnoty mieszkaniowe.
Przewazajacy udziat stanowig budynki komunalne. Istniejg niewielkie rezerwy terenowe
pod realizacje nowej zabudowy o charakterze plombowym.

Zatgcznik graficzny nr 3.A. - Struktura wtasnosci

1.2.4 Sytuacja planistyczna

Podobszar rewitalizacji pokryty jest planami miejscowymi w okoto 90 %. Przeznaczenie te-
renu w planach zgodne jest z istniejgcym zagospodarowaniem: tereny Starego Chetmu przezna-
czone sg w znacznej mierze j zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, tereny historycznych fortyfi-
kacji i tereny Gdanskiego Osrodka Sportu przeznaczone sg do zachowania jako tereny zieleni oraz
sportu i rekreacji. Zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem ustanowiona jest funkcja ustugowa dla tre-
néw Policji, szkét i ustug. W rejonie Biskupiej Gorki nad Kanatem Raduni zabezpieczony jest teren
jako zielen publiczna. Zabudowane tereny wzdtuz ulic, zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem
tereny jako ustugowo - mieszkaniowe.
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Tab. 1.6 Zestawienie obowigzujgcych planéw miejscowych na podobszarze rewitalizacji Biskupia
Gorka/ Stary Chetm

Nr planu Nr uchwaty z dnia Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
1739 XLVII1/1649/06 z dnia 16.02.2006 r. Chetm |
1740 LI/1751/06 z dnia 25.05.2006 r. Chetm I
1741 XX11/589/08 z dnia 28.04.2008 r. Chetm IIl - Anielinki w Miescie Gdarisku
1752 XLVII/1045/13 z dnia 16.12.2013 r. Chetm, skwer w rejonie ulicy Buczka w Miescie Gdansku

Chetm - cmentarz przy ul. Stoczniowcdw w Miescie Gdan-

1753 X/221/15 z dnia 28.05.2015 r. K
sku

Srédmiescie - rejon Targu Siennego, Podwala Grodzkiego

1117 XXXIX/1325/05 z dnia 30.06.2005 r. . i
i Nowych Ogrodow

1123 XLI/1361/05 z dnia 25.08.2005 r. Srédmiescie - rejon Biskupiej Gorki

1143 VI1/113/07 z dnia 26.02.2007 . Srédmiescie - rejon Biskupiej Gorki w Mieécie Gdarisku

) MPZP Srédmiescie - rejon ulic Gérka i ks. Franciszka Ro-
1160 XLIV/1247/09 z dnia 30.12.2009 r. ) o, i
gaczewskiego w Miescie Gdansku

MPZP Srédmiescie - rejon ulic Pohulanka i ks. Franciszka

1174 LVIII/1402/14 z dnia 30.10.2014 . . L, ,
Rogaczewskiego w Miescie Gdansku

Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

Obecnie na podobszarze procedowane sg dwa miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego:
e  Chetm - cmentarz przy kosciele pw. $w. Ignacego Loyoli (numer planu 1754), gtbwnym celem
sporzadzanego planu jest rozszerzenie cmentarza;
e  Gdansk Orunia -, Czerwony Most” (numer planu 1603 - prace nad planem zostaty zawieszone
do czasu opracowania docelowej koncepcji uktadu transportowego w tym rejonie miasta).

WNIOSEK: Przewazajgca cze$¢ podobszaru pokryta jest planami miejscowymi. Przeznacze-
nie terenu w planach odpowiada faktycznemu zagospodarowaniu. Znaczna czes¢ terenow
w Srodkowej czesci podobszaru (historyczne fortyfikacje, teren osrodka sportu) przezna-
czona jest do zachowania jako tereny zieleni urzagdzonej, tereny sportu i rekreacji.

Zatqcznik graficzny nr 4.A. - Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
1.3 Jakosc zycia - uwarunkowania sSrodowiskowe

1.3.1 Obszary i obiekty chronione przyrodniczo

Na podobszarze Biskupia Goérka/Stary Chetm nie znajdujg sie obszary objete formami
ochrony przyrody, ani ich fragmenty, (Ryc. 1.13), natomiast wystepujg trzy pomniki przyrody, ktore
zostaty utworzone w latach 2016-2018 (dane Wydziatu Srodowiska Urzedu Miejskiego w Gdarsku,

2018):
— pomnik nr 2-2016 - topola biata (Populus alba) - rosnacy przy ul. Kolonia Studentéw

— pomnik nr 7-2017 - buk pospolity odm. czerwonolistna (Fagus sylvatica "Purpurea’) - ro-
snacy przy ul. Menonitéw 2A
— pomnik nr 10-2018 - buk pospolity (Fagus sylvatica) - rosnacy przy ul. Zielonogérskiej 4.
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Ryc. 1.13 Ustanowione formy ochrony przyrody na podobszarze Biskupia Gérka/Stary Chetm wraz
z podobszarami sasiednimi.
Zrédto: opracowanie, Biuro Rozwoju Gdanska

W potudniowej i sSrodkowej czesci Biskupiej Gorki znajduje sie szereg okazoéw drzew o wy-
miarach pomnikowych. Zadrzewiony teren Biskupiej Gérki stanowi lokalne siedlisko dla drobnej
i Sredniej fauny. Do szczegdlnie cennych miejsc wystepowania fauny nalezg podziemia ziemno-
murowanych budowli fortyfikacyjnych na Biskupiej Gorce, ktére stanowig cenne siedlisko (zimowi-
ska) nietoperzy (w 2016 r. stwierdzono wystepowanie 23 osobnikdéw z czterech gatunkow). Zimo-
wiska te nie sg objete ochrong prawna.

Ze wzgledu na wyjagtkowe walory krajobrazowe oraz wystepujgce populacje nietoperzy ob-
szar Biskupiej Gorki wskazany zostat do objecia ochrong prawng w formie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego

1.3.2 Dostepnosc terenéw zieleni urzadzonej

Prawie caty podobszar znajduje sie w strefie pieszego dostepu (500 m w linii prostej) do te-
renu zieleni oraz urzadzen rekreacyjnych GOS. Zabudowa mieszkaniowa wschodniej czesci Bisku-
piej Gorkii Zaroslaka - w strefie pieszego dostepu do parku nad Optywem Mottawy. W strefie do-
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stepnosci zieleni publicznej o powierzchni ponad 2 ha mieszka 92,5% ludnosci podobszaru Bisku-
pia Gorka/ Stary Chetm. Stan i wyposazenie terenow uzytkowanych rekreacyjnie jest jednak zréz-
nicowany, w niektorych przypadkach bardzo staby. Deficyty zieleni urzgdzonej wystepujg w rejonie:
e potudniowego odcinka ulicy Worcella (zabudowa wielorodzinna z ogrodami przydomowymi),
ulicy Szkockiej i Kolonii Anielinki (zabudowa jednorodzinna szeregowa i wolnostojgca z ogro-

dami).
Zielen dostepna

1. GOS - powierzchnia okoto 4 ha, 2 boiska trawiaste do pitki noznej, kryte korty do tenisa ziem-
nego, rampa do ¢wiczen na deskorolkach i wrotkach. Teren dostepny od ulicy Dokeréw i Kolonii
Studentdw, wykorzystywany nie tylko przez sportowcow.

2. Zadrzewienia Biskupiej Gorki - zwarty drzewostan ze starodrzewem poprzecinany wydepta-
nymi Sciezkami, wykorzystywany gtéwnie przez spacerowiczéw i biegaczy. Teren zaniedbany,
miejscami stabo dostepny i zasmiecony, pozbawiony infrastruktury rekreacyjnej, wykazujgcy
jednak duzy potencjat.

3. Zielen na terenie dawnego cmentarza w rejonie ul. Menonitow - powierzchnia okoto 1,2 ha, sta-
rodrzew, kilka tawek, sgsiedztwo Kanatu Raduni.

4. Zielen wzdtuz Kanatu Raduni - trasa spacerowo-rowerowa wzdtuz kanatu z trawnikami i starymi
zadrzewieniami, wyposazona w nieliczne tawki i mostki do przekraczania kanatu.

5. Skwer przy ulicy Styp-Rekowskiego - wyposazony w urzgdzenia rekreacyjne dla dzieci i tawki,
otoczony drzewostanem. Intensywnie wykorzystywany, konieczne czeste prace renowacyjne.

WNIOSEK: W strefie deficytéw dostepu do terenéw zieleni mieszka tylko 417 oséb czyli 7,5%
ludnosci podobszaru Biskupia Gérka/ Stary Chetm. Podstawowym problemem jest niedoin-
westowanie terendéw rekreacyjnych.

sz 2

1.3.3 Standard i jakos¢ sSrodowiska

Ucigzliwosci

Podobszar Biskupia Goérka/ Stary Chetm jest potozony pomiedzy al. Armii Krajowej oraz
ul. Trakt sw. Wojciecha. Przez srodkowg cze$¢ przebiega ulica Stoczniowcéw. Podobszar charakte-
ryzuje mata intensywnos¢ zagospodarowania terenu oraz stosunkowo duzy udziat terenéw biolo-
gicznie czynnych. Pozytywnym skutkiem takich proporcji zagospodarowania sg mniejsze, w porow-
naniu z pozostatymi podobszarami rewitalizacji ucigzliwosci hatasowe od drég, linii tramwajowych
i kolejowych.

Na podobszarze Biskupia Gérka/ Stary Chetm zidentyfikowano nastepujgce elementy zago-
spodarowania terenu generujgce ucigzliwosci:

1. Drogi, linie kolejowe i linie tramwajowe. Podstawowym ucigzliwym czynnikiem przez nie gene-
rowanym, oprécz hatasu, zanieczyszczen pytowych i gazowych, sg drgania. Tego typu niekorzyst-
nymi wptywami objete sg przede wszystkim tereny potozone bezposrednio przy Trakcie
Sw. Wojciecha i alei Armii Krajowej oraz tereny bezposrednio sgsiadujgce z linig kolejowg i tram-
wajowa.

2. Tereny sktadowo-magazynowe i ustugowe znajdujgce sie w sgsiedztwie Traktu sw. Wojciecha,
na potudnie od wylotu ulicy Stoczniowcdéw. Ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem tego typu
obiektow to przede wszystkim oddziatywania, ktérych zroédiem jest transport, a takze prace
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przetadunkowe oraz procesy sktadowania réznego rodzaju materiatéw. Znacznie podnosi sie
rowniez prawdopodobienistwo zaistnienia kolizji z udziatem pojazdéw przewozacych niebez-
pieczne substancje. Pozostate negatywne czynniki zwigzane sg ze wzmozonym zapyleniem
i emisjg fal wibroakustycznych.

3. Obiekty swiadczace ustugi w zakresie naprawy samochodoéw, blacharstwa i lakiernictwa. Z ich
funkcjonowaniem wigze sie przede wszystkim wzmozony ruch pojazdow iemisja hatasu,
a w przypadku lakierni rowniez emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i aerozoli uwalnia-
nych podczas procesu lakierowania natryskowego, a obok tego takze intensywna emisja zapa-
chow. W granicach podobszaru Biskupia Gorka/ Stary Chetm zidentyfikowano jeden tego typu
obiekt - przy Reducie Cafferellego.

Ryc. 1.14 Dostepnosc terendw zieleni publicznej dla podobszaru rewitalizacji Biskupia Gorka/ Stary
Chetm

Zrédto: opracowanie, Biuro Rozwoju Gdanska
Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi

Na podobszarze Biskupia Gérka/ Stary Chetm znajdujg sie liczne tereny osuwisk oraz tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi, potozone w strefie krawedzi wysoczyzny polodowcowejw po-
tudniowej czesci Gdanska. Tereny te jednoczesnie stanowig XVll-wieczne fortyfikacje. Wiekszos¢
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z nich to tereny niezabudowane, jak na przyktad boiska sportowe i korty tenisowe GOS, oraz poto-
zone w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej ul. Biskupiej i Na Stoku. Brak nalezytego rozpoznania
geologicznego i odpowiedniego zabezpieczenia terendw zagrozonych skutkowa¢ moze inicjacja
procesow osuwiskowych - zejsciem osuwiska (sptywem koluwium) ze zboczy na budynki, drogi
oraz stratami materialnymi w drzewostanie i w infrastrukturze technicznej. W latach 2016-2017 na
zlecenie Gminy Gdansk, w czesci podobszaru Biskupia Gorka/ Stary Chetm przeprowadzono bada-
nia geologiczno-inzynierskie terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi w celu okreslenia, ja-
kie dziatania nalezy przeprowadzi¢ dla ich zabezpieczenia*.

Grunty zanieczyszczone

Stan geochemiczny srodowiska podobszaru cechuje sie sSrednim badz niskim stopniem za-
grozenia wéd podziemnych gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego. Badania proby grun-
tow wykonanej w tym rejonie nie wykazaty przekroczenh zanieczyszczen. Probe zakwalifikowano do
grupy A (obszary poddane ochronie).

Zatqcznik graficzny nr 5.A. - Uwarunkowania i zagrozenia srodowiskowe
Warunki klimatu akustycznego

Gtowne Zrédta emisji hatasu do srodowiska pochodzenia drogowego to Trakt $w. Wojciecha
i aleja Armii Krajowej. Niewielkie, okresowe przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w sro-
dowisku dla pory dziennej wystepujg w sgsiedztwie ulicy Zaroslak i po wschodniej stronie Traktu
$w. Woijciecha. Przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku w porze nocnej nie
wystepujg. Dopuszczalne poziomy hatasu pochodzenia kolejowego w Srodowisku, zaréwno w po-
rze dziennej jak i nocnej, nie sg przekraczane.

Stan aerosanitarny

Gtowne Zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza na podobszarze Biskupia Gorka/ Stary
Chetm stanowig: transport samochodowy (ul. Trakt $w. Wojciecha, al. Armii Krajowej) oraz emisja
niska pochodzaca z indywidualnych systeméw grzewczych. Emisja zanieczyszczen zmienia sie w
cyklu rocznym, nasilona jest w czasie okresu grzewczego i zalezy od zastosowanego paliwa (gaz,
olej, wegiel). W paleniskach domowych i matych kottowniach weglowych czesto spalane sg paliwa
ztej jakosci. Mieszkancy nierzadko opalajg domy przy uzyciu odpadoéw, tworzyw sztucznych, gumy,
opon, papieru chlorowanego (kolorowe czasopisma, katalogi, opakowania), ptyt wiérowych lub pil-
$niowych ze starych mebli nasgczonych klejami i impregnatami, czesto politurowanych, czy stare;j
odziezy. Spaliny ze spalania Smieci sg szczegolnie niebezpieczne, poniewaz zawierajg grozne truci-
zny: dioksyny czy furany wydzielajg charakterystyczny, nieprzyjemny zapach. Sie¢ centralnego
ogrzewania na podobszarze Biskupia Gérka/ Stary Chetm obejmuje jedynie 24% mieszkancéw, na-
tomiast sie¢ gazowa 86%. Na terenach przylegtych sytuacja jest podobna.

Niskie zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza majg decydujgcy wptyw na stan aerosani-
tarny w tym rejonie oraz na terenach przylegtych. Jest to szczegélnie odczuwalne w okresie wysta-
pienia inwersyjnych stanéw pogody, kiedy emitowane zanieczyszczenia kumulujg sie w warstwie

4 Zgodnie z opracowywang dokumentacja w granicach podobszaru wydzielono 5 niezaleznych etapéw realizacyj-
nych, ktére obejmujg wykonanie zabezpieczen przeciwosuwiskowych dla 6 nastepujacych osuwisk nr 28163 (52), 28138 (53),
28146 (54), 28156 (55), 28157 (56) oraz 28158 (61). W latach 2016-2018 zrealizowano zabezpieczenie osuwisk nr 54, 55 i 56.
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przyziemnej, stwarzajac zagrozenie dla zdrowia ludzi. Niezwykle wazne jest, aby w miare mozliwo-
Sci catg zabudowe mieszkaniowag witgczy¢ do systemow cieptowniczych lub co najmniej do sieci ga-
zowej, co umozliwi zastosowanie zrédet ciepta wykorzystujacych gaz ziemny.

Zagrozenie powodziowe

W granicach podobszaru Biskupia Gorka/Stary Chetm, ze wzgledu na charakter uksztattowa-
nia terenu nie wykazano terenéw szczegb6lnego zagrozenia powodziowego (Ryc. 1.15). Jedynie nie-
wielkie fragmenty w potudniowo-wschodniej jego czeéci, w rejonie posesji nr 37 przy ulicy Trakt Sw.
Wojciecha, zostaty wtgczone do obszaru zagrozenia powodziowego od wody 500-letniej, czyli o ni-

skim prawdopodobienstwie wystgpienia (Ryc. 1.16).

aehokodd wody w [m]
B ... hsos
05<h=20

20<h=40

h=>40

8 —— siec meczna

Ryc. 1.15 Obszary szczegblnego zagrozenia powodziowego w rejonie podobszaréw Biskupia
Goérka /Stary Chetm (1) i Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie (2)
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ISOK/KZGW 2018

Teren narazony jest jedynie na podtopienia, ktére moga wystapi¢ w wyniku dtugotrwatych
intensywnych opadéw. Aktualnie wymagana jest rozbudowa systemu odprowadzania wéd opado-
wych w rejonie Biskupiej Gorki.
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Ryc. 1.16 Obszary zagrozenia powodziowego w rejonie podobszaréw Biskupia Gorka /Stary Chetm
(1) i Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie (2)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ISOK/KZGW 2018

WNIOSKI: W strefie niedostatecznego dostepu do terenéw zieleni mieszka 7,5% ludnosci
podobszaru. Stan i wyposazenie terenéw uzytkowanych rekreacyjnie jest jednak zréznico-
wany, w niektérych przypadkach bardzo staby. Z uwagi na mata intensywnos¢ zagospoda-
rowania terenu oraz stosunkowo duzy udziat zabudowy wielorodzinnej i terenéw biologicz-
nie czynnych mieszkancy podobszaru Biskupia Gérka/ Stary Chetm objeci s3 w najmniej-
szym stopniu ucigzliwosciami w stosunku do pozostatych podobszaréw rewitalizacji. Nie-
wielkie, okresowe przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla pory
dziennej wystepuja jedynie w sagsiedztwie ulicy Zaroslak i po wschodniej stronie Traktu sw.
Wojciecha. Hatas z terenéw kolejowych nie stanowi ucigzliwosci.

Na czesci podobszaru wystepuja stabonosne grunty lub zagrozenia osuwiskami. Bisku-
pia Gérka jest terenem zaliczanym do Ill kategorii geotechnicznej. Wystepuja tu skompliko-
wane warunki gruntowe. Kazdg dziatalnos¢ budowlang nalezy poprzedzi¢ rozszerzonymi ba-
daniami geologiczno-inzynierskimi.

Badania préby gruntéw wykonanej w tym rejonie nie wykazaty przekroczen zanie-
czyszczeh. Poprawa stanu jakosci powietrza wymaga stopniowego wigczania zabudowy
mieszkaniowej do systeméw cieptowniczych lub przynajmniej do sieci gazowe;j.

Podobszar lezy poza terenami szczeg6lnego zagrozenia powodziowego.
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Legenda

T -VObszar opracowania

I 5.dynki podiaczone do sieci CO

|| Budynki podtgczone do sieci Gazowsj

|| Budynki pozostate

—— Siet €O -
Sie¢ Gazowa

Elementy pozostale
Jezdnie

= Wody

Ryc. 1.17 Podtgczenie budynkéw do sieci cieptowniczej i gazowej na pod-
obszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/ Stary Chetm - stan na 2016 rok

Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska

Ryc. 1.18 Podtgczenie budynkéw do
obszarze rewitalizacji Biskupia Gorke

Zrédto: GPEC na podstawie opracow



1.3.4 Wyposazenie w infrastrukture techniczna
Zaopatrzenie w wode

Cata zabudowa zlokalizowana w obrebie podobszaru jest zaopatrzona w wode z sieci miej-
skiej.
Odprowadzenie sciekéw

Caty podobszar ma na og6t dostep do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej. Brak podtgczen
do sieci kanalizacji sanitarnej w nielicznych budynkach zlokalizowanych w rejonie Kolonii Anielinki.

Zaopatrzenie w gaz

Zabudowa na podobszarze ma w wiekszosci dostep do sieci gazowej. Brak sieci gazowej w
rejonie zabudowy Kolonii Anielinki i Przysztosc¢.

Zaopatrzenie w ciepto

Istniejgca siec cieptownicza obejmuje rejon Starego Chetma (czes¢ budynkéw jednakze nie
posiada podtgczen) oraz rejon Biskupiej Gorki i ul. Rogaczewskiego (takze cze$¢ budynkow nie jest
podigczona do sieci - szczegblng przyczyng na tym terenie jest wystepowanie znacznych utrudnien
topograficznych - duze deniwelacje).

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Istniejgca zabudowa ma dostep do sieci elektroenergetycznej. W potudniowym skraju pod-
obszaru przebiega istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV
relacji GPZ Czerwony Most - GPZ Chetm.

Odprowadzenie wéd opadowych

Podobszar Biskupia Gérka/Stary Chetm znajduje sie niemal w catosci w zlewni Kanatu Raduni.
Fragment zlewni potozony w pétnocnym skraju opracowania wtgczony jest do Potoku Siedlickiego
(doptywu Kanatu Raduni). Pozostaty rejon odwadniany jest bezposrednio do Kanatu Raduni po-
przez dwa ciggi gtbwne odwadniajace zlokalizowane w ul. Stoczniowcéw oraz na przedtuzeniu ul.
Cmentarnej (kd 0,8 m) oraz poprzez liczne lokalne wyloty. Istniejgce odwodnienie rejonu Biskupiej
Gorki jest dalece niewystarczajace. Rejon ten wymaga kompleksowej przebudowy systemu. W ob-
rebie podobszaru rewitalizacji znajdujg sie dwa zrzuty z Kanatu Raduni do Optywu Mottawy (wy-
datki zrzutdéw - 12,0 m3/s oraz 6,2 m3/s).

Podobszar potozony ponizej obwatowania Kanatu Raduni, a w szczegolnosci ul. Trakt
Sw. Wojciecha, odwadniany jest bezposrednio do Optywu Mottawy w obrebie bastionu sw. Ger-
trudy.

Zabezpieczenie przeciwpowodziowe

Odbiornikiem ciekéw sptywajgcych z potudniowej czesci Gdanska jest Kanat Radunski. Inten-
sywna zabudowa tzw. goérnego tarasu spowodowata znaczgcy wzrost objetosci wod opadowych
i roztopowych sptywajgcych do Kanatu, dlatego w jego zlewni prowadzony jest program budowy
zabezpieczen przeciwpowodziowych. Dotychczas powstatg wiekszos¢ z planowanych zbiornikow
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retencyjnych oraz zrzutéw awaryjnych wod z Kanatu. Wykonano réwniez remont koryta Kanatu
zabezpieczajac jego obwatowanie przez zniszczeniem w przypadku przepetnienia.

WNIOSEK: W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng na podobszarze niewystar-
czajgce jest wyposazenie w kanalizacje sanitarng i w sie¢ cieptowniczg. Rejon Biskupiej
Gorki wymaga kompleksowej przebudowy systemu odprowadzania wéd opadowych.

1.4 Obstuga transportowa, w tym transport publiczny

Podobszar rewitalizacji Biskupia Gorka/ Stary Chetm otoczony jest waznymi ciggami trans-
portowymi miasta. Granice od pétnocy stanowi al. Armii Krajowej - droga (odcinek drogi wojewdédz-
kiej nr 501) o przekroju dwujezdniowym, po trzy pasy ruchu, z linig tramwajowg. Wschodnia gra-
nice podobszaru rewitalizacji wyznaczaja ulice Okopowa oraz Trakt sw. Wojciecha (odcinek drogi
krajowej nr 91), wzdtuz ktérej przebiega magistrala kolejowa E65. W ramach budowy centrum han-
dlowego Forum Gdansk, w tym rejonie zrealizowana zostata ulica tzw. Nowe Podwale Grodzkie,
koniczaca sie w rejonie skrzyzowania ul. Trakt sw. Wojciecha z ul. Torunska, ktéra docelowo ma
prowadzi¢ w kierunku ulicy Augustynskiego. Aktualnie trwajg prace zwigzane z przebudowg wia-
duktu Biskupia Gorka.

Waznymi elementami uktadu drogowego w rejonie Biskupiej Gérki sg wezet Unii Europejskiej
i wezet Groddecka. Uzupetnieniem uktadu sg ulice o charakterze lokalnym, ktére w wiekszosci wy-
magaja przebudowy ze wzgledu na ich niezadowalajgcy stan techniczny. W rejonie Starego Chetma
podstawowy uktad drogowy stanowig ulice Stoczniowcdw, Styp - Rekowskiego, Reformacka, Wor-
cella. W ostatnich latach cze$¢ z drég zostata wyremontowana. Pozostate ulice lokalne (m.in. Lotni-
koéw Polskich, Bitwy pod Lenino, odcinek Stoczniowcdw) wymagaja przebudowy ze wzgledu na ich
niezadowalajgcy stan techniczny.

Przy wschodniej granicy podobszaru zlokalizowany jest przystanek SKM Srédmiescie, od-
dany do uzytku 1 kwietnia 2015 roku, ktéry poprawit dostepnos¢ transportowg Starego Przedmie-
Scia oraz Biskupiej Gérki. Gtéwnym Srodkiem transportu zbiorowego, obstugujgcym podobszar re-
witalizacji jest autobus. Przystanki zlokalizowane sg m.in. przy ulicach Zaroslak, Stoczniowcow,
Wronki, Cienista oraz Trakt $w. Wojciecha. Komunikacja zbiorowa pétnocnej czesci podobszaru re-
witalizacji zapewniona jest rowniez poprzez tramwaje poruszajace sie wzdtuz alei Armii Krajowej -
przystanki ,Odrzanska”, ,Pohulanka” oraz ,Srédmiescie SKM”, ktéry umozliwia przesiadke na
szybka kolej miejska.

Sie¢ urzadzonych tras rowerowych i pieszych na Biskupiej Gorce i Starym Chetmie wymaga
dalszej rozbudowy. Trasa rowerowa urzgdzona jest wzdtuz Kanatu Raduni w kierunku pétnoc-po-
tudnie oraz, czeSciowo poza podobszarem rewitalizacji, wzdtuz ul. Cienistej, w kierunku wschéd-
zachod.

WNIOSKI: Podobszar Biskupia Gérka/ Stary Chetm jest dobrze skomunikowany. Dostepnos¢
kotowa zapewnia dostateczna liczba drég dojazdowych i wewnetrznych. Ulice Na Stoku oraz
Biskupia wymagajg remontu z uwagi na zly stan techniczny. Mieszkancy terenéw zabudo-
wanych maja dobry dostep do komunikacji autobusowej. Dostepnosé do przystankéw tram-
waju oraz szybkiej kolei miejskiej jest ograniczona i obejmuje p6tnocna i wschodniag czesé
podobszaru.
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Ryc. 1.19 Schemat dostepu do komunikacji zbiorowej na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/
Stary Chetm

Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska
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1.5 Struktura i stan techniczny zabudowy mieszkaniowej

1.5.1 Struktura i stan techniczny zasobu komunalnego

Teren Biskupiej Gorki zajmuje w znacznym stopniu zdekapitalizowana zabudowa z XIX w.
i poczatku XX w. skoncentrowana przy ulicach: Gérka, Na Stoku, Biskupia i Spadzista. W Srodkowe;j
czesci terenu, w sgsiedztwie bastiondw, znajdujg sie pozostatosci dawnych tzw. kolonii z lat 20. i
30. XX wieku - o bardzo niskim standardzie, ul. Kolonia Postep i Kolonia Przysztosc.
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Standard mieszkan - szczegdlnie w zabudowie przedwojennej, jest niski, a w rejonie kolonii
bardzo niski. W dostatecznym i ztym stanie technicznym znajdujg sie objete ochrong konserwator-
ska budynki mieszkalne. Zagrozeniem istnienia zabytkowego zespotu zabudowy jest przede
wszystkim brak remontéw oraz brak lub dewastacja drenazy odwadniajgcych rejon Biskupiej Gérki.

Na podobszarze zlokalizowane sg 604 mieszkania i lokale stanowigce gminny zas6b miesz-
kaniowy, w tym 35 lokali dla os6b o niskich dochodach i 36 lokali socjalnych. Liczba lokali mieszkal-
nych na podobszarze Biskupia Gorka/ Stary Chetm (zaréwno przeznaczonych dla oséb o niskich
dochodach, jak i lokali socjalnych) ksztattuje sie w podobny sposob, jak na terenie catego miasta
Gdanska. Zauwazalne jest zmniejszenie zasobu lokali mieszkalnych przeznaczonych dla oséb o ni-
skich dochodach, rosnie za$ zasob lokali socjalnych. Zwigzane jest to z jednej strony z procesem
sprzedazy dotychczasowym lokatorom mieszkan dla oséb o niskich dochodach, a z drugiej ze stale
rosngcym zapotrzebowaniem na lokale socjalne, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali matych,
przeznaczonych dla jednoosobowych gospodarstw domowych.

Tab. 1.7 Liczba komunalnych lokali mieszkalnych na podobszarze rewitalizacji Biskupia Goérka/
Stary Chetm w odniesieniu do miasta Gdanska

Gmina miasta Gdanska
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Lokale dla 0s6b o niskich docho-
dach i zamienne

Lokale socjalne 519 628 691 792 897 1027 1102
Biskupia Gorka/ Stary Chetm

25554 23843 21991 20569 19432 18588 18089

Lokale dla osdéb o niskich docho-
) . 836 755 670 650 622 604 568
dach i zamienne
Lokale socjalne 14 22 25 32 34 33 36

dziat liczby komunalnych lokali mieszkalnych

C

Lokale dla oséb o niskich docho-
. . 3,27% 3,17% 3,05% 3,16% 3,20% 3,25% 3,14%
dach i zamienne
Lokale socjalne 2,70% 3,50% 3,62% 4,04% 3,79% 3,21% 3.27%

Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdanska, na podstawie danych Gdanskich Nieruchomosci (do

2018 roku Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych)

Tab. 1.8 Zestawienie wyrokdéw eksmisji lokali komunalnych na podobszarze rewitalizacji Biskupia
Gorka/ Stary Chetm w odniesieniu do miasta Gdanska

Gmina miasta Gdanska
2009 2010 2011 2012 2013 2014 | 2015

) , . Z prawem do lokalu
Liczba wyrokéw eksmi- . 820 1087 1271 1337 1422 1554 | 1533
socjalnego

syjnych do realizacji
yiny J Bez prawa do lokalu

ogo6tem w tym: ) 648 811 908 951 1032 | 1182 | 1110
socjalnego

Liczba wykonanych eksmisji 9 18 32 29 21 25 47
Biskupia Gorka/ Stary Chetm

) , ) Z prawem do lokalu
Liczba wyrokéw eksmi- ) 22 22 23 25 25 26 31
socjalnego

syjnych do realizacji
ny ) Bez prawa do lokalu

ogotem w tym: ) 13 15 16 16 20 25 31
socjalnego

Liczba wykonanych eksmisji 0 1 1 2 0 0 2

Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdanska, na podstawie danych Gdarskich Nieruchomosci
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Wiele budynkoéw na terenie Starego Chetma znajduje sie w dostatecznym, a czeSciowo nawet
dobrym stanie technicznym. Zaséb mieszkaniowy stanowig niewielkie mieszkania o czeSciowo za-
nizonym standardzie (brak centralnego ogrzewania itp.). Jednak ponad potowa wszystkich budyn-
koéw znajduje sie w ztym lub niedostatecznym stanie technicznym.

Stan techniczny budynkéw komunalnych na podobszarze w zarzadzie Gdanskich Nieruchomosci
(wedtug danych GN):
Budynki komunalne zarzadzane przez GN - 54 budynki, w tym:
e budynki komunalne w dobrym stanie technicznym - 13 budynkéw (24%)
e budynki komunalne w $rednim stanie technicznym - 9 budynkoéw (17%),
e budynki komunalne przeznaczone do remontu - 20 budynkoéw (37%),
e budynki komunalne przeznaczone do rozbiérki lub w trakcie rozbiérki - 12 budynkow (22%).

Sposréd wszystkich budynkéw w zarzadzie GN tylko jeden budynek jest niezamieszkaty, zas
trzy sg zamieszkate czesSciowo (wszystkie zakwalifikowane do rozbiorki). W 11 budynkach zamiesz-
katych i czesciowo zamieszkatych, wskazanych do rozbiérki, znajduja sie 63 lokale mieszkaniowe.
W 20 budynkach przeznaczonych do remontu jest 113 lokali mieszkaniowych oraz 4 lokale uzyt-
kowe.

Najwieksze skupiska budynkéw komunalnych wystepujg w ponizszych rejonach:
e rejon ul. Na Stoku, Biskupia i Salwator,
e rejon ul. Kolonia Przysztos¢ i Kolonia Postep,
e rejon ul. Kolonia Anielinki i ul. Brzegi.

Wydatki na remonty i modernizacje budynkéw wspélnot mieszkaniowych z udziatem wia-
snosci komunalnej w latach 2000-2016 na podobszarze rewitalizacji przedstawiono na mapie po-
nizej. W latach 2000-2016 we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem wtasnosci komunalnej
przeprowadzono remonty o tgcznej wartosci okoto 14 min. Zakres tych prac byt bardzo zréznico-
wany i obejmowat od prostych prac modernizacyjnych badz remontowych, az po remonty gene-
ralne.

Najwyzsze naktady remontowe zostaty zrealizowane w rejonie Starego Chetma w rejonie ulic
Stanistawa Worcella, Odrzanskiej, Lotnikow Polskich, i w dwéch budynkach wielorodzinnych poto-
zonych przy ulicy Stoczniowcdw 29 oraz 33. Dodatkowo w ramach dziatan Gdanskich Nieruchomo-
$ci (do 2018 roku Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych) wyremontowano lub przezna-
czono do remontu 13 lokali komunalnym na podobszarze Biskupia Gorka/ Stary Chetm - mapa
ponizej. Cata pula remontowanych w 2016 mieszkan na podobszarze wynosi 373 lokale. W porow-
naniu z innymi podobszarami jest to wartos$¢ najnizsza i wyniosta - 3,48%.

1.5.2 Zadtuzenie

W okresie 2012-2015 analizowany podobszar charakteryzowat sie mniejszg dynamikg wzro-
stu zadtuzen niz reszta miasta, ktéra wynosita 15,35%. W tym samym czasie wzrost zadtuzen dla
catego miasta Gdanska wyniést 26,37%. Zaobserwowac¢ mozna dynamiczny spadek liczby lokali z
zadtuzeniem czynszowym powyzej 3 miesiecy - gdy dla miasta Gdanska odsetek ten zmalat o
13,61%, na podobszarze spadek ten wyniost 40,52%.

Szczegdblna koncentracja lokali dtugotrwale zadtuzonych wystepuje w dwoéch rejonach dziel-
nicy, sg to: ulica Gérka 12 i 13 oraz rejon skrzyzowania ulicy Na Stoku oraz ulicy Biskupiej, a takze
ulica Na Stoku 38-42.
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Tab. 1.9 Zestawienie zadtuzenia czynszowego w lokalach komunalnych na podobszarze rewitaliza-
¢ji Biskupia Gorka/ Stary Chetm w odniesieniu do miasta Gdanska

Zadtuzenie czynszowe w roku 2012
Liczba lokali
Zalegtos$¢ pod- Razem zale- mieszkalnych Liczba lokali
stawowa powy- Odsetki glos¢ powyzej z zadtuzeniem mieszkal-
zej 3 m-cy 3 m-cy czynszowym po- | nych ogdtem
wyzej 3 m-cy
MIASTO GDANSK 98924 412,96 | 26906 218,36 | 125830631,32 5861 20569
Biskupia Gérka/
1837939,12 540 770,37 2378709,49 215 615
Stary Chetm
Zadtuzenie czynszowe w roku 2015
MIASTO GDANSK 133310580,95 | 37584588,40 | 170895 169,35 5159 18 089
Biskupia Goérka/
2 249 769,06 559 995,07 2810034,13 153 510
Stary Chetm
Poréwnanie zmian zadtuzenia czynszowego: +/- w procentach 2012/2015
MIASTO GDANSK 25,79% 28,41% 26,37% -13,61% -13,71%
Biskupia Gérka/
18,31% 3,43% 15,35% -40,52% -20,59%
Stary Chetm

Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdanska, na podstawie danych Gdanskich Nieruchomosci

Poréwnujac zadtuzenie lokali komunalnych, na analizowanym podobszarze wyraznie wyrézniajg
sie dwa tereny. Pierwszym z nich jest Biskupia Gorka, gdzie liczba lokali komunalnych jest znaczaco
wyzsza od liczby lokali wiasnos$ciowych. Na ulicy Biskupiej w budynkach wspdélnot mieszkaniowych
sg 172 lokale mieszkalne, z czego 102 to lokale komunalne - 59,30%, na ulicy Na Stoku - 224 lokale
mieszkalne, z czego 156 to lokale komunalne - 69,64%. £3czne zadtuzenie lokali komunalnych na
ulicy Biskupiej wynosito na koniec roku 2015 - 659 555,36 PLN, za$ na ulicy Na Stoku - 1 039 646,94
PLN.

W rejonie Starego Chetma na ulicy Odrzanskiej, w budynkach wspélnot mieszkaniowych jest 96
lokali mieszkalnych, z czego 20 to lokale komunalne (20,83%), na ul. Stanistawa Worcella jest 140
lokali mieszkalnych, z czego 28 to lokale komunalne (18,92%). taczne zadtuzenie lokali komunal-
nych na ulicy Odrzanskiej wynosito na koniec roku 2015 - 57 778,10 PLN, zas na ulicy Stanistawa
Worcella - 274 727,45 PLN.

WNIOSKI: W rejonie Starego Chelma zadtuzenie lokali komunalnych jest duzo nizsze;
w ostatnich latach realizowano tam remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnych. Na
terenie tym liczba lokali komunalnych jest nizsza od liczby lokali wtasnosciowych. Zadtuze-
nie w optatach za mieszkanie jest istotnym problemem, jednak natezenie tego problemu na
terenie Biskupia Gérka/ Stary Chetm jest jednym z mniejszych na tle innych podobszaréw
rewitalizowanych. Mieszkancy zgtaszajg zty stan techniczny mieszkan.

W podobszarze, w rejonie Biskupiej Gorki skumulowanych jest najwiecej zadtuzonych lokali
komunalnych, a w ostatnich latach nie przeprowadzono tutaj znaczgcych remontéw. Jedno-
czesnie w tym rejonie liczba lokali komunalnych jest znaczaco wyzsza od liczby lokali wta-
snosciowych.

40



R, S

| LEGENDA

I GRANICA OPRACOWANIA

ZADLUZENIE W BUDYNKACH MIESZKALNYCH
r Z UDZIALEM WEASNOSCI KOMUNALNE [ 1] =

[ T<10000

] 10001-50000
) 50001 - 100 000
I 100 001 - 200 000
B > 200 001

g NIEZADLUZONE BUDYNKI
ELEMENTY DODATKOWE

BUDYNKI POZOSTALE
| EWIDENGJA GRUNTOW
ULICE

| 0 wopy K

. A5 il S S - i &
Ryc. 1.20 Zadtuzenie w budynkach mieszkalnych z udziatem

wiasnosci komunalnej na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/ Stary
Chetm
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdanska

ZT\S .
" LEGENDA

7 GRANICA OPRACOWANIA

L KOMUNALNE LOKALE WYREMONTOWANE W 2016 PRZEZ GZ

R OMR A RS RUR R oo
| [ ] <1000
[ 1000150000
[ s0 001 - 100 000
I 100 001 - 300 000
I 300 001 - 500 000
= [l > 500 000
[ | POZOSTALE BUDYNKI
. ELEMENTY DODATKOWE

- [ ] BUDYNKI POZOSTALE

[ | EWIDENCJA GRUNTOW

| —— uLicE

0 wony
st

S r— —

Ryc. 1.21 Wydatki na remonty i n
wiasnosci komunalnej w latach 200
Biskupia Gérka/ Stary Chetm

Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozw



1.6 Rozwéj mieszkalnictwa

W latach 2008-2015 na podobszarze Biskupia Goérka/ Stary Chetm wybudowano tacznie
4 mieszkania w 4 budynkach, co stanowi 0,01% wszystkich mieszkan oddanych w tym okresie
w Gdansku. Wszystkie mieszkania wybudowano przy ulicy Brzegi. Dwa z nich wybudowano w 2008
r.oraz po jednym w 2012 i 2013 r.; byty to mieszkania indywidualne realizowane z przeznaczeniem
innym niz na sprzedaz lub wynajem. Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 2008-2015 na
podobszar jest znacznie znikoma w poréwnaniu z ruchem budowalnym w najblizszych rejonach
miasta dzielnicach np.: Chetma (5435 mieszkan), Srodmiedcia (1124) czy Oruni (725).

MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA NA REWITALIZOWANYM
TERENIE "BISKUPIA GORKA - STARY CHEtM" ORAZ NA TERENIE
OKOLICZNYCH DZIELNIC GDANSKA W LATACH 2008-2015

= i\)k Siedice

509

Q—/ Orunia-Sw,) %_ojciech-upce

Zrodio: Opracowanie wiasne Referaf Badar i Analiz Spoleczno-Gospodarczych. WRG, UMG
Legenda: [[deeto na danych Povi Nadzor
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Ryc. 1.22 Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gérka/
Stary Chetm na tle najblizszych dzielnic miasta
Zrédio: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Mozliwosci inwestycyjne

Orientacyjna analiza mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wskazuje, ze
zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi na podobszarze Biskupia Gérska/Stary Chetm ist-
nieje mozliwos¢ lokalizacji okoto 200 mieszkan, z czego wiekszos¢ na terenach gminnych. Orienta-
cyjne analizy wskazujg na mozliwos¢ realizacji ok. 11 tys. m? powierzchni uzytkowej mieszkan.
Przyjmujac, ze Srednie gospodarstwo domowe w Gdansku liczy 2,3 osoby, daje to ok. 450-460
mieszkancow. W przypadku Biskupiej Gérki nalezy jednak wzig¢ pod uwage ograniczenie tego po-
tencjatu z uwagi na warunki techniczne posadowienia obiektéw na terenach skarp. Podane chton-
nosci nalezy traktowac orientacyjnie.
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1.7 Lokalna przedsiebiorczosé
1.7.1 Podmioty gospodarcze

Na podobszarze Biskupia Gorka/ Stary Chetm na koniec 2015 r. zarejestrowanych w bazie
REGON byto 636 podmiotéw gospodarki narodowej, co stanowito 0,84% wszystkich firm w Gdan-
sku. Wskaznik przedsiebiorczosci mierzony jako liczba podmiotéow gospodarczych na 1000 miesz-
kancéw na podobszarze byt nizszy niz w Gdansku, i wynidst 113 w stosunku do 172.
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Ryc. 1.23. Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby ludnosci na podobszarze rewitaliza-
¢ji Biskupia Gorka/ Stary Chetm oraz w Gdansku
Zrédio: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Podobng dysproporcje dostrzec mozna po przeliczeniu liczby podmiotéw gospodarczych na
1000 oséb w wieku produkcyjnym. Na podobszarze wskaznik ten wyniést 167 podmiotéw, podczas
gdy w Gdansku osiggnat wartos¢ 289.
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Ryc. 1.24 Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym na
podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/ Stary Chetm
Zrédio: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Liczba podmiotéw gospodarczych rejestrowanych rocznie na podobszarze Biskupia Goérka/
Stary Chetm od 2010 wahata sie w przedziale od 45 do 68, wyrejestrowanych od 28 do 67, ogblny
bilans dla lat 2010-2015 wynosi 48 podmiotow.
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Ryc. 1.25 Podmioty zarejestrowane i wyrejestrowane na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/
Stary Chetm oraz bilans w latach 2010-2015
Zrédio: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Wzgledny przyrost liczby podmiotéw gospodarczych, rozumiany jako stosunek rocznego
bilansu podmiotéw zarejestrowanych i wyrejestrowanych do rocznej liczby zarejestrowanych pod-
miotéw gospodarczych wskazuje, ze na podobszarze Biskupia Gérka/ Stary Chetm, poza 2012r.
przyrastato proporcjonalnie mniej przedsiebiorstw niz w Gdansku.
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Ryc. 1.26 Wzgledny przyrost liczby podmiotéw gospodarczych (stosunek rocznego bilansu podmio-
tow do podmiotéw nowo zarejestrowanych) na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/ Stary

Chetm
Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .
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Przezywalnos¢ przedsiebiorstw obliczona dla lat 2010-2013 jako odsetek firm, ktére pozo-
staty aktywne gospodarczo w okresie 3 lat od daty powstania, wyniosta na podobszarze rewitaliza-
¢ji 83,3%, i byta wyzsza niz w Gdansku, gdzie wskaznik ten wyniost 80,0%.

Tab. 1.10 Podmioty nowo zarejestrowane oraz liczba i odsetek podmiotéw, ktére zakonczyty dzia-
talnos¢ w ciggu 3 lat od jej rozpoczecia na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gérka/ Stary Chetm
oraz w Gdansku, w latach 2010-2013

Biskupia . o Odsetek firm, ktére za-
) . Wyrejestrowane w danym roku na podobszarze rewitali- | . L
Gorka/ Zarejestrowane . . . konczyty dziatalno$¢ w

zowanym (liczone tylko podmioty z roku bazowego uje- )
Stary w danym roku ) ciggu 3 lat od daty po-
tego w wierszu) .
Chetm wstania
Biskupia
GérkZ/ Biskupia
Gdansk | 2010 2011 2012 2013 2014 2015 | Gérka/ Stary | Gdansk
Rok Stary
Chetm
Chetm
Podmioty Podmioty %
2010 53 6290 1 1 3 5 5 3 9,4% 20,5%
2011 68 5719 - 4 5 3 11 4 17,6% 19,0%
2012 61 5841 - - 1 3 5 10 14,8% 19,7%
2013 45 6070 - - - 2 3 7 26,7% 20,9%
2014 52 6076 - - - - 7 1
2015 60 6711 - - - - - 4

Zrodto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

W strukturze przedsiebiorstw zarejestrowanych w bazie REGON pod koniec 2015 r. domino-
waty podmioty mate, do 9 oséb pracujgcych, byto ich 97,48% (620 podmiotéw). Przedsiebiorstw o
liczbie pracujgcych 10-49 oséb byto 2,04% (13 podmiotéw), zas o liczbie pracujgcych 50-249 byto
0,47% (3 podmioty). Na badanym podobszarze nie odnotowano przedsiebiorstw zatrudniajgcych
powyzej 250 0s6b. W poréwnaniu z Gdanskiem dostrzec mozna wiekszy udziat podmiotéw matych
kosztem pozostatych klas wielkosci przedsiebiorstw.

Tab. 1.11 Struktura przedsiebiorstw wg klas wielkosci na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/
Stary Chetm oraz w Gdansku w 2015 .

Do9o0séb | 10-490s6b | 50-249 0s6b | 250-999 0s6b 1002;;"';3&]
%
Biskupia Goérka/ Stary Chetm 97,48 2,04 0,47 0,00 0,00
Gdansk 96,00 3,24 0,64 0,10 0,02
Réznica BG/SCh - G 1,48 -1,19 -0,17 -0,10 -0,02

Zrodto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Porownanie struktury dziatalnosci podmiotow gospodarczych wedtug sekcji wskazuje na nie-
znaczne dysproporcje pomiedzy analizowanym podobszarem a Gdanskiem. Najwazniejsze z nich
to wiekszy udziat firm z sekcji Budownictwo 3,6 punktu procentowego, Transport i gospodarka ma-
gazynowa o 3,6 punktu procentowego, Przetwdrstwo przemystowe o 3,3 punktu procentowego oraz
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mniejszy udziat w sekcjach Opieka zdrowotna i pomoc spofeczna o -3,1 punktu procentowego, Infor-
macja i komunikacja 2,4 punktu procentowego, Dziatalnosc profesjonalna, naukowa i techniczna o 1,6
punktu procentowego. Powyzsze dysproporcje wskazujg na nieznacznie przewazajacy udziat sek-
torow gospodarki tradycyjnej. Mniejszy udziat w strukturze podmiotéw z sekcji Opieka zdrowotna i

pomoc spofeczna mogg wskazywac pewne braki w tym podobszarze.

Tab. 1.12 Struktura podmiotéw gospodarczych wg sekcji na podobszarze rewitalizacji Biskupia
Gorka/ Stary Chetm oraz w Gdansku w 2015 r.

Biskupia Gorka/ Réznica
iskupia Gérka
& P Gdansk | BG/SCh -
3 Stary Chetm
o . G
o Sekcje
® Punkt
'E: Podmioty % procen-
towy
Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 24 3,8 34 0,4
Gornictwo i wydobywanie 2 0,3 0,1 0,2
C | Przetwoérstwo przemystowe 81| 12,7 9,4 33
b Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodna, 0 03 03
gorgca wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych ' '
£ Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ 1 02 02 0
zwigzana z rekultywacja ' '
F | Budownictwo 81| 12,7 9,2
G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wia- 112 13
czajgc motocykle '
H | Transport i gospodarka magazynowa 61 9,6 6
| | Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 15 2,4 2,7 -0,3
J | Informacja i komunikacja 13 2 4,4 2,4
K | Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa 16 2,5 3,6 -1,1
L | Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 51 8 9,4 -1,4
M | Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 711 11,2 12,7 -1,6
N [ Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca 29 4,6 29 1,7
o Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpie- 1 02 01 0
czenia spofeczne ' '
P | Edukacja 15 2,4 3,2 -0,9
Q | Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 19 3 6,1 -
R | Dziatalnos$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 8 1.3 1.5 -0,3
S | Pozostata dziatalno$¢ ustugowa 35 5,5 5,7 -0,2
U [ Organizacje i zespoty eksterytorialne 0 0 0
Nieustalone 1 0,2 0,1 0,1

Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .
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W sgsiedztwie podobszaru Biskupia Gérka/ Stary Chetm dziata szereg duzych podmiotéw
gospodarki narodowej. Sg to gtownie jednostki sektora publicznego:

e Wojewoddzki Inspektorat Weterynarii w Gdansku,
e Copernicus Podmiot Leczniczy Sp. z 0.0.,
e Urzad Miejski w Gdansku,

e Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego w Gdansku,



e Komenda Wojewddzka Policji,
e Pomorski Urzagd Wojewddzki w Gdansku.

1.7.2 Inwestycje

Przystanek szybkiej kolei miejskiej, ktory powstat w bezposrednim sgsiedztwie Biskupiej
Gorkiw 2015 r., poprawit dostepnos¢ komunikacyjng tego podobszaru, co dtugofalowo moze przy-
czyni¢ sie do zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej. W tym kontekscie kluczowg role odgrywac
moze takze Forum Gdansk. W ramach tej inwestycji powstat wezet przesiadkowy, ktory integruje
komunikacje autobusowg, tramwajowg i kolejowa. Modernizacji poddana zostata takze infrastruk-
tura drogowa, ciggi piesze. Budowa centrum handlowo - ustugowego Forum Gdansk zmienito ob-
licze Srodmieécia i moze sta¢ sie impulsem dla rozwoju spotecznego i gospodarczego potozonego
w sgsiedztwie podobszaru Biskupia Gérka/ Stary Chetm.

WNIOSKI: W latach 2010-2015 poziom przedsiebiorczosci na podobszarze Biskupia Goérka/
Stary Chelm jest nizszy niz w Gdansku. Zaobserwowano takze nieco nizszy niz w miescie
przyrost liczby nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych. W celu poprawy sytuacji
spoteczno-gospodarczej na podobszarze powinny zosta¢ podjete dziatania popularyzujace
przedsiebiorczos¢, zaréwno poprzez zachecanie mieszkarnicéw do podejmowania dziatalno-
sci gospodarczej, jak i promocje podobszaru jako miejsca, w ktérym warto inwestowa¢. Dzia-
tania rewitalizacyjne powinny uwzgledniaé potrzeby obecnych i przysztych przedsiebiorcéw,
w tym potrzeby wzgledem infrastruktury i dostepnosci komunikacyjnej. Przezywalnos¢
przedsiebiorstw na podobszarze Biskupia Gérka/ Stary Chetm w pierwszych 3 latach prowa-
dzenia dziatalnosci jest poréwnywalna do przezywalnosci przedsiebiorstw w Gdansku.
Firmy dziatajgce w tym rejonie nie wymagajg szczegélnego wsparcia w tym aspekcie. W pod-
obszarze rewitalizacji wskaza¢ mozna nieznaczny deficyt w udziale podmiotéw Swiadcza-
cych ustugi spoteczne w zakresie opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej i edukacji oraz
z dziedzin informacji i komunikacji, a takze dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicz-
nej. Duze inwestycje powstajace w sasiedztwie moga stanowic impuls dla rozwoju lokalnego
podsystemu gospodarczego i zwréci¢ uwage nowych inwestorow.
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1.8 Koncepcja lokalnych przestrzeni publicznych
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Ryc. 1.27 Wizja uktadu lokalnych przestrzeni publicznych podobszaru rewitalizacji Biskupia

Gorka/ Stary Chetm
Zrédto: Biuro Rozwoju Gdanska - A. Rdzga-Micewicz

Na podstawie opracowania Gdanskie Przestrzenie Lokalne® przyjeto koncepcje systemu
przeksztatcen najistotniejszych przestrzeni lokalnych. Podobszar rewitalizacji Biskupia Gérka /
Stary Chetm to dwa rejony funkcjonalne: Biskupia Gorka i Stary Chetm z Szahcem Jezuickim.

W trakcie badan natezenia ruchu w terenie najwieksze stwierdzono w dwéch rejonach Bisku-
piej Gorki: w czesci pétnocnej - w rejonie al. Armii Krajowej i ul. Na Stoku oraz w czesci wschodniej
- w rejonie istniejgcego wjazdu z Traktu sw. Wojciecha na ul. Zaroslak.

Powigzanie wszystkich wynikéw badan w terenie i inwentaryzacji ustug dato schemat funkcjono-
wania przestrzeni publicznych Biskupiej Gérki oparty o:
+ dwa istniejgce lokalne centra: okolice bramy po6tnocnej i wschodniej,
+ ciggtaczacy centra lokalne - ul. Na Stoku,
+ pozostate wazne ciggi piesze:
— rekreacyjne wzdtuz rzeki Raduni,
— zwigzane z istotnymi celami ruchu: cigg ulicy Biskupiej, Zaroslak/ Stoczniowcéw oraz Ko-
lonia Studentéw/ Lubuska.

5> Gdanskie Przestrzenie Lokalne - opracowanie Biura Rozwoju Gdanska - opracowanie w ramach realizacji Programu Ope-
racyjnego Przestrzenh Publiczna
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Natomiast w trakcie badan terenowych na Starym Chetmie najwieksze natezenie ruchu pie-
szego stwierdzono w dwodch rejonach: ronda i na zielonym skwerze przy ul. Styp-Rekowskiego oraz
przy Szkole Podstawowej nr 47 i delikatesach w rejonie skrzyzowania ul. Styp-Rekowskiego i Refor-
mackiej.

Powigzanie wynikéw badania natezenia ruchu, inwentaryzacji ustug oraz rozwoju historycznego
dato schemat funkcjonowania przestrzeni publicznych rejonu Starego Chetma i Szanca Jezuickiego
oparty o:

+ dwa istniejgce lokalne centra: odcinek ul. Styp-Rekowskiego wraz z zielonym skwerem w rejonie
ronda oraz skrzyzowanie ul. Styp-Rekowskiego i Reformackiej w rejonie Szkoty Podstawowej nr
47,

+ ciggtaczacy centra lokalne - ul. Styp-Rekowskiego,

* pozostate wazne ciagi piesze wzdtuz ulic Odrzanskiej i Worcella oraz ulica Chatubinskiego.

Prawie wszystkie ze wskazanych przestrzeni lokalnych mogtyby zosta¢ zrewaloryzowane w
oparciu o obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego. Wyjatkiem jest propozycja rea-
lizacji nowej zabudowy w rejonie bramy wschodniej na Biskupiej Gérce, ktorej realizacja uzalez-
niona jest od zmiany planu miejscowego.

W pierwszej kolejnosci, majgc na uwadze najwieksze natezenie ruchu pieszego i wizerunek
Biskupiej Goérki, powinien zostac zrealizowany plac/skwer na skarpie przed pierzeja zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w rejonie bramy poétnocnej oraz skwer i zielen wzdtuz Kanatu Raduni
z pomostami schodzacymi do wody w rejonie bramy wschodniej. Kolejnym waznym miejscem ze
wzgledu na tozsamos¢ mieszkancéw i potrzebe integracji (wyniki ankiety) wymagajgcym realizacji
jest park nad Radunig, ktory jest rewaloryzowany od 2018 roku.

Natomiast na Starym Chetmie w pierwszej kolejnosci nalezy urzadzi¢ i uporzgdkowac prze-
strzen ul. Styp-Rekowskiego. Jezeli chodzi o zielony skwer w rejonie ronda, zostat on juz czesciowo
urzadzony i zmodernizowany, a dalsze dziatania mogg polega¢ na wymianie starych badz dodaniu
nowych elementdéw wyposazenia, np. fontanny. Duzo z tych dziatarh moze zosta¢ wykonane w ra-
mach inicjatywy wiasnej mieszkancow.

Najwazniejsze dziatania w rejonie Biskupiej Gorki:

* wzmacnianie bramy pé6tnocnej i wschodniej jako wejs¢ na Biskupig Gérke od strony Gtéwnego
i Dolnego Miasta poprzez umozliwienie rozwoju ustug oraz uporzadkowanie przestrzeni,

« podkreslanie kompozycji i charakteru wejs¢ poprzez usprawnienie powigzan z resztg miasta
oraz zielonymi terenami zabytkowych fortyfikacji,

» kreowanie potgczenia pomiedzy centrami lokalnymi,

« uporzadkowanie i usprawnienie wejs¢ pétnoc-potudnie-zachod jako wejsc¢ zielonych,

« urzadzenie terenow zabytkowych fortyfikacji jako nowych terenéw rekreacyjnych miasta,

+ wigczenie do systemu istniejgcych i projektowanych ciggdw pieszych.

WYTYCZNE DLA REJONU BRAMY POENOCNE]:
+ lokalizacja placu/skweru na skarpie przed pierzejg zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ob-
szarze bramy poétnocnej,
* mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy,
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urzadzenie trzech ciggdw pieszych taczacych placyk w rejonie ul. Gérnej i Biskupiej (w rejonie
skrzyzowania z alejg Armii Krajowej i wezta im. C. Groddecka),

zastosowanie zieleni wysokiej i niskiej jako elementu chronigcego przed bezposrednim wpty-
wem ucigzliwosci komunikacyjnych istniejgcych i projektowanych drog,

lokalizacja otwarcia widokowego na zabudowe Gtéwnego Miasta wewnatrz placu,

Ul. Gérka - wspomaganie przeksztatcen parteréw na ustugi - lokalizacja domu sgsiedzkiego,
wydarzenia kulturalne Narracje, Street Waves - Swieto ulicy.

WYTYCZNE DLA REJONU PARKU NAD RADUNIA:
lokalizacja zieleni urzgdzonej na skarpie przed kanatem Raduni,
urzgdzenie wejs¢ do parku jako kontynuacji istniejgcych ciggdéw pieszych,
zastosowanie zieleni wysokiej i niskiej jako elementu chronigcego przed bezposrednim wpty-
wem ucigzliwosci komunikacyjnych wynikajgcych z sgsiedztwa kolei i drog,
lokalizacja otwarcia widokowego na zabudowe Gtéwnego Miasta wewngatrz parku,
lokalizacja placu zabaw.

WYTYCZNE DLA REJONU BRAMY WSCHODNIE]:
urzgdzenie skweru i zieleni wzdtuz kanatu Raduni,
nowe przejscia dla pieszych lub strefa 30 w rejonie ul. Zaroslak,
planowane zamkniecie wjazdu od Traktu Sw. Wojciecha i przesuniecie w kierunku potudniowym,
uzupetnienie szpaleréw drzew wzdtuz Kanatu Raduni w celu ochrony przed ucigzliwo$ciami ko-
munikacyjnymi,
urzadzenie ciggéw umozliwiajgcych najkorzystniejsze powigzania piesze we wszystkich waznych
kierunkach,
mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy - w czesci potudniowej,
mozliwos¢ realizacji skweru przy ul. Zaroslak - konieczny wykup terenu.

Najwazniejsze dziatania w rejonie Starego Chetma:
wzmacnianie rejonu ronda i rejonu szkoty jako miejsca wypoczynku i integracji mieszkarncow
w postaci zielonych terendw rekreacyjnych,
kreowanie ulicy Styp-Rekowskiego jako potgczenia pomiedzy terenami rekreacyjnymi,
podkreslanie kompozycji i charakteru ciggéw ulic Odrzanskiej i Worcella oraz Chatubinskiego,
urzadzenie terenu zabytkowego Szanca Jezuickiego z punktem widokowym,
wigczenie do systemu istniejgcych i projektowanych ciggdéw pieszych.

WYTYCZNE DLA REJONU RONDA:
urzadzenie przestrzeni ul. Styp-Rekowskiego - strefa uspokojonego ruchu z uwzglednieniem
parkowania réwnolegtego lub innej formy organizacji miejsc postojowych; wprowadzenie
drzew, kwiatonow, tawek, oswietlenia,
urzgdzenie skweru zielonego jako miejsca wypoczynku i integracji mieszkancéw,
urzadzenie ciggdw pieszych w miejscu wydeptanych Sciezek, jako najkrétszych potgczen pomie-
dzy wlotami ciggdw pieszych,
lokalizacja elementu kompozycyjnego na zielonym skwerze na zakonczeniu osi ul. tuzyckiej, np.
fontanny,
wzbogacenie istniejgcych funkcji o szerszg oferte ustug np. gastronomicznych,
lokalizacja domu kultury, domu seniora lub innej funkcji kulturalno-spotecznej w lokalu komu-
nalnym potozonym przy rondzie, w rejonie skrzyzowania ulic Worcella i Styp-Rekowskiego,



»  mozliwo$¢ organizacji wydarzen integrujgcych spotecznosc.

WYTYCZNE DLA REJONU SZKOLY:

» urzadzenie i uporzadkowanie przestrzeni ul. Styp - Rekowskiego - strefa uspokojonego ruchu;
w miare mozliwosci wprowadzenie drzew, kwietnikow, tawek, oswietlenia,

* mozliwos¢ funkcjonowania boisk szkolnych jako terenu rekreacyjno-sportowego dostepnego
rowniez dla mieszkancéw, na zasadach ustalonych przez wtadze szkoty i nienaruszajgcych po-
rzadku zajec szkolnych,

* mozliwo$¢ zagospodarowania dziatki gminnej nr 10/3 obr. 714 jako dodatkowego zielonego te-
renu rekreacyjnego uzupetniajgcego oferte boisk szkolnych wraz z urzgdzeniem miejsc posto-
jowych,

» urzadzenie ciggdw pieszych jako najkrotszych mozliwych potgczeh pomiedzy wlotami ciggdw
pieszych,

» mozliwos¢ rozwoju aktywnosci, jak gry plenerowe, oraz wydarzen integrujgcych spotecznosc.

C DRUNE
ok LN

Ryc. 1.28 Koncepcja ksztattowania przestrzeni ul. Styp Rekowskiego w rejonie szkoty
Zrédto: Biuro Rozwoju Gdanska A. Rézga-Micewicz

Na wizje ciggu przestrzeni lokalnych Biskupiej Gorki i Starego Chetma z Szancem Jezuickim
sktada sie z piec¢ rejondéw koncentracji najwazniejszych przestrzeni, tj.: nowego placu przy bramie
pétnocnej, nowego parku nad Radunig, nowej przestrzeni w rejonie bramy wschodniej, ul. Styp Re-
kowskiego wraz z zielonym skwerem w rejonie ronda na Starym Chetmie oraz uporzgdkowanie
i doposazenie przestrzeni przy szkole nr 47 na Starym Chetmie. Wszystkie wymienione elementy
Sg wzajemnie powigzane ciggami pieszymi istniejgcymii planowanymi, tak aby tworzyty jak najkrot-
sze potgczenia pomiedzy waznymi celami ruchu mieszkancéw.

Caty uktad bazuje na wzmocnieniu istniejgcych elementéw i uzupetnieniu o elementy histo-
rycznych fortyfikacji, ktére odpowiednio zagospodarowane i urzgdzone mogg stanowic istotne te-
reny wypoczynku i rekreacji dla mieszkaricow oraz nowe atrakcje turystyczne.
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2. Podobszar rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
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Ryc. 2.1 Granice podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmies$cie
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdariska

Tab. 2.1 Ogolne dane podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie

Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare

. Wartos¢ Udziat % na tle Gdariska
Przedmiescie
Powierzchnia podobszaru 87,24 ha 0,33%
Liczba ludnosci 7 669 os. 1,75%

Opis granic:
1. Dolne Miasto:

od potudnia - Optyw Mottawy,

e od potudnia - Optyw Mottawy,

od potnocy - ul. Podwale Przedmiejskie,
od wschodu - teren stadionu zuzlowego GKZ ,Wybrzeze”,

od zachodu - rzeka Nowa Mottawa.

2. Plac Watowy/ Stare Przedmiescie:

od pétnocy - ul. Podwale Przedmiejskie,

od wschodu - Kanat Starej Mottawy, ul. Dolna Brama, granica terenéw pokolejowych w potudniowej czesci

Wyspy Spichrzéw, rzeka Nowa Mottawa z zespotem Sluzy Kamiennej,

e od zachodu - tory kolejowe, ul. Trakt Sw. Wojciecha i ul. Okopowa.

7

Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska
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2.1 Diagnoza spoteczna

2.1.1 Trendy demograficzne

Podobszar Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmies$cie zamieszkuje 7669 osdb. Osoby w wieku
poprodukcyjnym stanowig 18,4% mieszkancow podobszaru. Znaczng czes¢ grupy senioréw stano-
wig kobiety. Znacznie wyzszg od Sredniej dla Gdanska (58,3%) stanowig osoby w wieku produkcyj-
nym. Ich udziat wynosi 62,1% wszystkich mieszkancéw. Dane dotyczace struktury wieku pokazuja,
ze liczba najstarszych mieszkancéw podobszaru przewyzsza liczbe dzieci. Mieszkancy dzielnicy, kté-
rzy nie osiggneli jeszcze wieku produkcyjnego, stanowig 16,1% mieszkancéow.

70%
62.1%

59.5%
60%

50%
40%

30%

21,59 23.6%
270

20% 16.4% 16.9%

10%

0%
wiek przedprodukcyjny wiek produkcyjny wiek poprodukcyjny

Dolne Miasto W Gdansk

Ryc. 2.2 Struktura wieku mieszkancéw (dane w %) na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac
Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .
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Ryc. 2.3 Struktura ludnosci podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmie-
Scie oraz Gdanska, wg ekonomicznych grup wieku w 2015 r.
Zrédio: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Niekorzystnym zjawiskiem jest takze ujemne saldo migracji. R6znica pomiedzy liczbg 0s6b przyby-
wajacych na podobszarze, a liczbg oséb opuszczajgcych go w 2014 r. wyniosta -254.
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Ryc. 2.4 Saldo migracji w 2014 r. (dane w liczbach) na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac
Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska

Powodem matej liczby os6b naptywajgcych do tego rejonu miasta moze by¢ ,zta opinia” o
dzielnicy i jej mieszkancach. Wiekszo$¢ mieszkancow sadzi, ze ich dzielnica jest Zle postrzegana
przez gdanszczan z innych dzielnic. Réwniez sami mieszkancy omawianej czesci Srédmieécia maja
przekonanie, ze sg postrzegani, jako ,gorsi” mieszkancy Gdanska. Jako gtéwne powody ztego wize-
runku Dolnego Miasta wymieniaja: pijanstwo i chuliganstwo oraz patologie (30,5%), niedoinwesto-
wanie, zaniedbanie, stan techniczny dzielnicy (22,8%) oraz stereotypy o dzielnicy (17,4).
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dzielnicy

Ryc. 2.5 Opinia mieszkancéw podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmie-
Scie o tym, jak oceniana jest ich dzielnica oraz oni sami przez mieszkancow innych dzielnic Gdarnska
(dane w %)

Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska
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bezrobocie

dzielnica zapomniana przez wtadze
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Ryc. 2.6 Przyczyny negatywnego wizerunku podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/

Stare Przedmiescie i jego mieszkancow (dane w %)
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdariska

Blisko potowa dzisiejszych mieszkancéw Dolnego Miasta nie wybrataby ponownie tego re-

jonu Srédmiescia jako swojego miejsca zamieszkania (dane: Dolne Miasto Gdansk w percepdji

mieszkancow. Diagnoza na potrzeby monitorowania stanu procesu rewitalizacji. Raport z badan

2012).
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Ryc. 2.7 Ponowny wyb6r podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie

jako miejsce zamieszkania (dane %)

Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdarska
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WNIOSEK: Populacja Dolnego Miasta/ Placu Watowego/ Starego Przedmiescia jest populacja
starzejaca sie. Do tej czesci miasta raczej nie naplywajag nowi mieszkancy, a blisko potowa
obecnych mieszkancéw nie wybrataby ponownie ww. podobszaru jako miejsca zamieszka-
nia.

2.1.2 Problem ubéstwa i wykluczenia spotecznego

Wedtug danych Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie liczba mieszkarncow Dolnego Miasta
i Starego Przedmiescia korzystajgcych z pomocy MOPR wyniosta 705 os6b. Odsetek osob korzysta-
jacych z zasitkdw pomocy spotecznej na 1 tysigc mieszkancéw jest ponad dwukrotnie wyzszy od
$redniej dla Gdanska. W roku 2012 liczba ta wynosita 119,10 (dane: Delimitacja, Gdansk 2015), na-
tomiast w roku 2015 wartosc ta ksztattowata sie na poziomie 87,47, przy Sredniej dla Gdanska wy-
noszacej 38,48 os./tys. mieszkancow. Okoto 1/3 grupy oséb korzystajgcych z zasitkéw pomocy spo-
tecznej stanowig osoby z niepetnosprawnosciami - 26,80 0s./tys. mieszkaricoéw (dane: Miejski Osro-
dek Pomocy Rodzinie 2015).

W 2015 roku Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie udzielit wsparcia 340 rodzinom. Gtéwne po-
wody korzystania z pomocy spotecznej przez mieszkancéw Dolnego Miasta i Starego Przedmiescia
zdiagnozowane przez pracownikéw socjalnych MOPR to: ubdstwo i niepetnosprawnosc.
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Ryc. 2.8 Liczba 0s6b korzystajgcych z réznych form pomocy spotecznej na podobszarze rewitalizacji
Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdarnska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Duze zubozenie mieszkancoéw i dtugotrwate korzystanie z ustug i Swiadczen pomocy spotecz-
nej skutkuje tzw. dziedziczeniem biedy oraz wyuczong bezradnoscig. Niepokojacy jest fakt, ze
wsrod osob otrzymujgcych pomoc najliczniejszg grupe stanowig osoby w wieku produkcyjnym,
czyli de facto te, ktore bedac w sile wieku, powinny samodzielnie zabezpiecza¢ potrzeby swoje
i swoich rodzin.
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rodziny jednoosobowe
177 M rodziny z dzieé¢mi

H rodziny niepetne

Ryc. 2.9 Liczba rodzin, ktérym udzielono pomocy na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac
Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska

osoby do 18 roku zycia
H osoby od 18 do 60 roku zycia
B osoby powyzej 60 roku zycia

Ryc. 2.10 Liczba os6b w rodzinach, ktérym udzielono pomocy podobszarze rewitalizacji Dolne Mia-

sto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

Potwierdzeniem trudnej sytuacji materialnej mieszkancéw na tym podobszarze sg dane
Gdanskich Nieruchomosci dotyczace liczby mieszkan z zadtuzeniem czynszowym. Blisko 1/3 spo-
$rod 952 mieszkan jest zadtuzona, a optaty nie sg uiszczane dtuzej niz 3 miesigce. We wszystkich
zadtuzonych mieszkaniach komunalnych i lokalach socjalnych mieszka 879 os6b. Zadtuzenie lokalu
czesto powigzane jest z eksmisjami. Wyroki w tej sprawie zapadty 188 razy. 107 rodzin ma wyrok
eksmisyjny z prawem do lokalu socjalnego oraz 81 rodzin bez prawa do takiego lokalu. W 2015
roku wykonane zostaty 2 wyroki eksmisyjne.
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2.1.3 Bezrobocie

Wedtug danych Gdanskiego Urzedu Pracy w Gdansku poziom bezrobocia wsréd mieszkan-
cow podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare PrzedmiesScie mierzony liczbg oséb
bezrobotnych do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym pod koniec 2015 r. wyniost 4,6%. Jest to
wartos¢ wyzsza od sredniej dla Gdanska (3,2%), podobnie jak udziat dtugotrwale bezrobotnych
wsrod oséb w wieku produkcyjnym - 2,1% przy Sredniej dla miasta 1,3%. W roku 2012 wskaznik
ten ksztattowat sie na znacznie wyzszym poziomie i wynosit 4,15%.

Wsrod osob bezrobotnych na koniec 2015 r. najwiekszy odsetek stanowity osoby z wyksztat-
ceniem gimnazjalnym lub nizszym - 39,5%. Dla poréwnania w roku 2012 grupa bezrobotnych
z najnizszym wyksztatceniem stanowita 34,1% ogotu oséb bezrobotnych.
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Ryc. 2.11 Liczba osdb bezrobotnych z podziatem na wyksztatcenie na podobszarze rewitalizacji
Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdariska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Wsrod osdb bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym i zasadniczym zawodowym dominujg
mezczyzni, natomiast bezrobotne kobiety czesciej niz mezczyzni majg wyksztatcenie srednie i wyz-
sze (77 kobiet przy 33 mezczyznach).
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Ryc. 2.12 Wyksztatcenie osdb bezrobotnych z podziatem na ptec (dane w liczbach) na podobszarze

rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdariska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Wsréd oséb bezrobotnych na wysokim poziomie utrzymuje sie réwniez odsetek oséb mto-
dych (do 34 r.z.). W roku 2012 wynosit on 44,4%, w roku 2015 - 30%.
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Ryc. 2.13 Liczba oséb bezrobotnych z podziatem na wiek (dane w liczbach) na podobszarze rewita-
lizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdarnska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Obok oséb mtodych z niskim wyksztatceniem liczng grupe oséb bezrobotnych stanowig
osoby dtugotrwale bezrobotne. Blisko 1/3 0s6b bezrobotnych mieszkajgcych na Dolnym Miescie/
Starym Przedmiesciu pozostaje bez pracy ponad 2 lata.
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Ryc. 2.14 Czas pozostawania bez pracy osdb bezrobotnych (dane w liczbach) na podobszarze rewi-

talizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdanska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Diugotrwate bezrobocie skutkuje najczesciej niskim statusem spoteczno-ekonomicznym,
brakiem motywacji i duzymi problemami z powrotem na rynek pracy. Kwalifikacje zawodowe os6b
dtugo pozostajacych poza rynkiem pracy stajg sie nieadekwatne do potrzeb rynku. Osobom tym
brakuje takze doswiadczenia zawodowego wymaganego przez pracodawcow, a narastajacy lek i
brak motywacji do podejmowania nowych wyzwan skutkuje statym oddalaniem sie od rynku pracy.
Wsréd oséb bezrobotnych mieszkajgcych na omawianym terenie blisko potowe stanowig osoby
daleko oddalone od rynku pracy i objete Il profilem wsparcia - 107 0séb.

WNIOSEK: Na analizowanym podobszarze 263 osoby zarejestrowane sa jako osoby bezro-
botne. Najliczniejszymi grupami oséb bezrobotnych, a przez to grupami oséb zagrozonych
wykluczeniem spotecznym s3: mtodzi mieszkacy Dolnego Miasta/ Placu Watowego/ Starego
Przedmiescia (do 34 r.z.), osoby bezrobotne bez kwalifikacji zawodowych (wyksztatcenie na
poziomie gimnazjalnym i nizej), osoby diugotrwale bezrobotne objete wsparciem w ramach
I profilu.

214 Przestepczosé

Wedtug danych Urzedu Miejskiego w Gdansku w roku 2015 na omawianym terenie odnoto-
wano 222 przestepstwa. Liczba przestepstw na 1 tysigc mieszkancédw wynosi 28 i jest wyzsza od
sredniej dla Gdanska, ktéra wynosi 20 przestepstw/tys. mieszkancoéw. Wsrod wszystkich zgtoszo-
nych zdarzen najliczniejsze sg przestepstwa niesklasyfikowane (53%), kradzieze (27%) oraz wtama-
nia (18%).
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Ryc. 2.15. Przestepstwa popetnione na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare
Przedmiescie w 2015 roku
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdanska na podstawie danych RBIASG UM w Gdansku

Wysoki poziom przestepczosci skutkuje brakiem poczucia bezpieczehstwa wsréd mieszkan-
cow. Potwierdzajg to dane raportu Dolne Miasto w percepcji mieszkarncéw. Blisko potowa miesz-
kancow ww. podobszaru zZle ocenia poziom bezpieczenstwa w miejscu swojego zamieszkania. Ni-
sko oceniana jest takze skutecznos¢ dziatan policji i strazy miejskiej - 60% ocen niedostatecznych

i miernych.
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Ryc. 2.16 Ocena poziomu bezpieczenstwa (dane w %) na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/
Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska

WNIOSEK: Liczba przestepstw i wykroczenh odnotowanych na podobszarze rewitalizacji
Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie jest wyzsza od Sredniej dla Gdanska. Blisko
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potowa mieszkancéw ww. podobszaru nie czuje sie bezpiecznie w miejscu swojego zamiesz-
kania.

2.1.5 Problemy w sferze edukac;ji®

Na podobszarze Dolnego Miasta/ Placu Watowego/ Starego Przedmiescia dziata niewiele pu-
blicznych placowek edukacyjnych. Sg to Przedszkole nr 46 (Szuwary 2), Szkota Podstawowa nr 65
(Sluza 6), SP 67 - dawniej Gimnazjum nr 8 (Zabi Kruk 5). Oferta podmiotéw publicznych jest jedyna
ofertg edukacyjng w omawianej czesci Srédmieécia. Na analizowanym podobszarze nie dziataja
podmioty niepubliczne.

Dane Okregowej Komisji Egzaminacyjnej w Gdansku wskazujg, ze uczniowie uczacy sie w ww.
szkole podstawowej osiggajg stabsze wyniki w nauce od statystycznego gdanskiego ucznia. Najniz-
sze wyniki odnotowane zostaty w czesci matematyczno-przyrodniczej sprawdzianu szdstoklasisty.
Srednia réznica pomiedzy wynikiem statystycznego gdanskiego ucznia a uczniem SP nr 65 wynosi
okoto 15 punktéw procentowych. W czesci humanistycznej sprawdzianu szostoklasisty uczniowie
dolnomiejskiej szkoty podstawowej osiggneli wyzsze wyniki niz w pozostatych przedmiotach, a dy-
stans dzielgcych ich od statystycznego gdanskiego ucznia to srednio okoto 10 punktéw procento-
wych (dane: Okregowa Komisja Egzaminacyjna 2016).
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Ryc. 2.17 Wyniki sprawdzianu széstoklasistow (dane w %) na podobszarze rewitalizacji Dolne Mia-
sto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdarska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

6 W zwigzku ze zmianami w Prawie o$wiatowym, cze$¢ gimnazjdw zostata wcielona do Zespotdw Ksztat-
cenia, 8 letnich szkot podstawowych, licedw ogdlnoksztatcgcych lub technikéw badz zostata przeksztatcona w
branzowg szkote pierwszego stopnia. W aktualizacji opracowania wskazano obowigzujace nazwy szkét od
2018.
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Ryc. 2.18 Wyniki egzaminu gimnazjalnego (dane w %) na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/
Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdarska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Wyniki edukacyjne uczniow Gimnazjum nr 8 (aktualnie SP 67) byty dobre. Plasowaty sie
w okolicy sredniej dla Gdanska, a w czesci matematyczno-przyrodniczej oraz z jezyka polskiego na-
wet jg przewyzszajg. Najstabiej zdawanym przedmiotem jest jezyk niemiecki - wynik byt duzo nizszy
od sredniej dla Gdanska, o blisko 30 punktéw procentowych.
WNIOSEK: Uczniowie szkét podstawowych osiagajg stabsze wyniki w nauce w poréwnaniu
ze statystycznym gdanskim uczniem. Najnizsze wyniki osiggajg w sprawdzianie z przedmio-
tow Scistych oraz jezykéw obcych.

2.1.6 Funkcjonowanie rodzin

Z danych uzyskanych z Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie wynika, iz wiele rodzin z pod-
obszaru rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie boryka sie na co dzieh z pro-
blemami, w rozwigzaniu ktérych potrzebuje duzej pomocy. Na podobszarze pomoc i wsparcie zo-
stato udzielone 330 rodzinom, wsréd nich 96 to rodziny z dzie¢mi, a 57 to rodziny niepetne.
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Ryc. 2.19 Liczba rodzin, ktérym MOPR udzielit pomocy i wsparcia (dane w liczbach) na podobszarze
rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdariska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Pomoc byta réznorodna: 329 rodzin objetych zostato pracg socjalng, 43 rodziny uzyskaty pomoc
w formie poradnictwa specjalistycznego, 441 os6b objetych zostato programem dozywiania. Dla
5 rodzin z Dolnego Miasta pomoc byta ukierunkowana tak, by mogty one prawidtowo wypetniac
swoje funkcje opiekunczo-wychowawcze. Otrzymaty one wsparcie asystenta rodziny, ktéry pomaga
rodzicom w przetamywaniu trudnosci w opiece nad dzie¢mi, tak aby dzieci miaty zapewnione pra-
widtowe warunki do rozwoju i mogty pozosta¢ w swojej rodzinie. W sytuacji, gdy nie udaje sie roz-
wigzac problemdw opiekunczo-wychowawczych w rodzinie, a dobro dziecka jest zagrozone, dzieci
opuszczajg swoje biologiczne rodziny i trafiajg do pieczy zastepczej. Na analizowanym podobszarze
56 dzieci przebywa w pieczy zastepczej - 47 w pieczy rodzinnej i 9 w pieczy instytucjonalnej. Na
podobszarze tym 29 rodzin zastepczych, sprawujac opieke nad dzie¢mi, korzysta ze wsparcia ko-
ordynatoréw rodzinnej pieczy zastepczej. Dla rodzin przezywajacych problemy opiekunczo-wycho-
wawcze pomocg stuzg rowniez placdwki wsparcia dziennego. Zapewniajg one organizacje czasu
wolnego, pomoc w nauce, a placéwki specjalistyczne - takze terapie. Z oferty placowek wsparcia
dziennego korzysta 56 dzieci. W rodzinach, w ktérych wspotwystepuje wiele probleméw - ubéstwo,
problemy opiekunczo-wychowawcze, bezradnos¢ i niesamodzielnos$¢ zyciowa - czesto wystepuje
takze problem przemocy. 22 rodziny majg zatozone Niebieskie Karty w zwigzku z przemocg do-
mowg. Dominuje przemoc psychiczna z wspétwystepujgcym problemem alkoholowym oraz tzw.
awantury domowe z powodu naduzywania alkoholu i zaburzen psychicznych. Ofiarami przemocy
sg gtdwnie kobiety, najczesciej wspotuzaleznione i zalezne od sprawcy ekonomicznie.

Podobszar Dolnego Miasta/ Placu Watowego/ Starego Przedmiescia w poréwnaniu z innymi pod-
obszarami rewitalizacji charakteryzuje sie najwyzszg liczbg oséb z niepetnosprawnosciami i z zabu-
rzeniami psychicznymi korzystajgcych z dziennych oSrodkéw wsparcia. Ze Srodowiskowych doméw
samopomocy oraz klubéw samopomocy korzysta 25 0s6b z niepetnosprawnosciami, z dziennych
domoéw pomocy i klubéw samopomocy - 22 osoby starsze.

Problem zaburzen psychicznych zauwazany jest takze przez inne podmioty realizujgce pro-
gramy wsrod mieszkancéw Dolnego Miasta/ Starego Przedmiescia. Fundacja Oparcia Spotecznego
Aleksandry ,FOSA" prowadzaca szereg dziatan psychologiczno-pedagogicznych takze sygnalizuje
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ten problem. W badaniu ewaluacyjnym przeprowadzonym w ramach projektu Poradnia dla Rodzi-
cow: Spec-Art-Eko uczestnikom zadano pytanie dotyczace problemu zaburzen psychicznych. Sred-
nia odpowiedzi wyniosta 3,2 co oznacza, ze wiekszos$¢ uczestnikow odpowiedziata, ze zgadza sie
lub catkowicie zgadza sie z twierdzeniem, ze jego rodzina doswiadcza problemu zaburzen psychicz-
nych.

WNIOSEK: Na podobszarze Dolnego Miasta/ Placu Watowego/ Starego Przedmiescia mieszka
blisko 100 rodzin, ktére nieprawidtowo realizujg swojg funkcje opiekunczo-wychowawczg i
nie zapewniajg prawidtowych warunkéw rozwoju dla swoich dzieci. Dzieci te, doswiadczajgc
skutkéw dysfunkcji rodzin, z ktérych pochodza, sa zagrozone wykluczeniem spotecznym.

Na ww. podobszarze wystepuje duze zapotrzebowanie na dzienne formy wsparcia dla oséb
z niepetnosprawnosciami i w podesztym wieku. Czesto sg to osoby samotne.

2.1.7 Struktura organizacji pozarzadowych i instytucji dziatajacych na terenie

Na podobszarze Dolnego Miasta/ Placu Watowego/ Starego Przedmiescia dziatalnos¢ eduka-
cyjna realizuje SP nr 65. Na terenie szkoty dziata Swietlica profilaktyczna, w ktérej prowadzone sg
zajecia profilaktyczne i socjoterapeutyczne dla dzieci i mtodziezy z rodzin, w ktérych zdiagnozo-
wano problem uzaleznienia od alkoholu. Wsparcie rodzinom z problemami opiekuriczo-wycho-
wawczymi zapewniajg takze dwie placowki wsparcia dziennego prowadzone przez Caritas Archi-
diecezji Gdanskiej oraz Towarzystwo Profilaktyki Srodowiskowe] ,Mrowisko”. W placéwkach tych
realizowane sg programy wychowawcze i profilaktyczne dla dzieci oraz udzielane jest wsparcie ro-
dzicom w prawidtowej realizacji opieki nad dzie¢mi. Dodatkowo TPS ,Mrowisko” prowadzi klub
miodziezowy, w ktérym miodziez spedza czas wolny, i realizowany jest szereg dziatan o charakterze
profilaktyczno-wychowawczym. Na analizowanym podobszarze funkcjonuje réwniez SIL ,Blizej
Centrum” prowadzgce dziatania dla senioréw przy parafii NMP oraz dzienny dom pobytu prowa-
dzony przez Caritas. Sg one miejscem spotkan i animacji aktywnosci os6b starszych. Poza tym
mieszkancy moga uzyskac specjalistyczng pomoc psychologiczno-pedagogiczng, prawng czy kon-
sultacje psychiatryczng w poradni dla rodzin prowadzonej przez Fundacje FOSA.

Bardzo silnym atutem Dolnego Miasta sg dziatania o charakterze kulturalnym. Centrum
Sztuki Wspotczesnej ,taznia” od lat prowadzi dziatania edukacyjne i artystyczne, wychowujac przez
sztuke. Szereg warsztatéw i zajec artystycznych prowadzonych jest takze przez Fundacje Artystow
Kolonia Teraz oraz Fundacje Kolonia Artystow, organizacje pozarzadowg zrzeszajgcg gdanskich ar-
tystéw. Oprocz tego CSW ,taznia”, Stowarzyszenie ,Blizej Centrum”, SKS ,,Mottawa”, Klub Wodny
»Gdanskie Lwy" posiadajg statg oferte w organizowaniu czasu wolnego, w szczegdlnosci czasu wol-
nego dzieci i mtodziezy. Dziatania animacyjne wsrdd spotecznosci lokalnej prowadzi réwniez sto-
warzyszenie ,Opowiadacze Historii Dolnego Miasta w Gdansku”. Jest to lokalna organizacja poza-
rzgdowa, ktorej cztonkami sg sami mieszkancy zrzeszeni wokét zachowania historii Dolnego Miasta
i o Dolnym Miescie. Dziatania te sg coraz mocniej zakorzenione w spotecznosci lokalnej i z kazdym
rokiem przynoszg coraz wieksze rezultaty - od lokalnych spotkan, przez lokalnych przewodnikow,
az po lokalne publikacje systematycznie budujgce Biblioteczke Dolnego Miasta. Przy ulicy Reduta
Wyskok 2 dziata Inkubator Sagsiedzkiej Energii - gdzie mieszkaricy mogg uzyska¢ porady prawne i
zawodowe oraz zwrocic sie 0 pomoc w rozwigzywaniu trudnych, zyciowych spraw i uzyska¢ pomoc
w ich rozwigzywaniu.
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Dziatalno$¢ ww. organizacji i instytucji jest w znacznej mierze znana i raczej pozytywnie oce-
niana przez mieszkancéw tego podobszaru. W szesciostopniowej skali najwyzej oceniona zostata
przez mieszkancow dziatalnos¢ CSW ,taznia” (4,07), Festiwal ,Feta” (3,98) oraz smocze todzie (3,97).

poradnia rodzin

dziatania artystyczne w Fabryce Karabinéw
Opowiadacze Historii

zajecia z Mikotajem w tazni

Swietlica Caritas

festyny w szkole

dziatalnos¢ Lazni

0 10 20 30 40 50 60 70

Procentowa ocena znajomosci

Ryc. 2.20 Znajomos¢ instytucji, organizacji i wydarzen (dane w %) na podobszarze rewitalizacji

Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdarnska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

poradnia rodzin 3.27
3.28
Opowiadacze Historii 3.54
3.59
dziatania artystyczne w Fabryce Karabinéw 3.73
3.78
Centrum Reduta 3.8
3.83
Narracje 3.85
3.88
smocze todzie 3.97
3.98
dziatalno$¢ tazni 4.07

0 05 1 1.5 2 25 3 35 4 45
Poziom oceny atrakcyjnosci w skali 0-6

Ryc. 2.21 Ocena atrakcyjnosci instytucji, organizacji i wydarzen na podobszarze rewitalizacji Dolne
Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdariska

Mieszkanicy podobszaru Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie dos¢ rzadko sg po-
mystodawcami i inicjatorami dziatan spotecznych w dzielnicy. 29,2% mieszkancéw ww. podobszaru
deklaruje, ze ma pomysty na dziatania - koncentrujg sie one gtdbwnie na organizacji zajec dla dzieci
i mtodziezy.
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Ryc. 2.22 Pomysty na dziatania spoteczne (dane w %) na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/

Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie Biuro Rozwoju Gdanska

Tab. 2.2 Wykaz instytucji i organizacji prowadzacych dziatania na podobszarze Dolne Miasto/ Plac

Watowy/ Stare Przedmiescie

CSW ,taznia”

ul. Jaskotcza 1

Klub Wodny ,Gdanskie Lwy”

ul Maki 45/1

LPP Centrala Gdansk

ul. takowa 39/44

Muzeum Narodowe Gdarisk

ul Torunska 1

Fundacja Gdanska - Inkubator Sasiedzkiej Energii

ul. Reduta Wyskok 2

Fundacja ,FOSA” - Klub Samopomocowy , Dolnomiejski Klub”
Fundacja ,FOSA” - Punkt informacyjno-konsultacyjny ,,PIK 2"
Fundacja ,FOSA” - Klub Integracji Spotecznej ,KIS”

ul. Torunska 8/4

Fundacja ,FOSA” - ZIT Komponent Aktywnej Integracji
Fundacja ,FOSA” - Centrum Aktywnosci Spotecznej na Dolnym
Miescie

ul. tgkowa 34/4

Fundacja ,FOSA” - Centrum Wsparcia i Terapii Rodzin
Fundacja ,FOSA” - Punkt rownego traktowania

Fundacja ,FOSA" - Wsparcie i Terapia Rodzin 2019 - Wsparcie ul- Radna 3/2
16 rodzin z problemem alkoholowym

Przedszkole ,Muszelka” ul Szuwary 2
Szkota Podstawowa nr 65 ulSluza 6
Caritas Archidiecezji Gdanskiej - ,Swietlica Dobra” ul. Dobra 8AIB
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Caritas Archidiecezji Gdanskiej - Centrum Caritas ,,Na Dolnej”

. ) [. Dolna 4/1
Dzienny Dom Seniora ul-boina

Centrum Aktywizacji i Integracji Spotecznej ,,Mrowisko”, Cen-

trum , Reduta” ul. Reduta Wyskok 9

Centrum Pracy Socjalnej nr 2 Miejskiego Osrodka Pomocy Ro- ul. Elblaska 66 D

dzinie

Opowiadacze Historii Dolne Miasto ul. Torunska 32/8
Fundacja Kolonia Artystéw ul. Dolna 4

Fundacja Artystéw Kolonia Teraz ul. Plac Watowy 5A/4
SIL ,Blizej Centrum” ul Sluza 6

Parafia Rzymskokatolicka pw. Niepokalanego Poczecia NMP
w Gdansku

Zrédto: opracowanie Biuro Rozwoju Gdanska

ul. kgkowa 34

WNIOSEK: Na podobszarze rewitalizacji realizowanych jest wiele dziatarh spotecznych o bar-
dzo r6znym charakterze. Dostepna jest oferta ustug wspierajacych, profilaktycznych, kultu-
ralnych, animacyjnych, edukacyjnych. Organizacje pozarzadowe i instytucje publiczne sa
mocno zakorzenione w dzielnicy, a ich dziatania maja charakter ciggly. Jednak nadal nalezy
intensyfikowaé dziatania majgce na celu angazowanie samych mieszkancéw w dziatalnos¢
na rzecz najblizszego otoczenia.

2.2 Analiza przestrzenno-funkcjonalna
2.2.1 Stanistniejacy zabudowy i zagospodarowania terenu

Podobszar rewitalizacji obejmuje Dolne Miasto od ulicy Podwale Przedmiejskie az do Optywu
Mottawy i Stare Przedmiescie bez terendw pomiedzy ulicg Toruriskg a Grodzg Kamienng (rejonu
dawnego dworca Ktodno).

Na podobszarze znajduja sie zespoty budynkéw mieszkalnych z Il potowy XIX i poczatku XX
wieku, objete ochrong konserwatorskg (ujete w Gminnej i Wojewdédzkiej Ewidencji Zabytkéw). Stan
techniczny tej zabudowy jest w znacznej czesci zty i bardzo zty. Zachowane zostaty fortyfikacje z XVII
wieku wraz z Bramga Nizinng i Bramg Kolejowga. Na terenie znajdujg sie 3 koscioty: pw. Sw. Piotra i
Pawta, pw. sw. Trojcy, Niepokalanego Poczecia NMP, oraz osrodki kulturalne, jak np. Centrum
Sztuki Wspotczesnej kaznia”. Znajduja sie tu budynki administracji publicznej oraz siedziby wydzia-
téw gdanskich uczelni wyzszych. Dziatajg tu dwie przychodnie zdrowia oraz dwie szkoty podsta-
wowe oraz przedszkole.

Podobszar charakteryzuje sie przemieszaniem funkcji mieszkaniowych, ustugowych, prze-
mystowych, magazynowych. Obecnie funkcja przemystowa niemal wygasta a tereny poprzemy-
stowe w wiekszosci czekajg na ponowne inwestycje. Po realizacji w latach 2012-2015 Programu
rewitalizacji Dolnego Miasta stan przestrzeni, zwtaszcza publicznej ulegt pewnej poprawie - szcze-
golnie w odniesieniu do gtdbwnego ciggu ulicznego tgkowa - Wrdébla i kilku ciggdw poprzecznych.

WNIOSEK: Podobszar rewitalizacji to historyczna dzielnica, ktérej zabudowa nie ucierpiata
w okresie wojennym. Gtéwny problem stanowi stan techniczny budynkéw, okreslany naj-
czesciej jako zly. Jest to rejon gtéwnie mieszkaniowy z dos¢ dobrym dostepem do podstawo-
wych ustug spotecznych i ustug codziennych potrzeb. Znajduje sie tu przedszkole, szkoty
podstawowe, oSrodek zdrowia. Centrum Sztuki Wspétczesnej ,,taznia” wraz ze stowarzysze-
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niami zapewniajg imprezy kulturalne, edukacyjne i artystyczne. Remontéw wymagaja sie-
dziby organizacji pozarzagdowych. Od potudnia granice podobszaru wytycza naturalny, ma-
lowniczy szlak wodny - Optyw Mottawy, ktéry wraz z bastionami stanowi duzy potencjat re-
kreacyjny.

Zatqcznik graficzny 1B - Inwentaryzacja urbanistyczna

2.2.2 Dziedzictwo kulturowe

Poczatki historii tego rejonu jako czesci miasta siegajg drugiej potowy XVI wieku i zwigzane
sg z realizacjg wykopu Nowej Mottawy. Przez pierwszych kilkadziesiagt lat na podmoktym rejonie nie
prowadzono inwestycji. Po wybudowaniu sieci kanatéw odwadniajgcych, w pierwszej kolejnosci
stat sie miejscem rekreacji i wznoszenia letnich rezydencji przez zamoznych gdanszczan. Nastep-
nie, czesciowo objety inwestycjami przemystowymi i wojskowymi, stat sie w koncu XIX wieku dziel-
nicg petna czynszowych budynkéw mieszkalnych o eklektycznych formach zabudowy. W 1945 roku
rejon Dolnego Miasta i okolice Placu Watowego nie zostaty zniszczone i stanowity mieszkalne za-
plecze odbudowywanego Gdanska.

STARE PRZEDMIESCIE

Stare Przedmiescie powstato pod koniec XIV w. na terenie przyznanym przez Krzyzakéw
Gtéwnemu Miastu. Pod koniec XV w. otoczone zostato murami z siedmioma basztami i dwiema
bramami. Na poczgtku XVII w. nowozytne fortyfikacje Gdanska otoczyty dzielnice od zachodu i po-
tudnia. Najstarsza zabudowa mieszkalna byta drobna, w wiekszosci drewniana, zdominantami bu-
dowli sakralnych. Z czasem powstawaty budowle wieksze, murowane. W 1945 r. znaczna czes¢ za-
budowy tej czesci miasta zostata zniszczona. Odbudowano tylko najwazniejsze obiekty historyczne.
Na pozostatym terenie powstato osiedle mieszkaniowe. Wskutek powstania trasy W-Z Stare Przed-
miescie zostato odciete od historycznego centrum.

DOLNE MIASTO

Dolne Miasto powstato w XVII w. na tzw. Swinskich kgkach, na terenach w duzym stopniu
podmoktych. Swoj ostateczny ksztatt teren dzisiejszej dzielnicy otrzymat miedzy 1576 a 1638 r.
Nowe tereny, w miare postepu procesu osuszania, byty zagospodarowywane i zasiedlane. W gra-
nice Miasta Gdanska Dolne Miasto zostato wtgczone w XVII w. Intensywny rozwoj dzielnicy nastapit
w XIX w. Zaczety powstawac liczne zaktady przemystowe, m.in. rafineria cukru, olejarnia, odlewnia
zeliwa, warsztaty artyleryjskie, fabryka karabinéw. Jednoczesnie, na przetomie XIX i XX w., powstato
w dzielnicy wiele kamienic w modnych wéweczas stylach eklektycznym i secesyjnym. Po Il wojnie
Swiatowej dzielnica utrzymata przemystowo-mieszkaniowy charakter. Powstata trasa W-Z, zlikwi-
dowano biegnaca w ul. tgkowej linie tramwajowg, co w efekcie odcieto Dolne Miasto od centrum.
W 2014 r. zapoczatkowany zostat program rewitalizacji tej czesci Gdanska.

WNIOSKI: Podobszar Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie to zabytkowy uktad
urbanistyczny, w obrebie ktérego zachowanych jest wiele obiektéw wpisanych do rejestru i
do ewidencji zabytkéw. Szczegdlnie wyrézniaja sie formy przestrzenne fortyfikacji z XVII
wieku. Sie€ ulic tworzy charakterystyczny kwartatowy uktad, wynikajacy z historycznego
uktadu kanatéw odwadniajacych. Dolne Miasto to jeden z niewielu obszaréw historycznego
srodmiescia, ktérego zabudowania przetrwaty wojne i wyzwolenie.

Najcenniejsze z zabytkéw w granicach podobszaru wpisano do rejestru zabytkéw. Sa to:
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1. caly teren Dolnego Miasta i Starego Przedmiescia objety rewitalizacja znajduje sie
w granicach obszaru uznanego za pomnik historii ,,Gdansk - miasto w zasiegu obwaro-
wan XVII w.”,

2. ukiad urbanistyczny Miasta Gdannska w obrebie nowozytnych fortyfikacji - obejmuje
caty rewitalizowany rejon Dolnego Miasta i Starego Przedmiescia,

3. zespét bastionéw Dolnego Miasta (Krélik, Mis$, Wilk, Wyskok, Zubr) nad Optywem Mo-
ttawy, zbudowane w latach 1621-1636,

4. Brama Nizinna wraz z terenem przy ul. Dolna Brama, brama w ciggu bastionéw Dolnego
Miasta i Starego Przedmiescia, powstata w 1626 roku,

5. zesp6t Sluzy Kamiennej ($luza, grodze kamienne, umocnienia ziemne przed $luza, miyn
przy Sluzie) przy ul. Grodza Kamienna, powstata w latach 1619-1623,

6. zespo6t Matej Zbrojowni (Mata Zbrojownia, dawne Laboratorium Forteczne) przy Placu
Watowym, lata 1643-1645, 1886,

7. Baszta Biata przy ul. Rzeznickiej, 1460-61, pozostatos¢ po Bramie Nowej w ciggu XV-
wiecznych fortyfikacji otaczajgcych Stare Przedmiescie,

8. Baszta pod Zrebem przy ul. Zabi Kruk, od 1487 r, XVII, XIX w., pozostato$¢ po XV- wiecz-
nych fortyfikacjach otaczajgcych Stare Przedmiescie,

9. zespo6t kosciota parafialnego (dawniej szpitalnego) pw. Niepokolanego Poczecia NMP
przy ul. tagkowej,

10. zespét kosciota parafialnego pw. $w. Piotra i Pawta przy ul. Zabi Kruk,

11. zespét klasztorny oo. Franciszkanéw przy ul. sw. Tréjcy,

12. zespo6t dawnej tazni miejskiej przy ul. Jaskétczej,

13. Dwér Uphagendw przy ul. Kieturakisa,

14. dawne gimnazjum przy ul. Lastadia,

15. zespo6t kamieniczek przy ul. Sw. Tréjcy 5, 6, 7, powstate w konncu XVII w.,

16. kamienica przy ul. Reduta Wyskok 2,

17. kamienica przy ul. Sluza 2, zbudowana w 1889 roku,

18. kamienica przy ul. tagkowej 34,

19. kamienice przy ul. Okopowej 17, 17A,

20. dom mieszkalny przy ul. Pod Zrebem 9, zbudowany w potowie XIX w.

Obok zabytkow, ktére wpisano do rejestru zabytkéw, na terenie Dolnego Miasta i Sta-
rego Przedmiescia w graniach podobszaru rewitalizacji znajduje sie ponad 230 obiektéw
umieszczonych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw jako majgce wartosci kulturowe.

Zatqcznik graficzny nr 2B - Obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego

2.2.3 Stan wiasnosci

W granicach podobszaru dominuje wtasnos¢ gminna (46%), wtasnos¢ Skarbu Panstwa (16%).
Pozostate grunty nalezg do spotek prawa handlowego (12%) oraz Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym (10%). Witasnos¢ gminy to przede wszystkim tereny drég, bastiony oraz kwartaty zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej, natomiast wtasnoscig Skarbu Panstwa sg niektére drogi, na-
brzeza Mottawy oraz tereny Optywu Mottawy przy bastionie sw. Gertrudy. Do spotek prawa han-
dlowego i innych podmiotéw ewidencyjnych nalezg tereny po dawnej Krolewskiej Fabryce Karabi-
néw i dawnego Szpitala im. prof. Kieturakisa. Kolejne formy wtasnosci gruntu wystepujace na tym
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terenie to niewielkie udziaty wtasnosci Wojewddztwa (4%), Gminy w uzytkowaniu wieczystym (3%),
jednoosobowych spotek Skarbu Panistwa (3%) oraz spétdzielni (3%). Nalezatoby nadmieni¢, iz w po-
siadaniu oséb fizycznych pozostaje znikomy procent terenow, ktéry wraz z innymi, niewymienio-
nymi powyzej formami wtasnosci zawiera sie w 3% powierzchni catego podobszaru.

WNIOSEK: Na podobszarze Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie przewazajgcy
udziat wiasnosci ma Gmina i Skarb Paistwa.

Zatqcznik graficzny nr 3B- Struktura wtasnosci

2.24 Sytuacja planistyczna

Caty podobszar rewitalizacji pokryty jest planami miejscowymi. Przewazajacg funkcjg na te-
renie jest zabudowa mieszana: ustugowo - mieszkaniowa. Dyspozycje planu zachowajg parametry
dostosowane s3 do historycznego uktadu urbanistycznego i form zabudowy. Pod funkcje zielenie
ogoélnodostepnej zabezpieczone sg tereny Optywu Mottawy, tereny nadbrzeze Martwej i Starej Mo-
tlawy a takze historyczne place: Targ Maslany i Plac Watowy. Na terenie istniejg dos¢ duze mozli-
wosci inwestycyjne zaréwno dla rozwoju mieszkalnictwa i ustug.

Tab. 2.3 Zestawienie obowigzujgcych planéw miejscowych na podobszarze rewitalizacji Dolne Mia-
sto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie

Nr planu Nr uchwaty z dnia Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Srédmiescie - rejon Dolnego Miasta w Miescie Gdan-

1113 XXXV/1053/05 z dnia 17.02.2005 r. K
SKU

Srédmieécie - Wyspa Spichrzéw Potudnie, Stare

1114 XLIX/1463/02 z dnia 23.05.2002 r. L o i
Przedmiescie w Miescie Gdansku

Srodmieécie - rejon Dolnego Miasta czeéci mieszka-
niowej w Miescie Gdansku

1124 LII/1775/06 z dnia 29.06.2006 r.

. Srédmieécie - rejon Dolnego Miasta - Reduta Zbik
1127 X11/316/2003 z dnia 28.08.2003 r. L i
w Miescie Gdansku

Srédmieécie - rejon ulic Chtodnej i Sadowej w Mie-

1132 XIV/455/2003 z dnia 30.10.2003 r. o ]
Scie Gdansku

. Wyspa Spichrzéw, rejon dawnego dworca Ktodno w
1150 LV/1879/06 z dnia 2006-09-28 . i
mieScie Gdansku

Stare PrzedmiesScie - rejon bastionu sw. Gertrudy

1151 XVI11/392/07 z dnia 29.11.2007 r. . . . L ]
i bastionu Zubr w Miescie Gdansku

. Stare Przedmiescie - rejon ulic Zabi Kruk i RzeZnickiej
1158 XLI1/1160/09 z dnia 29.10.2009 . L ,
w Miescie Gdansku

1159 XL/1143/09 z dnia 24.09.2009 r. Dolne Miasto - bastion Mi$ w Miescie Gdansku
Stare Przedmiescie - rejon ulic Rzeznickiej i Kocurki

w MieScie Gdansku

1172 LV/1227/14 z dnia 26.06.2014 .

Stare Przedmiescie - rejon ulicy Lastadia w Miescie
Gdansku

Stare Przedmiescie rejon ulic Torunskiej i Kocurki w
miescie Gdansku

1177 V/24/15 z dnia 29.01.2015 r.

1189 XV/400/15 z dnia 29.10.2015

Dolne Miasto - rejon ulicy takowej i Bastionu Mis$ w
1195 XLVII/1400/17 dn. 25.01.2018

miescie Gdansku

Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska
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Obecnie w granicach podobszaru procedowany jest jeden miejscowy plany zagospodarowa-
nia przestrzennego: Stare Przedmiescie - rejon Targu Maslanego i ulicy Lastadia (numer planu
1188) - celem jest rewaloryzacja Targu Maslanego wraz z jego otoczeniem, co wptynie na poprawe
wizerunku Starego Przedmiescia. Natomiast korekta uktadu drogowego umozliwi zjazd z ul. Pod-
wale Przedmiejskie w ul. Lastadia oraz przywrdci pétnocnemu odcinkowi ul. Lastadia przeznaczenie
drogowe.

Zatqcznik graficzny nr 4B - Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

WNIOSEK: Podobszar rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmies$cie w catosci
pokryty jest planami miejscowymi. Przeznaczenie terenéw w planach miejscowych odpo-
wiada w znacznej mierze istniejgcemu zagospodarowaniu. W planach zabezpieczone sg te-
reny do zachowania jako zieleni urzadzonej w rejonie Optywu Mottawy, Placu Watowego,
Targu Maslanego i terenéw nadbrzeznych Nowej i Starej Mottawy.

2.3 Jakos¢ zycia - uwarunkowania srodowiskowe
2.3.1 Obszary i obiekty chronione przyrodniczo
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Ryc. 2.23 Ustanowione formy ochrony przyrody na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
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Przedmiescie wraz z podobszarami sasiednimi.
Zrédto: opracowanie, Biuro Rozwoju Gdanska
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Na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie nie ustanowiono obszaréw
objetych formami ochrony przyrody (Rys. 2.23). W 2018 roku ochrong prawng w formie pomnika
przyrody objety zostat okaz jesionu wyniostego (Fraxinus excelsior) rosnagcy przy ulicy tgkowej (nr
pomnika 11-2018).

W nieuzytkowanych podziemiach Bastionu Swietej Gertrudy (skrajnego zachodniego ba-
stionu przy Optywie Mottawy) znajduje sie zimowisko trzech gatunkéw nietoperzy (w 2016 r. stwier-
dzono zimowanie 66 osobnikéw). Podziemia ,Bastionu Sw. Gertrudy” proponowane sg do objecia
ochrong prawng w formie uzytku ekologicznego (Rys. 2.23).

2.3.2 Dostepnos¢ terendéw zieleni urzadzonej

Prawie caty podobszar znajduje sie w strefie pieszego dostepu do parku nad Optywem Mo-
tlawy, oprocz tego ze Starego Przedmiescia pieszo mozna dotrzec do Biskupiej Gorki. W strefie do-
stepnosci zieleni publicznej zamieszkuje 93,2% wszystkich mieszkancéw analizowanego rejonu.
Stan i wyposazenie terendw uzytkowanych rekreacyjnie jest staby, w niektérych przypadkach bar-
dzo staby, jedynie w parku nad Optywem Mottawy - stan wyposazenia jest bardzo dobry. Deficyty
zieleni urzagdzonej wystepujg w rejonie ulicy Lastadia i Zabi Kruk.

Zielen dostepna

1. park nad Optywem Mottawy - tgczna powierzchnia czesci pétnocnej i potudniowej okoto 23 ha,
park wykonany w latach 2000-2005 na terenach fortéw - ziemno-murowanych umocnien
obronnych z XVI w.; pomiedzy bastionami Zubr i Wilk znajduje sie kamienna $luza - unikatowy
zabytek sztuki inzynierskiej z pierwszej potowy XVII w.; na terenie parku znajdujg sie urzadze-
nia rekreacji dzieciecej; w budowli podziemnej bastionu $w. Gertrudy wystepuje siedlisko nie-
toperzy stanowigce proponowany uzytek ekologiczny; park jest tatwo dostepny z wielu punk-
tow i intensywnie uzytkowany, jednak jego wyposazenie wymaga doinwestowania; nie wszyst-
kie wejscia sg dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych - bariere stanowig schody
wzdtuz grzbietu bastionu; ogdélnie potencjat parku nie jest w petni wykorzystany,

2. Plac Watowy - pow. 0,57 ha, dojrzaty drzewostan, urzgdzenia rekreacji dzieciecej, pozostatosci
po fontannie, kilka tawek i Smietnikdw; zty stan techniczny wyposazenia rekreacyjnego,

3. skwer przy kosciele Swietej Tréjcy,

4, zielen przy ulicy Grodza Kamienna - zagospodarowanie rekreacyjne na terenie gminnym prze-
znaczonym pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa: boiska, ogrodzony plac zabaw,

5. zieleh wzdtuz Nowej Mottawy przy ul. Dobrej i ul. Kamiennej Grobli - tarasy wzdtuz Nowej Mo-
ttawy wraz z tawkami i Smietnikami; stan techniczny zty.

6. zieleniec na Targu Maslanym - maty zieleniec (pow. 0,24 ha) potozony w strefie deficytu wiel-
kopowierzchniowej zieleni, w bezposrednim sgsiedztwie ul. Podwale Przedmiejskie, dojrzaty
drzewostan, dwie tawki, Smietniki; zty stan techniczny wyposazenia i zieleni.
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Ryc. 2.24 Dostepnos¢ terendw zieleni publicznej na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare P
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska



WNIOSEK: Znaczna cze$¢ mieszkanicéow podobszaru mieszka w strefie pieszego dostepu do
zieleni o pow. powyzej 2 ha. Park nad Optywem Mottawy stanowi najwazniejszy teren rekre-
acyjny, z ktérego korzysta wiekszos¢ os6b zamieszkujacych ten podobszar. Pozostate tereny
zieleni nalezy doinwestowac badz urzadzi¢ na nowo.

2.3.3 Standard i jakosé srodowiska
Uciazliwosci
Pétnocny i zachodni skraj podobszaru znajduje sie pod wptywem zrdznicowanych negatyw-

nych oddziatywan zwigzanych z funkcjonujgcymi liniami - tramwajowa i kolejowg oraz obcigzonymi
ciggami komunikacyjnymi.

Na podobszarze ucigzliwosci zwigzane sg gtéwnie z ruchem samochodowym oraz z linig
tramwajowg biegnaca ulicg Podwale Przedmiejskie i propagacja drgan wytwarzanych przez linie
tramwajowa. Istnienie linii kolejowej nie oddziatuje istotnie na wystepowanie ucigzliwosci, gdyz
wzdtuz zachodniej granicy podobszaru nie ma zabudowy mieszkaniowej. W bliskim sgsiedztwie
usytuowany jest Stadion GKZ ,Wybrzeze”, ale funkcjonowanie stadionu nie wptywa niekorzystnie
na mieszkancéw podobszaru.

WSréd pozostatych ucigzliwosci wystepujacych w granicach podobszaru nalezy wymienic te
zwigzane z funkcjonowaniem parkingu w okolicy ulic Kocurki i Torunskiej oraz lokalne zapylenie w
okresach wietrznych i bezdeszczowych wynikajgce z wystepowania terenéw odkrytych, nieurza-
dzonych, a jednoczesnie pozbawionych roslinnosci.

Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi
Na podobszarze nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
Grunty zanieczyszczone

Rejon Dolnego Miasta cechuje sie niskim stopniem zagrozenia woéd podziemnych gtéwnego
uzytkowego poziomu wodonosnego. Natomiast badania préb gruntéw wykonanych w tym rejonie
wykazaty przekroczenia zanieczyszczen - stwierdzono przekroczenia zawartosci baru, kadmu, mie-
dzi, rteci, otowiu.

Zatqcznik graficzny nr 5 B- Uwarunkowania i zagrozenia srodowiskowe
Warunki klimatu akustycznego

Przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku wystepuja tylko w ciggu dnia
w rejonie potudniowej pierzei ul. Podwale Przedmiejskie. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodo-
wisku pochodzenia kolejowego (za wyjatkiem budynku przy ul. Augustynskiego 1), tramwajowego
i przemystowego, zarébwno w porze dziennej, jak i nocnej nie sg przekraczane. Wystepuje koniecz-
nos¢ podjecia dziatan w zakresie ograniczenia pozioméw hatasu drogowego na ul. Podwale Przed-
miejskie.
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Stan aerosanitarny

Gtéwne Zrédta emisji zanieczyszczen do powietrza na podobszarze stanowig transport sa-
mochodowy oraz emisja niska z indywidualnych systemow grzewczych.

W paleniskach domowych i matych kottowniach weglowych czesto spalane sg paliwa ztej ja-
kosci. Mieszkancy nierzadko opalajg domy przy uzyciu odpaddw, tworzyw sztucznych, gumy, opon,
papieru chlorowanego (kolorowe czasopisma, katalogi, opakowania), ptyt wiérowych lub pil$nio-
wych ze starych mebli nasgczonych klejami i impregnatami, czesto politurowanych, czy starej
odziezy. Spaliny te sg niebezpieczne, poniewaz zawierajg grozne dla zdrowia substancje: dioksyny
czy furany wydzielajace charakterystyczny, nieprzyjemny zapach. Sie¢ centralnego ogrzewania na
podobszarze obejmuje jedynie 29% mieszkancéw, natomiast sie¢ gazowa 98%.

Niskie zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza majg decydujacy wptyw na stan aerosani-
tarny na podobszarze i terenach przylegtych. Jest to szczegédlnie odczuwalne w okresie wystepowa-
nia inwersyjnych stanéw pogody, kiedy emitowane zanieczyszczenia kumulujg sie w warstwie przy-
ziemnej, stwarzajac zagrozenie dla ludzi.

~ Legenda

T~ Obszar opracowania

- Budynki podtaczone do sieci CO ",/

[ Budynki podiaczone do sieci Gazowej
|| Budynki pozostate

" — sie¢ cO

; Sie¢ Gazowa P

; Elementy dodatkowe

7 —— Jezdnie

Wody

SKALAM: 5000 /. ‘
L /

Ryc. 2.25 Podtgczenie budynkéw do sieci cieptowniczej i gazowej na podobszarze rewitalizacji
Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie - stan na 2016 rok
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska
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Ryc. 2.26 Podtaczenie budynkéw do sieci cieptowniczej i gazowej na podobszarze rewitalizacji
Dolne Miasto / Plac Watowy / Stare Przedmiescie - stan na 2018 rok
Zrédto: GPEC na podstawie opracowania BRG z 2016 roku

Zagrozenie powodziowe

Podobszar Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie chroniony jest od wiekéw przed
powodzig przez szereg hydrotechnicznych urzadzen i budowli ochronnych, ale nadal wymaga jed-
nak szczegdélnej uwagi ze wzgledu na istniejgce niebezpieczehstwo wystgpienia powodzi w razie
zniszczenia lub uszkodzenia tych budowli i urzagdzen. W granicach podobszaru Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie niewielki pas terenu o szerokosci do 6 m, biegngcy wzdtuz brzegéw
Mottawy, Starej Mottawy i Optywu Mottawy oraz niewielki teren na lewym brzegu Starej Mottawy
w rejonie ul. Pod Zrebem, wigczono do terendw szczegdlnego zagrozenia powodziowego
(Ryc. 2.27). Natomiast teren zagrozenia powodziowego raz na 500-lat (Ryc. 2.28) obejmuje znacznie
wiekszy obszar: teren na potudnie od Mottawy do obwatowan Optywu Mottawy i tereny pomiedzy
ulicami: Grodza Kamienna, Torunska i Dolna Brama.

Na podobszarze nie stwierdzono zagrozenia powodziowego wystepujgcego w wyniku zniszczenia
budowli ostony przeciwpowodziowe;.
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Ryc. 2.27 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego w rejonie podobszaréow Biskupia
Gorka /Stary Chetm (1) i Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie (2)
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ISOK/KZGW 2018

Ryc. 2.28 Obszary szczegblnego zagrozenia powodziowego w rejonie podobszaréw Biskupia

Gorka /Stary Chetm (1) i Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie (2)
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ISOK/KZGW 2018

WNIOSKI: Na podobszarze rewitalizacji dopuszczalne normy hatasu drogowego sg przekra-
czane na ul. Podwale Przedmiejskie, w zwigzku z czym konieczna bytaby modernizacja na-
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wierzchni ulic bagdZz wymiana stolarki okiennej. Na terenie Starego Przedmiescia dopusz-
czalne poziomy hatasu kolejowego przekraczane sg jedynie w rejonie ul. Augustynskiego 1.
Z uwagi na uzywanie przez mieszkancéw piecéw niskoemisyjnych w znacznej liczbie lokali
mieszkalnych, istnieje ryzyko zanieczyszczenia powietrza na podobszarze. Rozwigzaniem
bytaby instalacja sieci ogrzewania centralnego.

Czesc dziatanh rewitalizacyjnych na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmie-
Scie realizowana bedzie na terenach zagrozenia powodziowego, jednak nie prognozuje sie,
aby byly one Zrédtem zwiekszenia zagrozenia powodziowego.

Czes¢ podobszaru w rejonie Dolnego Miasta znajduje sie w granicach terenéw zagrozenia
powodziowego i wymaga uwzglednienia szczegélnych uwarunkowan w planowanych dzia-
taniach inwestycyjnych.

2.3.4 Wyposazenie w infrastrukture techniczna
Zaopatrzenie w gaz, wode, energie elektryczng i odprowadzanie sciekow:

Cata zabudowa na podobszarze ma dostep do sieci gazowej, wody z sieci miejskiej, sieci elek-
troenergetycznej oraz objeta jest zasiegiem sieci kanalizacyjne;j.

Zaopatrzenie w ciepto:

Istniejgca sie¢ cieptownicza zlokalizowana jest w rejonie ulic Zabi Kruk, Torunskiej, Rzeznic-
kiej i Okopowej, jednak czes¢ budynkdéw w tej okolicy nie zostata podtgczona do sieci. W rejonie
wschodnim sie€ cieptownicza przebiega wzdtuz ul. Jaskétczej i Jatmuzniczej do ul. Torunskiej. W re-
jonie ul. Przesmyk poprowadzono sie¢ do ul. kgkowej, zaopatrujac w ciepto zabudowe przy niej
zlokalizowang do ul. Sluza. Obecnie trwajg prace nad wtgczeniem do sieci budynkéw w rejonie ulic
Chtodnej, Krélikarni i Sempotowskiej.

Odprowadzenie wéd opadowych:

Wody opadowe z podobszaru odprowadzane sg bezposrednio do Starej Mottawy, Mottawy
i Optywu Mottawy. W szczegdblnosci rejon Dolnego Miasta, otoczony z trzech stron wodami Mottawy
i Optywu Mottawy, wymaga przebudowy systemu odwadniajgcego. Jednym z gtdwnych elementéw
przebudowy sieci infrastruktury podziemnejw ramach Programu Rewitalizacji Dolnego Miasta byta
realizacja aktywnego systemu odprowadzenia wod gruntowych i powierzchniowych, ktéra zakon-
czyta sie w czerwcu 2015 r. Obecnie na podtgczenie do tej sieci oczekuje rejon ul. Chtodnej, Kroli-
karni, Sempotowskiej, Reduty Dzik oraz rejon ul. Przyokopowej, Wierzbowej, Polnej, Zielonej, Do-
brej i Fundacyjnej. Brak aktywnych systemoéw odprowadzania wod opadowych w tym rejonie skut-
kowac¢ moze zagrozeniem zalewania tych terendw podczas intensywnych opadéw deszczu.

Zabezpieczenie przeciwpowodziowe:

Zabezpieczeniem przed lokalnymi podtopieniami powstajgcymi w wyniku utrzymujgcych sie
wysokich stanéw wod Zatoki Gdanskiej, ktére wyznaczajg stan odbiornikéw wéd opadowych - tj.
Starej Mottawy i Nowej Mottawy, jest instalacja urzadzen blokujgcych wody wsteczne oraz pom-
powni wspomagajacych. Zadaniem pompowni wspomagajacych jest odwodnianie terenu w przy-
padku pracy urzadzen blokujgcych.
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WNIOSEK: Caty podobszar jest stosunkowo dobrze wyposazony w infrastrukture technicznga.
Kwartaly ulic: Chtodnej, Krélikarni, Sempotowskiej, Reduty Dzik oraz ulic: Przyokopowej,
Wierzbowej, Polnej, Zielonej, Dobrej i Fundacyjnej wymagaja podtaczenia instalacji cieptow-
niczej oraz sieci odprowadzania wéd opadowych. Inwestycje realizowane na obszarach
szczegb6lnego zagrozenia powodzig wymagaja uwzglednienia wymogu ustawy Prawo wodne.

2.4 Obstuga transportowa, w tym transport publiczny

Granice podobszaru od po6tnocy stanowi ulica Podwale Przedmiejskie o przekroju dwujez-
dniowym (droga wojewddzka nr 501) z linig tramwajowga. Zgodnie z obowigzujgcym Studium jest
to droga zbiorcza, co umozliwia sukcesywne wprowadzanie dodatkowych skrzyzowan oraz rozwig-
zan dedykowanych rowerzystom i pieszym. W stanie obecnym droga na odcinku miedzy ulicg Oko-
powg a ulicg Elblaskg zrealizowane jest jedno skrzyzowanie o petnych relacjach skretnych z ul.
Chmielng. W ciggu ulicy Podwale Przedmiejskie znajduje sie most (nad Starg Mottawg) umozliwia-
jacy m.in. bezkolizyjny przebieg ul. Pszenneji ul. Szopy pod omawiang droga.

Aktualnie w miescie prowadzone s3 prace projektowe zwigzane z przebudowag Podwala
Przedmiejskiego na odcinku pomiedzy ulicg Elblgskg zmierzajgce do realizacji skrzyzowan o pet-
nych relacjach skretnych oraz utworzenia przej$¢ dla pieszych w poziomie jezdni w rejonie ulic: Zabi
Kruk, Lakowej i Elblgskiej.

Zachodnig granice podobszaru rewitalizacji wyznaczajg ulice Okopowa oraz Trakt sw. Woj-
ciecha (odcinek drogi krajowej nr 91), wzdtuz ktérej przebiega magistrala kolejowa E65. W ramach
budowy centrum handlowego Forum Gdansk zrealizowana zostata ulica tzw. Nowe Podwale Grodz-
kie koriczgca sie obecnie w rejonie skrzyzowania ul. Trakt sw. Wojciecha z ul. Toruriska. Ulica ta
prowadzi¢ bedzie w kierunku Urzedu Marszatkowskiego. Aktualnie trwajg prace zwigzane z prze-
budowg wiaduktu Biskupia Gorka.

Potudniowg oraz wschodnig granice podobszaru rewitalizacji wyznacza Optyw Mottawy,
wzdtuz ktoérego przebiegajg ciggi piesze i pieszo-rowerowe.

W wyniku dziatan rewitalizacyjnych w latach 2013-2015 w rejonie Dolnego Miasta przebudo-
wano gtéwny cigg komunikacyjny dla tej czesci miasta: ulice tgkowa i Wrébla, a takze fragmenty
niektérych mniejszych ulic, m.in. Dolng, Kieturakisa, Sluzy. Pozostate ulice w sgsiedztwie zmoder-
nizowanych nie wymagaja natychmiastowego remontu. Z uwagi na brak systemu odwodnienio-
wego modernizacji wymagajg ulice w kwartatach: Krélikarnia, Chtodna, Sempotowskiej, Reduta Dzik
oraz Dobra, Fundacyjna, Radna, Zielona, Przyokopowa, Wierzbowa, Polna.

Podobszar rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie ma dobry dostep do
transportu zbiorowego. Teren obstugujg przede wszystkim autobusy miejskie linii nr 106 oraz 111,
kursujace w kierunku Dworca Gtéwnego, Gérek Zachodnich oraz Westerplatte. Przystanki autobu-
sowe zlokalizowane sg przy ulicach: Dolna (Dolne Miasto), S'quy (Sluza), Kamienna Grobla (Kamienna
Grobla), Torunska (Muzeum Narodowe, Dobra), tgkowa (Wrdbla, Chtodna). Komunikacja zbiorowa
zapewniona jest réwniez poprzez autobusy i tramwaje prowadzone ulicg Podwale Przedmiejskie
(poza poétnocng granicg podobszaru rewitalizacji) w kierunku m.in. Gtéwnego Miasta, Stogow, Go-
rek Wschodnich. Czas dojscia pieszego do najblizszego przystanku nie przekracza 10 minut. Dodat-
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kowo, poza zachodnig granica podobszaru zlokalizowany zostat przystanek SKM Srédmieécie, od-
dany do uzytku 1 kwietnia 2015 roku, ktéry poprawit dostepnos¢ transportowg Starego Przedmie-
Scia.

Podobszar wyr6znia znajdujacy sie w rejonie ulicy Zabi Kruk przystanek tramwaju wodnego
linii F5 Zabi Kruk - Westerplatte, ktory stanowi przede wszystkim atrakcje turystyczna.

Podobszar rewitalizacji ma dobrze rozwinietg sie¢ ciggdw pieszych - niektére z nich sg wy-
posazone w elementy matej architektury (przede wszystkim tereny poddane rewitalizacji w latach
2013-2015). Stabiej rozwinieta jest infrastruktura rowerowa (nieliczne kontrapasy, ciggi pieszo-ro-
werowe), natomiast prawie caty podobszar (oprécz ulicy Torunskiej od ul. Okopowej do ul. Kamien-
nej Grobli) znajduje sie w strefie uspokojenia ruchu samochodowego (TEMPO 30), w ktorej rowe-
rzysci moga bezpiecznie poruszac sie po jezdni.

WNIOSEK: Podobszar Dolne Miasto/ Plac Walowy/ Stare Przedmiescie jest bardzo dobrze ob-
stugiwany przez komunikacje zbiorowa. W dogodnych lokalizacjach usytuowane sa przy-
stanki komunikacji zbiorowej - autobusowe, tramwajowe oraz SKM, a takze stanowigcy
atrakcje turystyczng przystanek tramwaju wodnego. Czes¢ ulic Dolnego Miasta zostata prze-
budowana w wyniku dziatan rewitalizacyjnych w latach 2013-2015, natomiast pozostate
ulice i ciagi piesze wymagajg dalszych modernizacji. Jedng z gtéwnych barier ograniczaja-
cych dostep pieszy stanowi ulica Podwale Przedmiejskie. Planowana przebudowa wptynie
na poprawe dostepnosci komunikacji pieszej do Dolnego Miasta oraz Starego Przedmiescia.
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Ryc. 2.29 Schemat dostepu do komunikacji zbiorowej na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/
Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska
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2.5 Struktura i stan techniczny zabudowy mieszkaniowej

2.5.1 Struktura i stan techniczny zasobu komunalnego

Zabudowa mieszkaniowa podobszaru to w gtéwnej mierze budynki z Il potowy XIX i poczatku
XX wieku, objete ochrong konserwatorskg lub ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Ich stan
techniczny jest w znacznej czesci zty i bardzo zty - szczegdlnie w odniesieniu do budynkéw juz
wysiedlonych. Zagrozeniem istnienia zabytkowego zespotu zabudowy, oprécz braku remontow,
jest bardzo zty stan kanalizacji deszczowej, ktéry powoduje czeste zalania piwnic i pogtebiajacg sie
dewastacje muréw piwnicznych ifundamentowych wiekszosci budynkédw. Problemy te
w odniesieniu do budynkéw znajdujacych sie wzdtuz ulic wyremontowanych w latach 2012-2015
zostaty juz w znacznym stopniu wyeliminowane. Standard mieszkan, szczegdlnie w zabudowie
przedwojennej, jest stosunkowo niski.

W rejonie Placu Watowego i Starego Przedmiescia w starej zabudowie panujg trudne warunki
lokalowe (szczegdlnie w okolicach Placu Watowego) cechujgce sie niskim standardem wiekszosci
mieszkan (brak cieptej wody, ogrzewanie piecami kaflowymi). Wysoki stopien degradacji substancji
budowlanej spowodowany jest niedoinwestowaniem, w tym takze stabg kondycjg finansowa
wspodlnot mieszkaniowych.

Na podobszarze zlokalizowane sg 952 mieszkania i lokale stanowigce gminny zaséb miesz-
kaniowy, w tym 893 lokale dla oséb o niskich dochodach i zamienne oraz 59 lokali socjalnych. Liczba
lokali mieszkalnych na podobszarze (zaréwno przeznaczonych dla oséb o niskich dochodach, jak i
lokali socjalnych) ksztattuje sie w podobny sposob, jak na terenie catego Miasta Gdanska. Wyraznie
zmniejsza sie zaséb ogoblnej liczby lokali przeznaczonych dla oséb o niskich dochodach, rosnie za$
ilos¢ lokali socjalnych i ich udziat w ogole lokali komunalnych (w roku 2009 lokale socjalne stanowity
2,49%, w roku 2015 jest to juz 6,61%). Zwigzane jest to z jednej strony z procesem sprzedazy do-
tychczasowym lokatorom mieszkan dla oséb o niskich dochodach, a z drugiej - ze stale rosngcym
zapotrzebowaniem na lokale socjalne. Dodatkowym czynnikiem ksztattujgcym zapotrzebowanie
na mieszkania socjalne jest stale rosnaca liczba wyrokéw eksmisyjnych - zaréwno z prawem do
lokalu socjalnego, jak i bez tego prawa - tabela 2.5. Na podobszarze rewitalizacji wraz z rosngcg
liczbg wyrokéw eksmisyjnych nie zwieksza sie dynamika wykonywania tych wyrokéw, co stanowi
istotny problem tej dzielnicy.
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Tab. 2.4 Liczba komunalnych lokali mieszkalnych na podobszarze Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare
Przedmiescie w odniesieniu do miasta Gdanska

Gmina miasta Gdanska
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Lokale dla oséb o niskich
) . 25554 23843 21991 20569 19432 18588 18089
dochodach i zamienne

Lokale socjalne 519 628 691 792 897 1027 1102

Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie

Lokale dla 0séb o niskich
) . 1167 1097 1062 998 947 915 893
dochodach i zamienne

Lokale socjalne 29 34 39 42 50 57 59

Udziat liczby komunalnych lokali mieszkalnych

Lokale dla oséb o niskich
dochodach i zamienne
Lokale socjalne 5,59% 5,41% 5,64% 5,30% 5,57% 5,55% 5,35%
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdarska, na podstawie danych Gdanskich Nieruchomosci

4,57% 4,60% 4,83% 4,85% 4,87% 4,92% 4,94%

Tab. 2.5 Zestawienie wyrokéw eksmisji lokali komunalnych na podobszarze Dolne Miasto/ Plac Wa-
towy/ Stare Przedmiescie w odniesieniu do miasta Gdarska

Gmina miasta Gdanska

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Liczba wyro- | Z prawem do lokalu
i . ) 820 1087 1271 1337 1422 1554 1533
kow eksmi- socjalnego
syjnych do
realizacji Bez prawa do lo-
, ) 648 811 908 951 1032 1182 1110
ogotem kalu socjalnego
w tym:
Liczba wykonanych eksmisji 9 18 32 29 21 25 47
Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Liczba wyro- | Z prawem do lokalu
} . ) 64 71 78 79 84 91 107
kow eksmi- socjalnego
syjnych do
realizacji Bez prawa do lo-
, ) 33 42 43 48 54 65 81
ogotem kalu socjalnego
w tym:
Liczba wykonanych eksmisji 1 1 0 1 0 2 2

Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdanska, na podstawie danych Gdanskich Nieruchomosci

Stan techniczny budynkéw komunalnych w zarzgdzie Gdanskich Nieruchomosci (wedtug danych
GN):

Budynki komunalne zarzgdzane przez GN - 81 budynkoéw, w tym:
e budynki komunalne w dobrym stanie technicznym - 4 budynki (5%)
e budynki komunalne w Srednim stanie technicznym - 0 budynkdéw (0%)
e budynki komunalne przeznaczone do remontu - 75 budynkdéw (93%),
e budynki komunalne przeznaczone do rozbiérki lub w trakcie rozbioérki - 2 budynki (2%).
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Sposréd wszystkich budynkéw w zarzgdzie GN 9 budynkéw jest niezamieszkatych, zas dwa
sg zamieszkate czesciowo (wszystkie zakwalifikowane zostaty jako budynki przeznaczone do re-
montu). W 2 budynkach zamieszkatych (wskazanych do rozbiorki), znajduje sie 12 lokali mieszkal-
nych, zas w 66 zamieszkatych budynkach przeznaczonych do remontu zlokalizowanych jest 346
lokali mieszkaniowych oraz 14 lokali uzytkowych.

Wydatki na remonty i modernizacje budynkéw wspélnot mieszkaniowych z udziatem wia-
snosci komunalnej w latach 2000-2016 na podobszarze, ktore przedstawiono na ponizszej mapie.

W latach 2000-2016 we wspdlnotach mieszkaniowych z udziatem witasnosci komunalnej
przeprowadzono remonty o tgcznej wartosci okoto 15 min. Zakresy tych prac byty bardzo zrézni-
cowane i obejmowaty od prostych prac modernizacyjnych badz remontowych, az po remonty ge-
neralne.

Najwyzsze naktady remontowe wystepujg w rejonach:
e skrzyzowanie ulic Przyokopowej i Zielonej wraz z ulicg Polna,
e ulica Torunska od nr2donr38,
e ulica tgkowa od nr 27 do 34 oraz ulica Sluza nr 4,
e ulica Chtodna od nr 3 do nr 6, ulica Stefanii Sempotowskiej oraz ulica tgkowa 5-6.
Dodatkowo w ramach dziatari GN w roku 2016 wyremontowano lub przeznaczono do remontu 19
lokali komunalnym na podobszarze Dolnego Miasta/ Placu Watowego/ Starego Przedmiescia -
mapa ponizej. Wyremontowane mieszkania zlokalizowane sg gtéwnie na ul. Sempotowskiej oraz w
kwartale pomiedzy ul. Zielong, Radng, Dobrg i Torunska.

2.5.2 Zadtuzenie

Dynamika wzrostu zadtuzen na podobszarze ksztattuje sie podobnie jak w catym obszarze
rewitalzacji: w latach 2012-2015 w Gdansku zwiekszyt sie 0 26,37%, za$ na podobszarze wzrost ten
w tym samym horyzoncie czasowym wynosit 25,90%. Duzo mniejszg tendencje wzrostu wykazuje
zestawienie narastania odsetek od zadtuzenia, wynosi ono zaledwie 7,59%. Obserwuje sie rowniez
dynamiczny spadek liczby lokali z zadtuzeniem czynszowym powyzej 3 m-cy -spadek ten wynosi
37,38%.

Lokale dtugotrwale zadtuzone znajdujg sie w rejonach:

- kwartat ul. Chtodna - Reduta Dzik - ul. Stefanii Sempotowskiej - ul. tgkowa,
- budynki mieszkalne wzdtuz ulicy tgkowej od numeru 12 do numeru 34,

- kwartat ul. Polna - ul. Wierzbowa, ul. Przyokopowa,

- kwartat ul. Plac Watowy - ul. Pod Zrebem - ul. Dolna Brama.
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Tab. 2.6 Zestawienie zadtuzenia czynszowego w lokalach komunalnych na podobszarze w odnie-
sieniu do miasta Gdanska

Zadtuzenie czynszowe w roku 2012

Liczba lokali
Zalegtos¢ pod- Razem zale- mieszkalnych Liczba lokali
stawowa po- Odsetki glos¢ powyzej z zadtuzeniem mieszkalnych
wyzej 3 m-cy 3 m-cy CzZynszowym po- ogoétem
wyzej 3 m-cy
MIASTO GDANSK 125830
98 924 412,96 | 26 906 218,36 5861 20569

631,32

Dolne Miasto/ Plac
Watowy/ Stare 3049 920,61 863 657,59 3769 575,77 419 985

Przedmiescie

Zadtuzenie czynszowe w roku 2015

MIASTO GDANSK 133310 170 895
37 584 588,40 5159 18 089
580,95 169,35

Dolne Miasto/ Plac
Watowy/ Stare 4152 480,16 934 554,83 5087 041,29 305 883

Przedmiescie

Poréwnanie zmian zadtuzenia czynszowego: +/- w procentach 2012/2015

MIASTO GDANSK 25,79% 28,41% 26,37% -13,61% -13,71%
Dolne Miasto/ Plac
Watowy/ Stare 26,55% 7,59% 25,90% -37,38% -11,55%

Przedmiescie
Zrédto: opracowanie wasne Biura Rozwoju Gdarska, na podstawie danych Gdanskich Nieruchomosci
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Ryc. 2.30 Zadtuzenie w budynkach mieszkalnych z udziatem wtasnosci komunalnej
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdariska
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Ryc. 2.31 Wydatki na remonty i modernizacje budynkéw z udziatem wtasnosci komunalnej w latach
2000-2015
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

Poréwnujac przeprowadzone inwestycje remontowe w budynkach z udziatem wtasnosci komunal-
nej z zadtuzeniem lokali komunalnych, na tym terenie wyraznie wyr6zniajg sie dwa rejony. Pierwszy
z nich, znajdujacy sie w kwartale ulic Zielonej, Radnej, Dobrej i Torunskiej, charakteryzuje sie du-
zymi naktadami remontowymi przy niewielkiej skali zadtuzenia wynikajgcej w duzej mierze ze struk-
tury wspélnot mieszkaniowym w tym kwartale, gdzie liczba lokali komunalnych jest nizsza od liczby
lokali wtasnosciowych.

Na ulicy Zielonej w budynkach wspolnot mieszkaniowych zlokalizowanych jest 111 lokali mieszkal-
nych, z czego 34 to lokale komunalne - 30,63%, na ulicy Przyokopowej zlokalizowanych jest 115
lokali mieszkalnych, z czego 35 to lokale komunalne - 30,43%. taczne zadtuzenie lokali komunal-
nych na ulicy Zielonej wynosito na koniec roku 2015 - 200 310,39 PLN, zas na ulicy Przyokopowej -
384 498,03 PLN.

Drugim terenem jest kwartat ulic Chtodnej, Stefanii Sempotowskiej oraz tgkowej. Charakteryzuje
sie on duzym poziomem zadtuzenia mieszkan komunalnych, ale jednoczesnie widocznymi nakta-
dami remontowymi. Struktura wspdélnot mieszkaniowych wskazuje, iz liczba lokali komunalnych w
tym rejonie jest wyzsza od liczby lokali wtasnosciowych. Na ulicy Chtodnej w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych zlokalizowane sg 134 lokale mieszkalne, z czego 74 to lokale komunalne, na ulicy
Stefanii Sempotowskiej zlokalizowane sg 173 lokale mieszkalne, z czego 89 to lokale komunalne.
taczne zadtuzenie lokali komunalnych na ulicy Chtodnej wynosito na koniec roku 2015 -
1211 388,45 PLN, za$ na Sempotowskiej - 738 303,25 PLN.
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WNIOSKI: Wzrost poziomu ogélnego zadluzenia przy jednoczesnym nieproporcjonalnie
mniejszym wzroscie odsetek od zadtuzenia Swiadczy¢ moze o polaryzacji struktury zadtuzo-
nych lokali. Na podobszarze mamy do czynienia z duzg liczbg lokali o stosunkowo matym
zadtuzeniu oraz mniejszg, lecz wyrazng liczbe lokali o bardzo duzym zadtuzeniu, zlokalizo-
wanych giéwnie w rejonie ul. Chtodna - Reduta Dzik - ul. Sempotowskiej.

2.6 Rozwdj mieszkalnictwa

W latach 2008-2015 na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przed-
miescie nie wybudowano ani jednego budynku. Zgota inna sytuacja miata miejsce na terenie oka-
lajacym badany podobszar, gdzie rocznie do uzytku oddawano po kilkadziesigt mieszkan. Na tere-
nie dzielnicy Srédmieécie - na ktérym lezy badany podobszar - w latach 2008-2015 oddano do
uzytku 1124 mieszkania, zas w dzielnicach przylegtych odpowiednio: Chetm (5435 mieszkan), Sie-
dlce (509), Aniotki (476), Olszynka (65) oraz Rudniki (3).

Sposréd wszystkich czterech podobszaréw poddanych rewitalizacji, ten - ze wzgledu na
liczbe i tempo mieszkan oddanych do uzytku - mozna okresli¢ jako najmniej dynamiczny.

MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA
NA REWITALIZOWANYM TERENIE "DOLNE MIASTO" ORAZ
NA TERENIE OKOLICZNYCH DZIELNIC GDANSKA W LATACH 2008-2015

476 .
Rigtki-Migowo 476 b .
/ 3862

Suchanino
324

Siedlce

s Srédmiescie

Rudniki
3

Zrddio: Opracowanie wiasne Referat Badan | Analiz Spoteczno-Gospodarczych, WPG, UMG
na ie danych Powfe Nadzoru A

Legenda: [Jeo10
I 11 - 200
[ 201-600
[ eo1-2600
[ 2601 - 4800
[ row. 4601

Ryc. 2.32 Schemat mieszkan oddanych do uzytkowania
Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Mozliwosci inwestycyjne

Orientacyjna analiza chtonnosci inwestycyjnej terenu wskazuje, ze zgodnie z obowigzuja-
cymi planami miejscowymi na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie jest bar-
dzo duzy potencjat dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Analizy wykonane
dla przygotowanej w 2015-2016 roku UMG oferty dla realizacji inwestycji w ramach partnerstwa
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publiczno - prywatnego wykazat, ze w graniach Dolnego Miasta mozliwa jest realizacja ok. 30 tys.
m? powierzchni uzytkowej mieszkan, co mogtoby stanowi¢ ok. 400-450 mieszkan. Przyjmujac, ze
Srednie gospodarstwo domowe w Gdansku liczy 2,3 osoby, daje to od 9 do 10 tys. mieszkancow.
W przypadku Dolnego Miasta nalezy jednak wzig¢ pod uwage ograniczenie tego potencjatu z uwagi
na warunki techniczne posadowienia obiektéw na terenach z wysokim stanem wod gruntowych.
Podane chtonnosci nalezy traktowac orientacyjnie i jako gorng granice mozliwosci inwestycyjnych.

2.7 Lokalna przedsiebiorczos¢
2.7.1 Podmioty gospodarcze

Na podobszarze na koniec 2015 r. zarejestrowanych w bazie REGON byto 1295 podmiotéw
gospodarki narodowej, co stanowito 1,71% wszystkich firm w Gdansku. Wskaznik przedsiebiorczo-
$ci mierzony jako liczba podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkaricow byt na podobszarze nie-
znacznie nizszy niz w Gdansku, i wyniost 169 w stosunku do 172.

200
169 172

150

100

mieszkancow)

50

(liczba podmiotow
gospodarczych na 1000

Dolne Miasto Gdansk

Ryc. 2.33 Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby ludnosci na podobszarze rewitaliza-
cji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Podobng dysproporcje dostrzec mozna po przeliczeniu liczby podmiotéw gospodarczych na
1000 os6b w wieku produkcyjnym. Na podobszarze wskaznik ten wyniést 272 podmioty, podczas
gdy w Gdansku osiggnat wartos¢ 289.
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Ryc. 2.34 Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym na
podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Liczba podmiotéw gospodarczych rejestrowanych rocznie na Dolnym Miescie od 2010 wa-
hata w przedziale od 114 do 83, wyrejestrowanych od 41 do 103, ogdlny bilans dla lat 2010-2015
wynosi 136 podmiotow.
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Ryc. 2.35 Podmioty zarejestrowane i wyrejestrowane na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/
Plac Watowy/ Stare Przedmiescie oraz bilans w latach 2010-2015
Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Analiza wzglednego przyrostu liczby podmiotéw gospodarczych, rozumianego jako stosunek
rocznego bilansu podmiotow zarejestrowanych i wyrejestrowanych do rocznej liczby zarejestrowa-
nych podmiotéw gospodarczych wskazuje, ze na podobszarze rozwija sie gospodarczo w tempie
poréwnywalnym do Gdanska, poza 20112014 r., kiedy zaobserwowano spadek liczby podmiotow.
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Ryc. 2.36 Wzgledny przyrost liczby podmiotéw gospodarczych (stosunek rocznego bilansu podmio-
tow do podmiotdw nowo zarejestrowanych) na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Wa-
towy/ Stare Przedmiescie oraz Miasta Gdanska

Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Przezywalnos¢ przedsiebiorstw obliczona dla lat 2010-2013 jako odsetek firm, ktére pozo-
staty aktywne gospodarczo w okresie 3 lat od daty powstania, wyniosta na podobszarze 81,1% i
byta nieznacznie wyzsza niz w Gdansku, gdzie wskaznik ten wyniést 80,0%.

Tab. 2.7 Podmioty nowo zarejestrowane i wyrejestrowane oraz odsetek podmiotéw, ktére zakon-
czyty dziatalnos$¢ w ciggu 3 lat od jej rozpoczecia na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac
Watowy/ Stare Przedmiescie oraz w Gdansku

Dolne Mia- Zarejestrowane Wyrejestrowane w danym roku na podobszarze rewitalizacji nwrﬁrif lj:rr?:vazz(\:;(::‘—;-
sto w danym roku (liczone tylko podmioty z roku bazowego ujetego w wierszu) y e rewitaplizacji
Rok h'::::ti Gdarisk | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 D°'::°Mia' Gdarisk
2010 114 6290 10 4 7 6 12 4 18,4% 20,5%
2011 92 5719 - 3 5 9 16 10 18,5% 19,0%
2012 88 5841 - - 1 5 11 11 19,3% 19,7%
2013 97 6070 - - - 5 5 9 19,6% 20,9%
2014 83 6076 - - - - 5 3
2015 87 6711 4

Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

W strukturze przedsiebiorstw zarejestrowanych w bazie REGON pod koniec 2015 r. domi-
nowaty podmioty mate, do 9 oséb pracujgcych. Byto ich 95,60% (1238 podmiotow). Przedsiebiorstw
o liczbie pracujgcych 10-49 oséb byto 3,55% (46 podmiotdw), o liczbie pracujgcych 50-249 byto
0,62% (8 podmiotéw), zas o liczbie pracujacych powyzej 250 oséb 0,23% (3 podmioty). W poréwna-
niu z Gdanskiem stwierdzi¢ mozna, ze struktury sg bardzo do siebie zblizone.
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Tab. 2.8 Struktura przedsiebiorstw wg klas wielkosci na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/
Plac Watowy/ Stare Przedmiescie oraz w Gdansku, w 2015 r.

1000 i wiecej
Do 9 oséb | 10-49 0s6b | 50-249 0séb | 250-999 os6b osébe )
%
Dolne Miasto 95,60 3,55 0,62 0,15 0,08
Gdarisk 96,00 3,24 0,64 0,10 0,02
Réznica DM-G 0,40 0,32 0,03 0,06 0,06

Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Poréwnanie struktury dziatalnosci podmiotéw gospodarczych wedtug sekcji wskazuje na
dysproporcje pomiedzy analizowanym rejonem a Gdanskiem. Najwazniejsze z nich to wiekszy
udziat firm z sekcji Dziatalnosc¢ zwigzana z obstugq rynku nieruchomosci o 12,8 punktu procentowego,
oraz mniejszy udziat w sekcjach Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna o 5,3 punktu pro-
centowego, Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wtgczajgc motocykle o
2,3 punktu procentowego, Informacja i komunikacja o 2,2 punktu procentowego. Warto réwniez
zwrdci¢ uwage na nieco mniejszy niz w Gdansku udziat sekcji Edukacja oraz Opieka zdrowotna i po-
moc spofeczna, obie po 1,6 punktu procentowego.

Tab. 2.9 Struktura podmiotéw gospodarczych wg sekcji na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/
Plac Watowy/ Stare Przedmiescie oraz w Gdansku w 2015 r.

(%2
<
g‘ Réznica
o Sekcja Dolne Miasto Gdansk
9 DM -G
B,
Punkt
Podmioty % procen-
towy
A | Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 24 1,9% 3,4% -1,6
Gornictwo i wydobywanie 1 0,1% 0,1% 0,0
C | Przetwérstwo przemystowe 130 10,0% 9,4% 0,6
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodna,
p| ™ | £a0patry Crle eleitycana, gaz, parg wodna 1 01%| 03%| 02
goracg wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych
Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalnos¢
E ) . 4 0,3% 0,2% 0,1
zwigzana z rekultywacja
F | Budownictwo 129 10,0% 9,2% 0,8
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wia-
G : 216 16,7% -23
czajgc motocykle
H | Transport i gospodarka magazynowa 81 6,3% 6,0% 0,2
| | Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 19 1,5% 2,7% =1,2
J | Informacja i komunikacja 29 2,2% 4,4% -2,2
K | Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 49 3,8% 3,6% 0,2
L | Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 288
M | Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 96
N | Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajaca 42
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o Agministracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpiecze- . 0.5% 0.1% 04
nia spoteczne

P | Edukacja 21 1,6% 3,2% -1,6

Q | Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 58 4,5% 6,1% -1,6

R | Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 21 1,6% 1,5% 0,1

S | Pozostata dziatalno$¢ ustugowa 78 6,0% 57% 0,3

U | Organizacje i zespoty eksterytorialne 0,0% 0,0% 0,0
Nieustalone 1 0,1% 0,1% 0,0

Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 r.

W sasiedztwie podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare Przedmiescie
dziata szereg duzych podmiotéw gospodarki narodowej, gtdwnie sektora publicznego:
e Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego w Gdansku,
e Komenda Wojewddzka Policji,
e Pomorski Urzagd Wojewddzki w Gdansku,
e LPP Spdtka Akcyjna,
e Izba Administracji Skarbowej w Gdansku.

2.7.2 Inwestycje

Teren Dolnego Miasta dotychczas zostat zakwalifikowany do rewitalizacji w ramach Regio-
nalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa Pomorskiego w latach 2007-2013. Z wykorzy-
staniem funduszy Unii Europejskiej zrealizowano wiele projektéw i inwestycji. Przebudowano
drogi, ciggi piesze i rowerowe, chodniki oraz instalacje podziemne; prace objety rowniez 31 budyn-
kéw mieszkalnych przy ulicach: kgkowa, Wrébla, Dolna, Sluzy, Kieturakisa, Kurza oraz na fragmen-
tach ulicy Torunskiej i Radnej. Cato$¢ projektu, zaréwno w zakresie spotecznym, jak i infrastruktu-
ralnym, kosztowata ponad 34 min’. Rewitalizacja Dolnego Miasta przyczynita sie do powstania
gdanskiego centrum aktywnosci dla firm sektora kreatywnego - HUB KREATYWNY. Centrum po-
wstato z inicjatywy i ze wsparciem Miasta Gdansk, Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,Mo-
tlawa" i Gdanskiej Fundacji Przedsiebiorczosci.

W 2013 r. oddano do uzytku mieszkancow, zrealizowang w ramach Programu ozywienia drog
wodnych w Gdansku, przystan wraz z obiektem administracyjnym przy ul. Zabi Kruk. Projekt byt
wspotfinansowany z funduszy Unii Europejskie;.

Na terenie Dolnego Miasta sp6tka LPP zmodernizowata swojg siedzibe mieszczgcg sie w daw-
nym budynku wytwérni wyrobdéw tytoniowych przy ul. tgkowej. Firma od 2017 roku realizuje bu-
dowe 4 biurowcéw. kgczna powierzchnia uzytkowa inwestycji LPP wyniesie okoto 40 tys. m?8.

Nie bez znaczenia dla Dolnego Miasta jest powstanie przystanku Srédmieécie szybkiej kolei
miejskiej w 2015 r., ktéry poprawit dostepnos¢ komunikacyjng w tym rejonie miasta, co dtugofa-
lowo moze przyczynic sie do zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjne;.

WNIOSKI: Poziom przedsiebiorczosci na podobszarze oraz przyrost liczby nowo zarejestro-
wanych podmiotéw gospodarczych w latach 2010-2015 byt zblizony do analogicznych wskaz-

7 Materiaty prasowe gdansk.pl oraz DRMG
& Materiaty prasowe tréjmiasto.pl
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nikéw w Gdansku. Podobne wyniki zaobserwowano w przypadku przezywalnosci przedsie-
biorstw. W pierwszych 3 latach prowadzenia dziatalnosci byta poréwnywalna do przezywal-
nosci przedsiebiorstw w innych czesciach miasta. Firmy dziatajgce na tym podobszarze nie
wymagajg szczegblnego wsparcia w poczatkowych latach dziatalnosci, nie jest konieczne po-
dejmowanie szczegélnych dziatanh stuzgcych rozwojowi i promocji przedsiebiorczosci z pew-
nym wyjatkiem, poniewaz wskaza¢ mozna nieznaczny deficyt w udziale podmiotéw swiad-
czacych ustugi spoteczne w zakresie opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej i edukacji, a
takze informacji i komunikacji oraz dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i techniczne;j.
Ewentualne dziatania ukierunkowane na wsparcie przedsiebiorcé6w powinny dotyczy¢ w
szczegblnosci podmiotéw dziatajacych w tych sekcjach. W przypadku Dolnego Miasta klu-
czowe dla podsystemu gospodarczego wydaje sie bezposrednie sgsiedztwo Starego Przed-
miescia, Wyspy Spichrzéw i Dtugich Ogrodéw, co stwarza potencjat dla rozwoju podmiotéw
sekcji dziatalnosci zwigzanych z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi. Wyko-
nane i planowane inwestycje na podobszarze oraz jego okolicy bedag mialy znaczny, pozy-
tywny wptyw na jego atrakcyjnosc¢ inwestycyjna.

2.8 Koncepcja lokalnych przestrzeni publicznych

ULICA DOBRA,
{1 | SEMPOLOWSKIE
¢ "84 | KROLIKARNIA

‘ PLAC WALOWY | ‘ PLAC WODNY ‘ ’ KAMIENNA SLUZA I ‘ STARA ZAJEZDNIA ‘
Ny

Ryc. 2.37 Wizja uktadu lokalnych przestrzeni publicznych podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/
Plac Watowy/ Stare Przedmiescie.
Zrédto: Biuro Rozwoju Miasta - A. Rozga-Micewicz
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Na podstawie opracowania Gdanskich Przestrzeni Lokalnych przyjeto koncepcje systemu
przeksztatcen najistotniejszych przestrzeni publicznych Dolnego Miasta ze Starym Przedmiesciem
i Placem Watowym. Diagnoza wszystkich elementéw struktury wraz z analizg wynikéw ankiety in-
ternetowej pozwolita na ustalenie brakéw w uktadzie oraz potencjatéw rozwoju zawartych w sche-
macie kierunkéw rozwoju przestrzeni publicznych.

Rysunek powyzej przedstawia docelowy uktad - wizje ciggu przestrzeni lokalnych Starego
Przedmiescia, potudniowej czesci Wyspy Spichrzéw oraz Dolnego Miasta. Jest to uktad przestrzeni
istniejgcych uzupetniony o nowe planowany plac Wodny majacy powsta¢ w potudniowej czesci Wy-
spy Spichrzéw wraz z realizacjg nowych kwartatéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Wszystkie
wymienione elementy sg wzajemnie powigzane ciggami pieszymi istniejacymi i planowanymi, tak
aby tworzyty mozliwie najkrotsze potagczenia pomiedzy waznymi celami ruchu mieszkancéw.

Caty uktad bazuje na wzmocnieniu istniejgcych elementéw, ktére uzupetnione o nowg jakos¢
placow Wodnego i Centralnego, moga stworzy¢ jeden z najistotniejszych elementdéw sieci prze-
strzeni publicznych catego Gdanska. Tworzenie nowych powigzan komunikacji pieszej i kotowej
z przestrzeniami Gtéwnego Miasta w formie skrzyzowan z Podwalem Przedmiejskim czy uzupet-
nianiem ciggéw spacerowych wzdtuz nabrzezy Starej i Nowej Mottawy umozliwi na nowo potgcze-
nie historycznego Srédmiescia Gdanska w jeden organizm. Odpowiednio zagospodarowane i urza-
dzone tereny historycznych fortyfikacji moga stac sie istotnym miejscem wypoczynku i rekreacji nie
tylko dla mieszkancéw Dolnego Miasta, ale réwniez pozostatych mieszkancéw Gdanska oraz tury-
stéw. Wszystkie ze wskazanych przestrzeni lokalnych mogg by¢ zrealizowane zgodnie z obowigzu-
jacymi planami zagospodarowania przestrzennego. Ewentualnej korekty planu wymagac¢ aktualny
przebieg nieprzekraczalnej od strony ul. Radnej (od strony skrzyzowania z ul. Kurzg) dla uzyskania
zamkniecia osi widokowej z ulicy Wrébla i tgkowej.

W pierwszej kolejnosci, majac na uwadze najwieksze natezenie ruchu pieszego i wizerunek
catego omawianego terenu, powinny zostac zrealizowane przestrzenie wymagajgce doposazenia i
uzupetnienia gtéwnie elementami matej architektury i zieleni. S to rejony ulicy Dolnej, rejon Placu
Watowego oraz cigg historycznych bastionéw i Kamiennej Sluzy. Kolejnymi waznymi elementami
uktadu ze wzgledu na umozliwienie potagczenia z tetnigcymi zyciem nabrzezami Gtéwnego Miasta
sg uzupetnienia ciggdw pieszo-rowerowych wzdtuz nabrzezy Starej i Nowej Mottawy.

W trakcie badan nad podobszarem zdiagnozowano najwieksze natezenie ruchu pieszego w

trzech rejonach:

e wrejonie ul. Kocurki na Starym Przedmiesciu, gdzie znajduje sie najwieksze skupisko ustug zwig-
zanych z handlem, z ktérych korzystajg lokalni mieszkancy,

e na ulicy Rzeznickiej i w rejonie Placu Watowego, gdzie znajduje sie najwieksze skupisko presti-
zowych obiektow uzytecznosci publicznej oraz Akademia Sztuk Pieknych,

e na ulicy tgkowej - w sercu Dolnego Miasta, gdzie odbywa sie ruch zwigzany z codziennymi za-
kupami, korzystaniem z komunikacji miejskiej i spacerami.

Powigzanie wszystkich wynikéw badan dato schemat funkcjonowania przestrzeni pu-
blicznych oparty na:

e trzech istniejgcych lokalnych centrach: rejonie ulicy Kocurki, rejonie Placu Watowego oraz ulicy

takowej; w tej ostatniej, ze wzgledu na przeprowadzony niedawno program rewitalizacji miej-
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skiej, wyodrebniono dwie przestrzenie, ktére wymagajg szczegblnego potraktowania i urzgdze-
nia: rejon ul. Dolnej jako poczatek osiowego zatozenia ulicy takowej i Wrébla oraz rejon Starej
Zajezdni jako zakoriczenie zatozenia,

ciggach taczacych centra lokalne: ul. Rzeznickiej, ul. Zabi Kruk, ul. Dolnej, ul. Sluza i Kieturakisa,
ul. Kurzej,

pozostatych waznych ciggach pieszych: ul. Torunskiej jako najwazniejszym powigzaniu wszyst-
kich trzech czesci terenu.

Najwazniejsze dziatania na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Watowy/ Stare

Przedmies$cie:
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WYTYCZNE DLA REJONU ULICY KOCURKI:
ul. Kocurki - na dtugosci istniejgcych podcieni tylko cigg pieszy,
podcien ustugowy od strony nowego kwartatu zabudowy,
wykreowanie potgczen poprzecznych przechodzgcych przez srodek kwartatu zabudowy,
Cigg pieszy ze specjalnie formowang zielenig, podkreslajacy o$ na kosciét,
modernizacja nawierzchni i chodnikéw ulic Rzeznickiej i Zabi Kruk jako potgczen z Gtownym
Miastem - ksztattowanie zieleni wzdtuz ulic jako podkreslenie osi na zabudowe Gtéwnego Mia-
sta,

urzgdzenie i zorganizowanie skweru przy ul. Okopowej jako gtéwnego powigzania z przystan-

kiem SKM Srédmiescie;

wykonanie czytelnych powigzan z ulicami $w. Tréjcy i Toruhskg w formie ciggdéw pieszych.
WYTYCZNE DLA REJONU PLACU WALOWEGO:

urzgdzenie Placu Watowego jako skweru zielonego z placem zabaw i elementami matej archi-

tektury,

urzgdzenie ciggdw pieszych w miejscu wydeptanych Sciezek jako najkrétszych mozliwych pota-

czen pomiedzy wlotami ciggdw pieszych,

uzupetnienia kwartatu zabudowy przy ul. Pod Zrebem,

urzadzenie odcinka ul. Pod Zrebem jako alei z podwéjnym szpalerem drzew,

urzgdzenie nabrzeza wzdtuz Placu Wodnego jako kontynuacji istniejagcego nabrzeza wzdtuz

przystani,

doposazenie punktu widokowego na bastionie sw. Gertrudy - tawki, Smietniki, oswietlenie,

Plac Watowy i ul. Pod Zrebem - wspomaganie przeksztatcen parterow na ustugi,

zalecenie lokalizacji ustug od strony placu w budynkach przy Placu Watowym,

wydarzenia kulturalne FETA,

uporzadkowanie sytuacji parkingowej poprzez urzgdzenie zatoczek postojowych.

WYTYCZNE DLA REJONU ULICY DOLNE]J:
uzupetnienie szczytu zabudowy pomiedzy ulicami Sempotowskiej i Krolikarni tak, aby jego ar-
chitektura i detal stanowity zakonczenie osi ul. Dolnej,
wskazanie lokalizacji ustug w parterze nowego budynku z wejsciem od strony ul. tgkowej,
realizacja wschodniej pierzei ul. tgkowej na wysokosci spoétdzielczego bloku mieszkalnego ul.
Chtodna 1 w formie gestego szpaleru zieleni wysokiej oraz szczeg6lnego ksztattowania zieleni
niskiej na skwerze przed blokiem w formie podkreslajagcej dawng kompozycje ul. tgkowej, rea-
lizacja placu zabaw,



e urzadzenie i doposazenie (chodniki, nawierzchnia) powigzan poprzecznych: ul. Dolna, ul. Sem-
potowskiej, ul. Krolikarnia.

WYTYCZNE DLA REJONU STAREJ ZAJEZDNI:

e urzadzenie przestrzeni placu przed budynkiem Starej Zajezdni na osi ul. takowe;j,

e nowa zabudowa kwartatu ulic Kurzej, Radnej i Reduta Wyskok - ustugi w parterach od strony ul.
Kurzej i od strony placu,

e ksztattowanie architektury szczytu budynku Starej Zajezdni oraz proponowanego budynku-
plomby przy ul. Kurzej w formie dominanty lub akcentu,

e urzadzenie i doposazenie (chodniki, nawierzchnia, mata architektura) powigzan poprzecznych:
ul. Kurza, ul. Radna,

e urzadzenie wejscia i zagospodarowania bastionu Mi$ - gry plenerowe.

WYTYCZNE DLA REJONU SLUZY KAMIENNE]J:

e doposazenie ciggéw pieszych wzdtuz bastiondw - tawki, Smietniki, oswietlenie,

e modernizacja i urzadzenie bulwaréw spacerowo-rowerowych wzdtuz wschodniego i zachod-
niego nabrzeza Starej Mottawy jako miejsca wypoczynku i integracji mieszkancow,

e urzadzenie ktadek i pomostédw w rejonie skrzyzowania Starej Mottawy i nowego kanatu wod-
nego oraz w rejonie Sluzy Kamiennej,

e urzadzenie przestrzeni placu/skweru w miejscu skrzyzowania ulic Przyokopowej i Dobrej do
Grodzy Kamiennej,

e nowa zabudowa kwartatu ulic Fundacyjnej i Przyokopowej- ustugi w parterach od strony skrzy-
zowania ul. Przyokopowej z ul. Dobrg,

o doposazenie punktu widokowego na bastionie Zubr - tawki, $mietniki, o$wietlenie oraz tereny
rekreacyjne - gry plenerowe, boisko i plac zabaw na bastionie Wilk,

lokalizacja funkcji spotecznych np. dom sasiedzki, dom seniora w budynkach do odtworzenia
wzdtuz ul. Dobrej oraz funkcje gastronomiczne, kulturalne (wedtug zapotrzebowania miesz-
kancéw).

Wymienione powyzej przestrzenie publiczne stanowig o jakosci lokalnego zycia oraz o potencjale
tego podobszaru. Z powoddéw ograniczonych mozliwosci finansowania nie sposéb zagospodaro-
wac wszystkich wymienionych przestrzeni publicznych w ramach jednego programu miejskiego.
Wobec tego wytypowano rejony do najpilniejszego zagospodarowania, ktérymi sa:

1. rejon Placu Watowego - obejmuje zagospodarowanie parku, przebudowe drég wraz z infrastruk-
turg podziemna, a takze przebudowe elementéw budynkdéw mieszkalnych sgsiedniego kwartatu
mieszkaniowego ul. Plac Watowy - Dolna Brama - Pod Zrebem;

2. rejon ul. Dolnej - obejmuje przebudowe drég i infrastruktury podziemnej, a takze przebudowe
elementéw budynkdw mieszkalnych kwartatu ulic Chtodna, Sempotowskiej, Krélikarnia;

3. rejon Starej Zajezdni Tramwajowej - w kontekscie procedowanego przez Miasto Gdansk przed-
siewziecia partnerstwa publiczno-prywatnego na terenie dawnej zajezdni tramwajowej, w ramach
rewitalizacji planowana jest przebudowa drég oraz elementéw budynkéw mieszkalnych sgsied-
niego kwartatu zabudowy mieszkaniowej wraz z zagospodarowaniem terenu.
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3. Podobszar rewitalizacji Nowy Port z Twierdza Wistoujscie

N
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Ryc. 3.1 Granice podobszaru rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

Tab. 3.1 Informacje ogdélne na temat podobszaru Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie

Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie Wartos¢ Udziat % na tle Gdanska
Powierzchnia podobszaru 165,29 ha 0,63%
Liczba ludnosci 10 001 os. 2,28%
Opis granic:

e od potnocy - tereny portowe,

e od wschodu - fosa Twierdzy Wistoujscie, ul. Poktadowa i ul. Ku Ujsciu,

e od potudnia - potudniowa granica projektowanej ul. tzw. Nowej Wyzwolenia,
e od zachodu - ul. Kasztanowa, Wyzwolenia i Oliwska.

Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdariska
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3.1 Diagnoza spoteczna
3.1.1 Trendy demograficzne

Na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie na koniec 2015 r. mieszkato
10001 oséb, z czego 61,3% byto w wieku produkcyjnym. 16,2% stanowity osoby w wieku przedpro-
dukcyjnym, natomiast w wieku poprodukcyjnym 22,5%. W stosunku do Gdanska byto to mniej o
odpowiednio 0,7 1,1 punktu procentowego.

70%

61.3% 59.5%

60%
50%
40%

%
0% 225%  23.6%

20% 16.2% 16.9%
10%

0%
wiek przedprodukcyjny wiek produkcyjny wiek poprodukcyjny
Nowy Port B Gdansk

Ryc. 3.2 Struktura ekonomicznych grup wieku na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg

Wistoujscie oraz w Gdanisku w 2015 r.
Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 r.

Szczegbdtowy obraz struktury demograficznej wskazuje, ze osoby w wieku 56-67 lat stanowig
az 25,0% mieszkancow Nowego Portu. W najblizszych latach mozna spodziewac sie zwiekszenia
zapotrzebowania na ustugi senioralne. Na podobszarze struktura ptci jest wyréwnana, cho¢ zgod-
nie z globalnymi trendami liczba kobiet w wieku poprodukcyjnym przewyzsza liczbe mezczyzn.

WNIOSEK: Na analizowanym podobszarze 25% stanowig mieszkancy w wieku 56-67 lat, co
moze wskazywac w przysztosci na zapotrzebowanie na ustugi senioralne.
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Ryc. 3.3 Struktura ludnosci podobszaru rewitalizacji Nowy Portu z Twierdza Wistoujscie oraz Gdan-
ska, wg ekonomicznych grup wieku w 2015 r.
Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

WNIOSEK: Biorgc pod uwage, ze odsetek oséb w wieku produkcyjnym na podobszarze jest
wyzszy niz Srednia wartos¢ dla miasta Gdanska o 1,8 punktu procentowego, nalezy uwzgled-
ni€ te grupe jako priorytetowych adresatéw dziatanh rewitalizacyjnych. Natomiast odsetek
os6b w wieku poprodukcyjnym jest nizszy od Sredniej wartosci dla miasta Gdanska o 1,1
punktu procentowego i wskazuje, ze dzis nie jest to najszybciej starzejacy sie podobszar.
Struktura pici jest tutaj wyréwnana, cho¢ zgodnie z globalnymi trendami liczba kobiet
w wieku poprodukcyjnym przewyzisza liczbe mezczyzn.

Podobszar w 2015 r. charakteryzowat sie ujemnym saldem migracji. Z Nowego Portu
wyprowadzity sie 164 osoby do innych dzielnic Gdanska, a 186 poza miasto. W tym czasie
zamieszkato tu 215 nowych mieszkancéw, co w efekcie dato ujemne saldo migracji na pozio-
mie -135 oséb.
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3.1.2 Problem ubéstwa i wykluczenia spotecznego

Na podobszarze rewitalizacji mieszka 462 rodzin, ktérym w 2015 roku pomocy i wsparcia
udzielit Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Gdarisku. Oprocz ubdstwa, najczestsze powody trud-
nej sytuacji zyciowej tych rodzin stanowity: niepetnosprawnos¢, dtugotrwata choroba, bezrobocie,
bezradnos$¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych i alkoholizm. Szczegétowe dane liczbowe w
tym zakresie znajdujg sie na ponizszym wykresie.

ALKOHOLIZM 57
BEZRADNOSC W SPRAWACH OP-WYCH 88
BEZROBOCIE 88
DEUGOTRWAEA CHOROBA 125
NIEPEENOSPRAWNOSC 216
UBOSTWO 303
0 50 100 150 200 250 300 350

Liczba rodzin

Ryc. 3.4 Powody udzielenia pomocy i wsparcia rodzinom przez MOPR na podobszarze rewitalizacji
Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdariska

O skali problemu alkoholizmu swiadczy réwniez liczba nadzoréw kuratorskich (22) w spra-
wach o przymusowe leczenie odwykowe. Liczba ta jest najwyzsza na tle wszystkich 4 podobsza-
row rewitalizacji.

W opisanych rodzinach czesto wystepuje tzw. krzyzowos¢ problemoéw. Oznacza to, ze w jed-
nej rodzinie mamy do czynienia z kumulacjg kilku probleméw powodujgcych trudnosci w funkcjo-
nowaniu co zmusza je do korzystania z pomocy i wsparcia. Ztozonos$¢ sytuacji zyciowej rodzin ob-
jetych wsparciem powoduje koniecznos¢ wigczenia specjalistdw w prace, réwnolegtego oraz wie-
loaspektowego dziatania réznych stuzb i podmiotéw. Na trudnos$¢ poradzenia sobie z obiektywnie
skomplikowang sytuacjg rodzin naktada sie jeszcze zjawisko przekazywania z pokolenia na pokole-
nie biernych postaw zyciowych wobec tych probleméw, a roszczeniowych wobec os6b pomagaja-
cych.

Rozwiniecie w rozdziale 3.1.6 Funkcjonowania rodzin

3.1.3 Bezrobocie

Znaczacym negatywnym zjawiskiem wystepujacym na terenie Nowego Portu jest bezrobocie,
ktére ma tu wieksze natezenie w poréwnaniu do reszty miasta. Na koniec 2015 roku stopa bezro-
bocia wynosita 4,0% (w Gdansku - 3,2%). Bezrobotnych byto 287 oséb, z czego kobiety stanowity
52,0% (w Gdansku - 55,1%).

Szczegbtowe dane dotyczace wieku oséb bezrobotnych z podziatem na ptec dla podobszaru
Nowego Portu z Twierdzg Wistoujscie przedstawia ponizszy wykres.
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Ryc. 3.5 Liczba oséb bezrobotnych w poszczegdélnych kategoriach wiekowych z podziatem na ptec
na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

Najwieksza liczba os6b dotknieta problemem bezrobocia zamyka sie w przedziale wiekowym
25-34 lata. S3 to tacznie 72 osoby, z czego kobiety stanowig 59,7%. Nieznacznie mniej jest bezro-
botnych w wieku 35-44 |at - 62 osoby, z czego kobiety stanowig 61%. Trzecig pod wzgledem liczeb-
nosci jest grupa bezrobotnych w wieku 45-54 lat. Jest to tgcznie 51 0s6b, z czego kobiety stanowig
45,1%. W najmtodszej kategorii wiekowej 18-24 lata mamy do czynienia ze znaczng przewagg bez-
robotnych kobiet. Dane liczbowe pokazujg, ze problem bezrobocia na podobszarze rewitalizacji
dotyka w duzo wiekszym stopniu kobiet niz mezczyzn oraz grupy wiekowej 25-44 lata.

Sposréd wszystkich bezrobotnych 245 0s6b - 85,4% nie miato prawa do zasitku (w Gdansku
byto to 84,6%). Prawo do zasitku majg 42 osoby.

250 245
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150 122 123

100

liczba 0s6éb

42
kobiety mezczyzni razem

osoby z prawem do zasitku H osoby bez prawa do zasitku

Ryc. 3.6 Osoby bezrobotne z prawem do zasitku i bez prawa do zasitku z podziatem na pte¢ na
podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie
Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Wiekszos$¢ os6b bezrobotnych na analizowanym podobszarze pozostaje bezrobotnymi na
tyle dtugo, ze juz utracita prawo do zasitku.
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Blisko potowa bezrobotnych na podobszarze miata wyksztatcenie gimnazjalne lub nizsze -
123 osoby, czyli 42,9% wszystkich bezrobotnych na tym terenie (w Gdansku 23%). Szczegotowe
dane dotyczace wyksztatcenia os6b bezrobotnych znajduja sie na ponizszych wykresach.

Wyzsze (w tym licencjat) 16 -
Pomaturalne/policealne 12 I

Srednie ogélnoksztatcace 20 .

Srednie zawodowe 17 e
Zasadnicze zawodowe 25 _
Gimnazjalne i ponizej 58 [ - B

0 25 50 75 100 125

kobiety ® mezczyzni

Ryc. 3.7 Wyksztatcenie 0os6b bezrobotnych z podziatem na pte¢ na podobszarze rewitalizacji Nowy
Port z Twierdzg Wistoujscie

Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdarnska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Dane pokazujg, ze dtugotrwate bezrobocie (dtuzsze niz 12 miesiecy) dotyczyto 107 osob tj.
37,3% wszystkich bezrobotnych z podobszaru (w Gdansku - 40,4%). Szczeg6towa informacja doty-
Czaca czasu pozostawania bez pracy oséb bezrobotnych jest przedstawiona na ponizszym wykre-
sie.
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kobiety m® mezczyzni

Ryc. 3.8 Czas pozostawania oséb bezrobotnych bez pracy (w miesigcach) z podziatem na pte¢ na
podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie
Zrédto: opracowanie wasne Biura Rozwoju Gdanska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego
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WNIOSEK: Na podobszarze rewitalizacji problem bezrobocia dotyka oséb z niskim poziomem
wyksztatcenia. Wskazniki bezrobocia oséb z wyksztatceniem powyzej Sredniego sg znacznie
nizsze.

Waznym kryterium odnoszgcym sie do problemu bezrobocia jest ustalenie dla bezrobotnego
profilu pomocy. Oznacza on witasciwy ze wzgledu na potrzeby oséb bezrobotnych zakres form po-
mocy, okreslonych w ustawie o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy®, ktérymi moze
objgc go urzad pracy w ramach realizacji indywidualnego planu dziatania. Wykorzystuje sie w tym
celu nastepujgce formy dziatan: posrednictwo pracy, poradnictwo zawodowe, szkolenia, finanso-
wanie i dotowanie réznego rodzaju dziatan realizowanych na rzecz bezrobotnych. Profil ten ustala
pracownik urzedu pracy - doradca klienta na podstawie kwestionariusza do profilowania pomocy
dla bezrobotnych. Ustalenie odpowiedniego profilu pomocy nastepuje na podstawie okreslenia
dwoch zmiennych, tj. oddalenia od rynku pracy i gotowosci do wejscia lub powrotu na ten rynek.

Najwiecej oséb bezrobotnych w Nowym Porcie, tj. 104 osoby (36,2%) zostato zakwalifikowa-
nych do tzw. lll profilu pomocy, oznaczajacego najwieksze oddalenie od rynku pracy przy najmniej-
szej gotowosci do wejscia lub powrotu na rynek pracy, a do | profilu pomocy - najlepiej rokujacego
- nie zaliczono nikogo.

300 287
250
200
Q9
2 148
o 150 138 139
|
= 104
100
66 72 61
45 43
0O 0O O I
0 ]
1l

bez profilu I Il Razem

kobiety ™ mezczyzni M razem
Ryc. 3.9 Profil pomocy osobom bezrobotnym z podziatem na pte¢ na podobszarze rewitalizacji

Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdariska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Dane wskazuja, ze wystepuje korelacja Ill profilu pomocy z ptcig. Ponownie kobiety majg tutaj
wiekszg trudnos¢ w odnalezieniu sie na rynku pracy.

Osoby bezrobotne zamieszkujace podobszar rewitalizacji Nowy Port korzystaty w 2015 roku
z aktywnych form przeciwdziatania bezrobociu organizowanych przez Gdanski Urzad Pracy:

9 Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie ogtosze-
nia jednolitego tekstu ustawy o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz.U. 2018 poz. 1265)
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e 11 0s6b skierowano na szkolenia,

e 18 0s6b otrzymato jednorazowe Srodki na podjecie dziatalnosci gospodarczej,

e 14 0s6b skierowano do pracy w ramach réznych form zatrudnienia subsydiowanego (m.in. re-
fundacja kosztéw wyposazenia stanowiska pracy, prace interwencyjne, roboty publiczne, dofi-
nansowanie wynagrodzenia oséb powyzej 50 roku zycia, bon zatrudnieniowy),

e 5 0s06b skierowano do prac spotecznie uzytecznych,

e 5 0s0b skierowano na staze.

WNIOSKI: Podsumowujgc powyzsze informacje odnoszace sie do problemu bezrobocia na
podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie widoczna jest potrzeba sprofilowania dziatan
w zakresie aktywizacji zawodowej zwtaszcza kobiet, oséb mtodych, potencjalnie bedacych
rodzicami, oséb o niskim poziomie wyksztatcenia i zakwalifikowanych do Il profilu pomocy.
Dane pokazujg nastepujaca korelacje dotyczacag czasu pozostawania bez pracy w stosunku
do pici. Im dtuzszy okres pozostawania bez pracy, tym wiekszy udziat procentowy kobiet.
Moze to Swiadczy¢ o tym, ze kobiety gorzej radzg sobie z wejsciem lub powrotem na rynek
pracy. Planujac dziatania w tym zakresie, nalezy mie¢ réwniez na wzgledzie, ze czesto osoby
zarejestrowane jako osoby bezrobotne w rzeczywistosci nie sg tak naprawde bierne zawo-
dowo - z r6znych powodéw (np. zadtuzen zwigzanych z zajeciami komorniczymi) pracuja ,,na
czarno”, a rejestracja w urzedzie pracy umozliwia im korzystanie ze Swiadczen zdrowotnych.

3.1.4 Przestepczosé

W 2015 roku w granicach podobszaru popetniono 219 przestepstw, a wskaznik przestepczo-
$ci wyniost 21 przestepstw/tys. mieszk. Wskaznik ten jest najnizszy sposréd analizowanych podob-
szarow rewitalizacji. Dominujg przestepstwa i kradzieze nieklasyfikowane (72%).

Wtamanie inne Zabojstwo Bojka, pobicie
12% 0% 1%

Kradziez inna
24%

Wtamanie do pojazdu
9%

Kradziez kieszonkowa
0%

Wiamanie do
mieszkania
2%

Kradziez pojazdu
1%

Rozbdj
3%

Kradziez wyrwaniem
0%

Przestepstwo inne
48%

Ryc. 3.10 Przestepstwa popetnione na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie

w 2015 roku
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdariska na podstawie danych RBIASG UM w Gdansku

Ze statystyk policji wynika, ze dzielnica jest bezpieczna. Zebrane w ramach konsultacji
z mieszkancami informacje pokazujg inny obraz. Mieszkancy wskazali na nastepujgce stabe strony
dzielnicy pod wzgledem bezpieczenstwa:
e ograniczone bezpieczenstwo, zbyt mato patroli strazy miejskiej,
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e sprzedaz narkotykow,

e zbyt duza liczba sklepéw monopolowych i salonéw gier,

e duza grupa 0so6b z problemem alkoholowym,

e zaktdcanie spokoju,

e duza liczba lokali komunalnych i zwigzana z tym obecnos¢ oséb o watpliwej reputacji.

Ponadto mieszkaricy wskazali na nastepujace zagrozenia spoteczne w swojej dzielnicy:

e zachowania ryzykowne mtodziezy - naduzywanie alkoholu, narkotyki, kradzieze, brak wiedzy o
bezpiecznych zachowaniach seksualnych,

e brak mozliwosci ciekawego spedzania czasu wolnego,

e wykluczenie spoteczne,

e alkoholizm, uzaleznienie od substancji psychoaktywnych, niszczenie mienia wspdélnego,

¢ radykalizacja nastrojow wobec ,obcych”,

e zaktécanie spokoju,

e hazard, przemoc.

O skali przestepczosci Swiadczg takze nadzory kuratorskie prowadzone w sprawach nielet-
nich, ktore najczesciej wynikajg z czyndw karalnych (przewaznie kradziezy) oraz demoralizacji oséb
nieletnich. Liczba nadzoréw w sprawach nieletnich na podobszarze Nowego Portu z Twierdzg Wi-
stoujscie wynosi 56 i jest to najwyzsza warto$¢ w poréwnaniu z pozostatymi 3 podobszarami rewi-
talizacji. Podobnie sytuacja wyglada w przypadku spraw prowadzonych przez kuratoréw dla doro-
stych. Na podobszarze Nowego Portu z Twierdzg Wistoujscie prowadzonych jest 76 nadzoréw ku-
ratorskich wobec oséb dorostych, 38 dozorow w przypadku orzeczonej kary ograniczenia wolnosci
oraz 12 dozoréw w przypadku, gdy zobowigzano skazanego na okres proby do realizacji okreslo-
nych obowigzkow.

WNIOSEK: Niskie wskazniki przestepczosci pozostajg w sprzecznosci z opinig mieszkafncow
na temat zagrozen spotecznych. Moze to swiadczy¢ o tym, ze do policji nie docieraja sygnaty
o wszystkich zdarzeniach, w tym o tatwym dostepie do narkotykéw.

3.1.5 Problemy w sferze edukacji'®

Analizujgc wskazniki dotyczgce ucznidéw niepromowanych stwierdzono, ze w SP 55 wynosi
on 2,58. Jest to wysoka wartos¢ na tle Sredniej wartosci dla gdanskich szkét samorzgdowych, ktéra
wynosi 0,54. W przypadku gimnazjum odsetek uczniéw niepromowanych wynosit 1,08, a srednia
dla gdanskich szk6t samorzgdowych jest wyzsza i wynosi 2,76.

Wyniki egzaminéw klas VI oraz wyniki egzaminu gimnazjalnego sg gorsze niz w szkotach
gdanskich. W szkole podstawowej wynik z jezyka polskiego jest o 5 punktéw procentowych nizszy,
z matematyki nizszy az o 15 punktéw procentowych, a z jezyka angielskiego nizszy o 10 punktow
procentowych. W przypadku gimnazjum sytuacja byta podobna. Wynik egzaminu z jezyka pol-
skiego byt 0 14,6 punktéw procentowych nizszy, a z matematyki nizszy o 19,5.

10 W zwigzku ze zmianami w Prawie o$wiatowym, cze$¢ gimnazjow zostata wcielona do Zespotow
Ksztatcenia, 8 letnich szkét podstawowych, licedbw ogdlnoksztatcgcych lub technikéw badz zostata przeksztat-
cona w branzowga szkote pierwszego stopnia. W aktualizacji opracowania wskazano obowigzujace nazwy szkot
od 2018.
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Sytuacja taka moze wynika¢ z matych aspiracji zyciowych rodzicéw dzieci jak i wzorcéw spotecz-
nych, ktore nie stymulujg rozwoju. Powoddw moze by¢ wiecej - niski poziom wyksztatcenia samych
rodzicow, niewielki poziom kapitatu kulturowego wynoszonego z domu przez dzieci, niewielki po-
ziom dochodéw rodzicéw, zaniedbania wychowawcze etc.

WNIOSEK: Uczniowie szkét z analizowanego podobszaru osiagajg stabsze wyniki w nauce
w poréwnaniu z gdanskim statystycznym uczniem. Nalezy zadba¢ o adekwatng oferte edu-
kacyjno-wychowawczg, ktéra da szanse dzieciom i mtodziezy na lepsze zycie.

3.1.6 Funkcjonowanie rodzin

Analizujgc dane dotyczgce struktury rodzin, ktérym udzielono pomocy i wsparcia, wyraznie
wida¢, ze dominujaca kategorig sg gospodarstwa jednoosobowe. Rodzin takich byto 252, co sta-
nowi 61,3% wszystkich wykazanych ponizej rodzin.
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Ryc. 3.11 Liczba rodzin, ktérym udzielono pomocy i wsparcia MOPR na podobszarze rewitalizacji
Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie, z podziatem wg liczby oséb w gospodarstwie domowym
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

Analizujgc powody udzielania pomocy i wsparcia rodzinom i majgc wiedze o ich skompliko-
wanej sytuacji, trudno jest okresli¢, co jest przyczyng, a co skutkiem problemu. Z obserwacji pra-
cownikdéw socjalnych i innych specjalistdw pracujgcych z takimi rodzinami wynika, ze skala tego
zjawiska ma tendencje rosngcg i problemy tych rodzin sg jakosciowo coraz bardziej ztozone i
trudne do rozwigzania.

Struktura wiekowa oséb korzystajgcych ze wsparcia pokazuje, ze najczesciej z pomocy korzy-
stajg osoby w wieku produkcyjnym. Jest to 288 os6b w wieku 18-60 lat, co stanowi 61,4% wszystkich
wykazanych ponizej oso6b.
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LICZBA OSOB W RODZINACH
KORZYSTAJACYCH ZE WSPARCIA DO 18
ROKU ZYCIA

= LICZBA OSOB W RODZINACH
KORZYSTAJACYCH ZE WSPARCIA OD 18 DO
60 ROKU ZYCIA

= LICZBA OSOB W RODZINACH
KORZYSTAJACYCH ZE WSPARCIA POWYZEJ
60 ROKU ZYCIA

Ryc. 3.12 Struktura wiekowa 0s6b w rodzinach korzystajgcych z pomocy i wsparcia MOPR na pod-
obszarze rewitalizacji Nowy Port/ Twierdza Wistoujscie
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

Rodziny te korzystajg z pomocy finansowej w formie réznych zasitkéw, a takze z pracy socjal-
nej, ktéra ukierunkowana jest na rozwigzywanie probleméw, pokonywanie trudnosci przy wyko-
rzystaniu zasobow witasnych oraz ich otoczenia. Ponizej szczegbétowe dane w tym zakresie.

Tab. 3.2 Formy pomocy spotecznej w roku 2015 na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdza

Wistoujscie
Lp. Liczba rodzin korzystajgcych z pomocy spotecznej w roku 2015 Liczba
1 Liczba rodzin, ktérym udzielono pomocy i wsparcia 462
2 Liczba rodzin objeta pracg socjalng 462
) i ) | Zasitek staty 169
Liczba 0séb otrzymujgcych zasitki -
3 ; Zasilek celowy 286
z pomocy spoteczne;j _
Zasitek okresowy 70

Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

Liczby os6b objetych pomocg w formie réznych ustug spotecznych adresowanych gtéwnie
do 0s6b starszych i niepetnosprawnych sg niewielkie w stosunku do liczby rodzin objetych syste-
mem pomocy spotecznej w analizowanym rejonie - tab. 3.3

Tab. 3.3 Formy pomocy spotecznej dla os6b w roku 2015 na podobszarze rewitalizacji Nowy Port
z Twierdzg Wistoujscie

Liczba os6b korzystajacych z pomocy spotecznej w rok
Lp. I SRR 2 RPN B Liczba
2015
1 Liczba 0s6b korzystajacych z ustug opiekunczych 32
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Liczba 0s6b z zaburzeniami psychicznymi korzystajgcych z
ustug opiekunczych specjalistycznych

Liczba 0s6b skierowanych do doméw pomocy spotecznej w

3 3
2015 roku

4 Liczba 0s6b przyjetych do domdéw pomocy spotecznej w 5
2015 roku

5 Liczba 0sb6b korzystajacych z mieszkalnictwa wspomaga- 5

nego (mieszkania chronione, wspomagane, osiedle sitowie)

Liczba o0s6b starszych korzystajgcych z dziennych osrodkow
wsparcia (dzienne domy pomocy i kluby samopomocy)

Liczba 0s6b niepetnosprawnych korzystajgcych z dziennych
7 osrodkédw wsparcia (Srodowiskowych doméw samopomocy 4
i kluby samopomocy)

Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska

Istotng sferg dziatan Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie jest pomoc ukierunkowana na
wspieranie rodzin z dzie¢mi, aby mogty one prawidtowo wypetniac¢ swoje funkcje opiekunczo-wy-
chowawcze. Dziatania te prowadzone sg gtéwnie poprzez asystenture rodziny, poradnictwo spe-
cjalistyczne, organizacje czasu wolnego i placéwki wsparcia dziennego dla dzieci. Gdy dziatania ta-
kie nie przynoszg poprawy sytuacji dzieci oraz lepszego funkcjonowania ich rodzicéw, wowczas
dochodzi do odseparowania dzieci i umieszczenia ich w pieczy zastepczej rodzinnej tj. w rodzinach
zastepczych, lub instytucjonalnej, tj. w placéwkach opiekunczo-wychowawczych. Pod nadzorem
kuratoréw opiekunczych na analizowanym terenie jest 55 rodzin. Zestawiajac te liczbe z liczba ro-
dzin objetych pomocg spoteczng z tytutu bezradnosci w sprawach opiekunczo-wychowawczych
(88), mozna domniemac, ze okoto 60% rodzin korzystajgcych z pomocy spotecznej w zwigzku ze
swojg bezradnoscig podlega kurateli sagdu rodzinnego. Jedng z priorytetowych form pomocy jest
organizacja dozywiania, zaréwno oséb dorostych, jak i dzieci. Jest to zaspokojenie podstawowych
potrzeb w sytuacji, kiedy zaréwno dzieci, jak i dorosli nie mogg zaspokoic¢ ich samodzielnie z r6z-
nych przyczyn.

Na terenie poddanym analizie zarejestrowano 14 Niebieskich Kart, ktére sporzadzane sa
przez uprawnione podmioty w przypadku podejrzenia przemocy domowej. Dominujgcymi for-
mami przemocy jest przemoc psychiczna ze wspétistniejgcym problemem naduzywania alkoholu.
Kolejnym problemem sg awantury domowe spowodowane naduzywaniem alkoholu i zaburze-
niami psychicznymi. Ofiarami przemocy domowej sg w wiekszosci kobiety wspoétuzaleznione, cze-
sto zalezne mieszkaniowo i finansowo od sprawcy przemocy. W ramach prowadzonych procedur
Niebieskich Kart pracownicy socjalni wspotpracujg z Miejskg Poradnig Terapii Uzaleznieh i Wsp6t-
uzaleznien, Wojewddzkim Osrodkiem Terapii Uzaleznien, Gminng Komisjg Rozwigzywania Proble-
mow Alkoholowych, Towarzystwem Wspierania Potrzebujacych ,Przystan”, Centrum Interwencji
Kryzysowej Fundacji ,Dajemy Dzieciom Site”, Pomorskie Centrum Pomocy Blizniemu Monar-Mar-
kot, Fundacjg Oparcia Spotecznego Aleksandry ,FOSA”, Fundacjg ,Zycie i Pasja”, poradniami uza-
leznien, Towarzystwem Profilaktyki Srodowiskowej ,Mrowisko” - ,Centrum Reduta”, NZOZ - przy-
chodniami rejonowymi, placowkami edukacyjnymi.
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Tab. 3.4 Formy pomocy spotecznej dla rodzin w roku 2015 na podobszarze rewitalizacji Nowy Port
z Twierdzg Wistoujscie

. Dane dotyczace oséb/rodzin korzystajgcych z pomocy spo- Liczba
= tecznej w roku 2015

1 Liczba rodzin objeta wsparciem asystenta rodziny 24

Liczba rodzin zastepczych objeta wsparciem koordynatora
rodzinnej pieczy zastepczej

3 Liczba rodzin objeta poradnictwem specjalistycznym 59
Liczba rodzin objeta organizacjg czasu wolnego 27

5 Liczba osbéb objeta rzagdowym programem dozywiania (doro- cco
$li, dzieci)

6 Liczba dzieci przebywajg- | rodzinnej 6
cych w pieczy instytucjonalnej 20

7 Liczba dzieci korzystajacych z placéwek wsparcia dziennego 33

8 Liczba Niebieskich Kart 14

Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska

Uwzgledniajgc zakres problemu bezrobocia wsréd mieszkancéw Nowego Portu i liczbe ro-
dzin korzystajacych z pomocy i wsparcia MOPR z powodu bezrobocia, podejmowane dziatania
w zakresie aktywizacji spoteczno-zawodowej na rzecz klientdw pomocy spotecznej sg niewspot-
miernie mate. By¢ moze sytuacja taka zwigzana jest z dziedziczeniem ubdstwa z pokolenie na po-
kolenie, bardzo duzym oddaleniem tych oséb od rynku pracy, niskg motywacjg do zmiany swojej
sytuacji zyciowej, uzaleznieniem od pomocy spotecznej zwigzanym z tzw. wyuczong bezradnoscia.

W Nowym Porcie 9 oséb objetych jest programami integracji spoteczno - zawodowej oraz
wsparcia w zakresie ekonomii spotecznej.

WNIOSKI: Na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie rysuje sie nastepu-
jaca charakterystyka osoby korzystajgcej z pomocy i wsparcia:

e osoba w wieku produkcyjnym,

e najczesciej jest to osoba samotna (rodzina jednoosobowa),

o korzystajgca z pomocy z powodu ubdstwa,

e z problemem niepetnosprawnosci lub ditugotrwale chora,

e w przypadku rodzin czesto z problemem opiekuiczo-wychowawczym.

Blisko 5% mieszkancéw podobszaru Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie nie jest w stanie
samodzielnie zabezpieczy¢ podstawowych potrzeb swoich rodzin. Osoby te s3 zmuszone ko-
rzysta¢ z pomocy spotecznej. Odnoszac natomiast analizowane formy pomocy do skali po-
trzeb i probleméw spotecznych, mozna wyciggnaé wniosek, ze jest:

e za mato ustug spotecznych,
¢ za mato aktywizacji spoteczno-zawodowej,
e stosunkowo dobre nasycenie formami pomocy adresowanymi do rodzin z dzie€mi.
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3.1.7 Struktura organizacji pozarzadowych i instytucji dziatajacych na terenie

Nowy Port znajduje sie w rejonie dziatania Centrum Pracy Socjalnej nr 2 Miejskiego Osrodka
Pomocy Rodzinie w Gdansku. Centra pracy socjalnej poprzez dziatania pracownikéw socjalnych,
asystentow rodzin i pozostatej kadry realizujg zadania z zakresu pomocy spotecznej oraz wspiera-
nia rodziny i pieczy zastepczej, zaréwno w formie pomocy finansowej, rzeczowej, ustug jak i pracy
socjalnej i poradnictwa. Na terenie Nowego Portu zlokalizowana jest rowniez wyspecjalizowana
komodrka organizacyjna MOPR zajmujgca sie koordynacjg dziatan na rzecz oséb bezdomnych na
terenie catego Gdanska.

Wsparcie na rzecz dzieci i mtodziezy i organizacja czasu wolnego oraz rozwdj zainteresowan
realizowane sg przez specjalistyczng placoéwke wsparcia dziennego oraz dziatania Stowarzyszenia
».Dom na Skraju”, a takze Centrum Sztuki Wspétczesnej ,taznia” (prowadzona tam jest, oprécz dzia-
talnosci wystawienniczej, edukacja artystyczna). Oferte aktywizacji lokalnej spotecznosci uzupetnia
dziatajgcy Dom Sgsiedzki.

Na podobszarze rewitalizacji dziata takze Twierdza Wistoujscie Oddziat Muzeum Gdanska.

Podobszar rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie jest rejonem prowadzenia wielu
aktywnosci na rzecz oséb zagrozonych wykluczeniem spotecznym, w tym oséb zagrozonych bez-
domnoscig i bezdomnych, przez Towarzystwo Pomocy im. Sw. Brata Alberta. Podejmowane formy
dziatan (Centrum Treningu Umiejetnosci Spotecznych, Centrum Integracji Spotecznej, Schronisko
dla Bezdomnych, Centrum Projektowe) adresowane sg do wszystkich mieszkancéw Gdarska.

Nowy Port to réwniez siedziba Gdanskiej Spoétdzielni Socjalnej zatrudniajgcej osoby, ktére nie
mogga znalez¢ dla siebie miejsca na otwartym rynku pracy. Dziatania GSS nie sg sprofilowane wy-
tacznie na lokalne Srodowisko Nowego Portu. Tutaj dziata takze Centrum Interwencji Kryzysowej
prowadzone na zlecenie Miasta przez Fundacje ,Dajemy Dzieciom Site", ktére zapewnia pomoc
ofiarom przemocy domowej i osobom doswiadczajgcym kryzysu - mieszkancom Gdanska.

Pomoc terapeutyczng dla oséb uzaleznionych zapewnia zlokalizowana w Nowym Porcie Miejska
Poradnia Terapii Uzaleznien, ktérej zasieg dziatania wykracza poza Nowy Port. Gdanski Komitet
Obywatelski ,Pomocna Dton” prowadzi na terenie Nowego Portu jadtodajnie, w ktorej positki wy-
dawane sg osobom potrzebujgcym skierowanym przez pomoc spoteczng. Zasieg tej dziatalnosci
takze wykracza poza lokalne srodowisko Nowego Portu. Fundacja Oparcia Spotecznego Aleksandry
,FOSA" prowadzi Poradnie na Solcu, ktéra realizuje w ramach réznego rodzaju projektdw wsparcie
specjalistyczne, gtbwnie psychologiczne, dla mieszkarncéw Gdanska.

Natomiast na rzecz mtodziezy z terenu Nowego Portu dziata Stowarzyszenie 180 stopni,
ktére prowadzi dziatania o charakterze streetworkingu. Ponizej wykaz dziatajgcych podmiotéw zlo-
kalizowanych na terenie podobszaru rewitalizacji.

Tab. 3.5 Wykaz instytucji i organizacji prowadzgcych dziatania na podobszarze rewitalizacji Nowy
Port z Twierdzg Wistoujscie

Instytucja Adres
Ogdlnomiejskie
Dziat ds. os6b bezdomnych Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie ul. Wolnosci 16
Centrum Sztuki Wspotczesnej ,taznia 2" - Centrum Edukacji Artystycz- ul. Strajku Dokerow 5
nej
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Twierdza Wistoujscie. Oddziat Muzeum Gdanska ul. Stara Twierdza 1

Centrum Integracji Spotecznej Towarzystwa Pomocy im. $w. Brata Al- ul. Florianska 3

berta

Centrum Treningu Umiejetnosci Spotecznych Towarzystwa Pomocy im. | ul. Wyzwolenia 48

Sw. Brata Alberta

Schronisko $w. Brata Alberta dla Bezdomnych Mezczyzn Towarzystwa ul. Starowislna 3

Pomocy im. Sw. Brata Alberta

Centrum Projektowe Towarzystwa Pomocy im. Sw. Brata Alberta ul. Wtadystawa IV 12
Centrum Interwencji Kryzysowej Fundacji ,Dajemy Dzieciom Site” pl. ks. Gustkowicza 13
Gdanska Spoétdzielnia Socjalna ul. Solec 4

Poradnia na Solcu Fundacja Oparcia Spotecznego Aleksandry ,,FOSA” ul. Solec 4
Jadtodajnia Gdanskiego Komitetu Obywatelskiego ,,Pomocna Dton” ul. Na Zaspe 45
Miejska Poradnia Terapii Uzaleznien i Wspotuzaleznien ul. Oliwska 62

O dzielnicowym, lokalnym zasiegu

Centrum Pracy Socjalnej nr 2 Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie pl. ks. Gustkowicza 13

Stowarzyszenie ,Dom na Skraju” ul. Strajku Dokeréw 31

Placowka Wsparcia Dziennego (specjalistyczna) Stowarzyszenia ,Nowy u
Port” im. Kazimierza Lisieckiego ,Dziadka”

. Wyzwolenia 49

Dom sgsiedzki - Stowarzyszenie ,Nowy Port Sztuki” ul. Wyzwolenia 49

. Wolnosci 51

Stowarzyszenie 180 stopni u

Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

Na podobszarze zlokalizowane sg podmioty podstawowej i specjalistycznej opieki zdrowot-
nej: Portowa Przychodnia Zdrowia ,Portus”, ul. Wyzwolenia 48, Gdanskie Centrum Zdrowia, ul.
Oliwska 62.

W Nowym Porcie znajduje sie VI Komisariat Policji przy ul. Kasztanowej 6, dziata tez Rada
Dzielnicy Nowy Port, ktéra ma swoja siedzibe przy ul. Oliwskiej 53/55. Biuro Obstugi Mieszkancow
nr 9 Gdanskich Nieruchomosci (do 2018 r. Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych) miesci
sie przy ul. Na Zaspe 31.

Placéwki edukacyjne i naukowe;

- Szkota Podstawowa nr 55 im. Jana Heweliusza w Gdansku, ul. Wolnosci 63,

« IV Liceum Ogolnoksztatcgce im. Marynarzy WOP w Gdansku, wchodzgce w sktad Zespotu Szkot
Ogolnoksztatcacych nr 5, ul. Na Zaspe 31,

« Gimnazjum nr 34 im. kmdr. por. Franciszka Dabrowskiego w Gdarnsku, wchodzgce w sktad Ze-
spotu Szkot Ogolnoksztatcgeych nr 5, ul. Na Zaspe 31,

« Zespot Szkot Morskich im. Bohaterskich Obroncow Westerplatte, ul. Wyzwolenia 8,

e Przedszkole nr 23 ,Bursztynek”, ul. Wolnosci 26,

e Przedszkole nr 1 ,Teczowa Jedyneczka”, ul. Witadystawa IV 14,

« Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy nr 2, ul. ks. M. Géreckiego 16.

Zarowno w szkole podstawowej, jak i Zespole Szkdét Ogdlnoksztatcgcych oddziaty sg mato
liczne. Szkoty nie majg nadmiernej liczby oddziatow i nie sg przecigzone. Zespoét Szkot Morskich
ksztatci technikdéw o specjalnosciach zwigzanych z gospodarkg morska.
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Nalezy uwzgledni¢, ze dziatajgcy w Nowym Porcie Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy
nr 2 jest wielofunkcyjng placowkg edukacyjng szkolnictwa specjalnego dla dzieci i mtodziezy nie-
petnosprawnej intelektualnie w stopniu umiarkowanym, znacznym i gtebokim oraz z niepetno-
sprawnosciami sprzezonymi, z ktérej oferty korzystajg wszyscy mieszkancy Gdanska.

Na terenie Nowego Portu swojg siedzibe ma takze wydziat zamiejscowy uczelni wyzszej z Po-
znania. Jest to: Wyzsza Szkota Bezpieczenstwa, Wydziat Studiéw Spotecznych w Gdansku, ul. Mary-
narki Polskiej 15.

WNIOSEK: Podobszar rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie jest nasycony w duzym
stopniu réznego rodzaju dziataniami pomocowymi, nalezy jednak zwréci¢ uwage na fakt, ze
Nowy Port jest siedzibg dla r6znych form wsparcia, z ktérych korzystajg wszyscy mieszkancy
Gdanska. W takim przypadku podmioty te w swojej dziatalnosci nie koncentruja sie na po-
trzebach najblizszego otoczenia. Liczba organizacji pozarzadowych sprofilowanych na lo-
kalne dziatania dla mieszkancéw Nowego Portu jest tak naprawde niewielka. Ponadto na
podobszarze tym nie dziata obecnie w zaden sformalizowany sposéb partnerstwo podmio-
tow i organizacji pozarzadowych, ale podjeto juz takie starania. Infrastruktura spoteczna
dzielnicy nie odpowiada na wszystkie potrzeby mieszkaicéw i wymaga uzupetnienia. Szcze-
goélnie wazne sg w kontekscie aktywnosci zawodowej kobiet formy opieki nad matym dziec-
kiem do lat 3 oraz stworzenie przestrzeni do aktywnosci miodziezy, ktéra nie odnajduje sie
w istniejgcej ofercie spotecznej.

3.2 Analiza przestrzenno-funkcjonalna
3.2.1 Stan istniejgcy zabudowy i zagospodarowania terenu

Powstanie Nowego Portu $cisle zwigzane byto z rozwojem funkcji portowych Miasta Gdan-
ska. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa o walorach kulturowych powstata gtéwnie w XIX wieku. Za-
chowata sie tu historycznie uksztattowana struktura kwartatowa. Nowsza, powojenna zabudowa
o charakterze i uktadzie modernistycznym stanowi element dopetniajacy. Przy ulicy Wyzwolenia
zlokalizowany jest jedyny poza Przymorzem Wielkim falowiec, dominujacy swojg kubaturg nad ota-
Czajgcg zabudowa.

W Nowym Porcie znajdujg sie dwa koscioty - pw. $w. Jadwigi Slaskiej i Morski Kosciét Misyjny
pw. Niepokalanego Serca Maryi (przylegajgcy do podobszaru od strony pétnocno-zachodniej) oraz
bedgacy wizytéwka dzielnicy socrealistyczny budynek Morskiego Domu Kultury przy ulicy Marynarki
Polskiej 15. Znajduja sie tutaj rowniez dwa osrodki zdrowia, dwa przedszkola, Szkota Podstawowa
nr 55, dwie szkoty ponadgimnazjalne: Zespot Szkét Ogolnoksztatcgcych nr 5 Zespdt Szkot Morskich
im. Bohaterskich Obroncéw Westerplatte, Specjalistyczny Osrodek Szkolno-Wychowawczy nr 2
oraz Wyzsza Szkota Bezpieczehstwa (budynek Morskiego Domu Kultury) i Centrum Sztuki Wspot-
czesnej ,kaznia 2", a takze Portowa Straz Pozarna ,Florian”. Przy ulicy Zamknietej siedzibe ma Za-
rzad Morskiego Portu Gdansk SA.

Wyremontowany w 2014 roku podczas dziatah rewitalizacyjnych plac im. ks. Gustkowicza
stanowi element wyrdzniajacy sie na tle istniejgcych przestrzeni publicznych. W czesci potudniowo-
wschodniej podobszaru, na styku z Martwg Wistg zlokalizowane sg niezagospodarowane, poroste
zielenig ruderalng tereny Szanca Zachodniego. Tereny zieleni urzadzonej to park przy ul. Wyzwo-
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lenia, plac zabaw przy ul. Oliwskiej oraz cmentarz przy ul. Wyzwolenia. W potudniowej czesci pod-
obszaru zlokalizowane sg dwa rodzinne ogrody dziatkowe im. Obroncéw Westerplatte i im. Boha-
teréw Monte Cassino.

We wschodniej czesci podobszaru oddzielonej kanatem Martwej Wisty znajduje sie zatozony
w Twierdzy Wistoujscie oddziat Muzeum Gdanska. Jest to jedna z dwéch (obok twierdzy w Battyjsku)
twierdz morskich na potudniowym wybrzezu Morza Battyckiego. Ze wzgledu na swg historyczng
wartosc trafita na liste World Monuments Watch, stu najbardziej zagrozonych zabytkdéw na Swiecie.
Wschodnia cze$¢ podobszaru lezy w granicach Portu Morskiego Gdansk (zgodnie z Rozporzadze-
niem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 29 maja 2012 r. w sprawie
ustalenia granicy portu morskiego w Gdansku od strony morza, redy i Ilgdu). Granica biegnie przez
podobszar rewitalizacji wzdtuz ulicy Wiadystawa IV, obejmuje teren Szahca Zachodniego, kanat por-
towy wraz z nabrzezami (Zakret Pieciu Gwizdkow i Nabrzeze Zbozowe) oraz teren Twierdzy Wisto-
ujscie po wschodniej czesci Martwiej Wisty.

WNIOSKI: Na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdza Wistoujscie, mieszkaricy maja
zapewniony dostep do petnego wachlarza ustug podstawowych. Ustugi handlu koncentruja
sie w rejonie gléwnych przestrzeni publicznych, umozliwiajgc codzienne zakupy. Na podob-
szarze dziata Centrum Sztuki Wspétczesnej ,taznia 2". Niedoborem deklarowanym przez
mieszkancow jest brak punktéw przedszkolnych i ztobkéw oraz obiektéw gastronomicz-
nych. Duza liczba organizacji pozarzagdowych i spotecznych na podobszarze nie przektada sie
na zadowolenie mieszkahncéw z oferty animacji zycia lokalnej spotecznosci.

Zatgcznik graficzny nr 1C - Inwentaryzacja urbanistyczna

3.2.2 Dziedzictwo kulturowe

Najstarsze wzmianki dotyczgce terenéw obecnego Nowego Portu pochodzg z Xl w. i dotyczg
cysterséw, ktérzy byli whascicielami tych terenéw. Od XVI w. istniata tutaj osada rybacka. Gdansz-
czanie nie dopuszczali do jej rozwiniecia, obawiajac sie powstania kolonii przemytnikéw. Krél pru-
ski, nie bedac w stanie zdoby¢ Gdarnska militarnie, promowat powstanie portu i naktadat dodat-
kowe optaty celne na wchodzace do ujscia Wisty statki, co w ciggu kilku lat spowodowato zamie-
rzony upadek handlu, zubozenie gdanszczan i kapitulacje miasta.

W XVIIl w. osada przeksztatcita sie w port, ktory stat sie konkurencjg dla Gdanska, szczegolnie
w okresie mrozéw, gdy Mottawa byta zamarznieta.

Nowy Port wigczony zostat do Gdanska w 1817 r. XIX wiek byt dla dzielnicy okresem inten-
sywnego rozwoju, szczegolnie jej funkcji przemystowych, do czego znacznie przyczynito sie dopro-
wadzenie linii kolejowej i tramwajowej. Hamulcem rozwoju przestrzennego az do konca XIX w. byty
ograniczenia militarne twierdzy gdanskiej. Nowy Port na przestrzeni lat byt typowg dzielnicg por-
towgq, wraz z jej wszelkimi blaskami i cieniami. Obecnie stracit taki charakter w wyniku przemian
w sposobach transportu towaréw morzem. Obecna historyczna zabudowa pochodzi w wiekszosci
z XIX w. i poczatku XX w. oraz lat trzydziestych XX w. W znacznym stopniu znajduje sie w ztym stanie
technicznym. Zespét urbanistyczny osady portowej zostat wpisany do rejestru zabytkéw.

WNIOSKI: Na podobszarze rewitalizacji zachowato sie sporo obiektow historycznych, wpisa-
nych do rejestru zabytkéw. Sa to:
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1. ukiad urbanistyczny osady portowej w Nowym Porcie - obejmuje duzg czes¢ podobszaru
rewitalizacji w Nowym Porcie, z wyjatkiem terenu na potudnie od ul. Wyzwolenia oraz
terenu Twierdzy Wistoujscie, ktéry objety jest osobnym wpisem;

2. zespo6t Twierdzy Wistoujscie przy ul. Stara Twierdza, obejmujacy latarnie morska, dziato-
bitnie wraz z wiencem domkéw, Fort Carré z budynkiem koszar, szaniec wschodni z ra-
welinem;

3. Morski Kosciét Misyjny OO. Franciszkanéw Reformatoréw przy ul. Oliwskiej, zbudowany
w 1902 roku w stylu neogotyckim;

4. kosciét parafialny pw. sw. Jadwigi przy ul. Ks. Goreckiego wraz zdomem parafialnym, ple-
banig i budynkiem gospodarczym, zbudowany w 1856 r., poswiecony w 1858 r.;

5. dworek klasycystyczny przy ul. Starowisinej, murowany, z ogrodem, z poczatku XIX w.,
wybudowany na miejscu istniejgcej od konca XVII w. karczmy ,,Besucher”; od konca XIX
w. az do 1956 r. w budynku miescita sie restauracja i mieszkania. Obecnie opuszczony,
w bardzo ztym stanie technicznym;

6. taznia z salg gimnastyczng i dziatka przy ul. Strajku Dokeréw, zbudowana w 1909 r.
w stylu neorenesansowym, obecnie Centrum Sztuki Wspétczesnej ,,Laznia”;

7. kamienica przy ul. Rybotowcéw 9/ Na Zaspe 33C;

8. kamienica przy ul. Rybotowcéw 8;

9. Morski Dom Kultury, zbudowany w roku 1954 w stylu socrealistycznym, na miejscu daw-
nego magazynu prochu.

Poza zabytkami, ktére zostaty wpisane do rejestru zabytkéw, na terenie Nowego Portu
znajduje sie prawie 260 budowli wpisanych do Gminnej i Wojewdédzkiej Ewidencji Zabytkéw
jako obiekty o wartosciach kulturowych.

O bogactwie i historii Swiadczy duza liczba budynkéw chronionych przez konserwa-
tora. Historycznego charakteru nadaja wieze koscielne, pierzejowa zabudowa, zachowane
kwartaty kamienic oraz zabytek, jakim jest Morski Dom Kultury.

Zatgcznik graficzny nr 2C - Obszary i obiekty dziedzictwo kulturowego

3.2.3 Stan wiasnosci

Na podobszarze rewitalizacji Nowego Portu dominuje wiasnos$¢ gminna. Grunty te stanowig
44,3% catej powierzchni. Udziat gruntéw Skarbu Panstwa wynosi 29%. Wtasno$¢ Skarbu Panstwa
obejmuje przede wszystkim drogi, tereny wod Martwej Wisty oraz rejon Twierdzy Wistoujscie. Z
kolei wtasnoscig gminy sg gtownie kwartaty zabudowy historycznej, nierzadko z wyodrebnionymi
po obrysie wtasnosciami wspdélnot mieszkaniowych. Osoby fizyczne posiadajg 6% gruntow. Tereny
w uzytkowaniu wieczystym: gminne - 5%, Skarbu Panstwa - 6%, w tym w zarzadzie Portu Morskiego
Gdansk. Spétdzielnie posiadajg w przedmiotowym podobszarze 4% gruntéw. Jednoosobowe spotki
Skarbu Panstwa, spoétki prawa handlowego, inne podmioty ewidencyjne oraz koscioty i zwigzki wy-
znaniowe sktadajg sie na pozostate udziaty we witasnosci terenu (tgcznie 6%).

WNIOSEK: Na podobszarze dominuje wiasnosé gminna i Skarbu Panstwa.

Zatgcznik graficzny nr .3C - Struktura wtasnosci
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3.2.4 Sytuacja planistyczna

Caty podobszar rewitalizacji Nowego Portu z Twierdzg Wistoujscie pokryty jest miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Struktura funkcjonalno - przestrzenna charakteryzuj
sie koncentracjg funkcji ustugowych w rejonie historycznego uktadu urbanistycznego otoczonego
terenami o funkcji przemystowej. Obowigzujgce plany miejscowe przewidujg przeksztatcenie ist-
niejgcego uktadu transportowego, co zmniejszy, ale nie zniweluje ucigzliwosci zwigzanych z trans-

portem do terendw portowo - przemystowych. Teren Szanca Zachodniego, zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego przeznaczony jest pod teren zieleh rekreacyjng, a na jego pétnocnym krancu
ustalenia planu dajg mozliwos¢ lokalizacji ustug z zielenig towarzyszacg. Planem miejscowym za-
bezpieczone s3 takze tereny rezerwy pod rozwdj cmentarza.

Tab. 3.6 Zestawienie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Nr Miejsco lan zagospodarowania prze-
Nr uchwaty z dnia R S :
planu strzennego
) Nowy Port - rejon Wolnoctowego Obszaru
0402 XXXV1/1153/2001 z dnia 21.06.2001 r. ,
Celnego w Gdansku
0404 X11/319/2003 z dnia 28.08.2003 r. Nowy Port Zachod w Miescie Gdansku
0405 XXIV/715/2004 z dnia 27.05.2004 r. Nowy Port Wschdd w Miescie Gdansku
. Czes¢ dzielnicy Nowy Port w rejonie ulicy
0406 XXX/836/08 z dnia 27.11.2008 r. , , . ,
Wyzwolenia 48 i 49 w MieScie Gdansku
) Nowy Port rejon placu ks. Jana Gustkowicza
0407 XXIX/576/12 z dnia 30.08.2012 r. o )
w Miescie Gdansku
) Nowy Port - rejon ulicy Wyzwolenia 8 - teren
0408 LVI/1295/14 z dnia 28.08.2014 r. , . . ,
Zespotu Szkoét Morskich w Miescie Gdansku
. L, Nowy Port rejon ulicy Na Zaspe 31 a - teren
0409 XIV/377/15 z dnia 24 wrzes$nia 2015 . i )
Zespotu Szkdt Ogoélnoksztatcgcych nr 5
0504 XLV/1378/2002 z dnia 21.02.2002 r. Mtyniska - Letnica w Gdansku
) Westerplatte - Twierdza Wistoujscie w Gdan-
1303 [11/29/2002 z dnia 05.12.2002 r. K
sku
Stogi Portowe - teren dawnego Siarkopolu w
1309 LV/1226/14 z dnia 26.06.2014 r. rejonie Twierdzy Wistoujscie w Miescie
Gdansku
Stogi Portowe - teren Nabrzeza Obroncow
1310 LV/1225/14 z dnia 26.06.2014 r. Poczty Polskiej w rejonie Twierdzy Wistou;j-
$cie w Miescie Gdansku
. Stogi Portowe w rejonie Twierdzy Wistoujscie
1314 XXI1/601/16 z dnia 28.04.2016 , ,
i ul. Charpentiera

Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

Obecnie na podobszarze procedowane s3 dwa miejscowe plany zagospodarowania prze-

strzennego

e Nowy Port - Letnica rejon ulic Wyzwolenia, tzw. Nowej Wyzwolenia i Letnickiej. Gtéwnym

celem planu jest dostosowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu w do-
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stosowaniu do uaktualnionej koncepcji obstugi drogowej, ustalenie spéjnych zasad ksztat-
towania przestrzeni i jednolitych wytycznych dla nowej zabudowy, wpisujacych sie w struk-
ture funkcjonalno-przestrzenng Nowego Portu.

e Nowy Portw rejonie ulic Kasztanowej i Wyzwolenia. Celem planu jest ustalenie przeznacze-
nia oraz sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu pozwalajgce na jego lepsze wyko-
rzystanie i uzytkowanie, przy jednoczesnym zachowaniu i ochronie waloréw $rodowiska
kulturowego. Planowane zagospodarowanie powinno stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej za-
budowy mieszkaniowo-ustugowej w strukturze dzielnicy i pozwoli¢ na przeksztatcenie funk-
cjonalno-przestrzenne terenu, na ktérym obecnie zlokalizowane sg tymczasowe garaze.

e ponadto planuje sie przystapienie do kolejnych trzech planéw:

o mpzp Nowy Port rejon ulicy Oliwskiej i dawnego dworca kolejowego Nowy Port w
miescie Gdansku (0411),
mpzp Nowy Port rejon ulicy Wilkow Morskich w miescie Gdansku (0412),
mpzp Nowy Port rejon ulicy Wyzwolenia 41 w miescie Gdansku (0413).

WNIOSKI: Uregulowana sytuacja zwigzana z obowigzujagcymi planami miejscowymi jest ko-
rzystna z uwagi na mozliwo$¢ wzmocnienia potencjatu inwestycyjnego obszaru, wprowadze-
nie zaktualizowanych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych w ramach miejskiej polityki
rozwoju do wewnatrz. Plany w trakcie sporzadzania lub planowane do przystapienia stuzy¢
majg poprawie struktury funkcjonalno - przestrzennej: przeznaczenie terenu pod zielen
urzadzong i poprawe warunkéw inwestycyjnych na podobszarze, w tym poprawe systemu
obstugi transportowej.

Zatgcznik graficzny nr 4C. - Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

3.3 Jakos¢ zycia - uwarunkowania srodowiskowe

3.3.1 Obszary i obiekty chronione przyrodniczo

Na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie nie ustanowiono obszaréw objetych for-
mami ochrony przyrody (Ryc. 3.13), natomiast wystepuje jeden pomniki przyrody (dane Wydziatu
Srodowiska Urzedu Miejskiego w Gdarisku, 2018) - topola biata (Populus alba) rosnaca w rejonie
Twierdzy Wistoujscie (nr pomnika 1940).

We wschodniej czesci podobszaru Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie, na terenie Twierdzy
Wistoujscie ustanowiono obszar Natura 2000 ,Twierdza Wistoujscie” PLH220030. Poza obszarem
Natura 2000 w granicach podobszaru Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie nie wystepujg inne obszary
objete formami ochrony przyrody, ani ich fragmenty (Ryc. 3.13).

Podziemia Twierdzy Wistoujscie, stanowig cenne miejsce hibernacji nietoperzy. W Twierdzy
znajduje sie jedyne w regionie zimowisko nocka tydkowtosego Myotis dasycneme (Zatgcznik Il dy-
rektywy siedliskowej, Polska Czerwona Ksiega Zwierzat). Stwierdzono tu réwniez nocka duzego My-
otis myotis (zatgcznik Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG) - zimg i podczas migracji jesiennej, sporadycz-
nie zas nocka wasatka Myotis mystacinus, nocka Brandta M. brandtii, mroczka péznego Eptesicus
serotinus, karlika wiekszego Pipistrellus nathusii, gacka brunatnego Plecotus auritus i (odtowio-
nego jeden raz w 2011) gacka szarego Plecotus austriacus.
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Sasiadujgce z Twierdzg kanaty i fosy stanowig optymalne obszary zerowisk wykorzystywane
przez nietoperze.

Jako gtéwny cel ochrony tego obszaru okreslono utrzymanie zimowisk nietoperzy i miejsc
jesiennego rojenia oraz wzrost liczebnos$ci hibernujgcych nietoperzy. Wazne pod wzgledem
ochrony przyrody sg takze tereny otaczajgce fortyfikacje, ktére sg optymalnym zerowiskiem dla
tych ssakow.

Obszary chronione
A\ i proponowane do ochrony
Q obszar Natura 2000 majgcy

X " p ] 2 A
v/ "Zatoka Pucke E oy T
Dl B 7
\'\ L = 20 . d 5 obszar Natura 2000
‘\ (ptasi)

(Ao Obiekty chronione

/ PRSI

% X
& —

x Wistoujscie
220030

Ryc. 3.13 Ustanowione formy ochrony przyrody na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie
Zrédto: opracowanie, Biuro Rozwoju Gdanska

3.3.2 Dostepnosc terenéw zieleni urzadzone;j

W Nowym Porcie wystepuje deficyt terendw zieleni urzgdzonej o powierzchni co najmniej
2 ha w zasiegu dostepnosci pieszej (500 m w linii prostej). W strefie tej zamieszkuje 9880 mieszkan-
cow, co stanowi 98,8% wszystkich zameldowanych w granicach objetych opracowaniem. Najblizszy
urzgdzony teren zieleni o powierzchni ponad 2 ha to park Brzeznienski, do ktérego odlegtos¢ w linii
prostej ze wschodniej czesci dzielnicy wynosi ponad 2 km. Jedynie 121 mieszkancow (1,2%) z za-
chodniej czesci dzielnicy mieszka w komfortowym pieszym zasiegu do tego parku. W obrebie za-
budowy Nowego Portu wystepujg cztery nieduze, stabo wyposazone tereny zieleni urzagdzonej, be-
dace réwniez placami publicznymi.
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Zielen dostepna/ place publiczne:

. zieleniec w rejonie ulicy Wtadystawa IV - teren o powierzchni 1,25 ha, petnigcy tymczasowo funk-

cje zielenca, przeznaczony jest w planach miejscowych na powiekszenie cmentarza; wyposaze-
nie bardzo ubogie: tawki, Smietniki, piaskownica i gérka saneczkowa,

. skwer Przyjaciét - zadarniony teren z kilkoma drzewami, poprzecinany ciggami pieszymi o po-

wierzchni 0,51 ha, niedostatecznie wyposazony w elementy matej architektury z wybiegiem dla
psow,

plac zabaw przy ulicy Oliwskiej - zadarniony teren z kilkoma drzewami wyposazony w elementy
matej architektury,

plac Gustkowicza - zrewitalizowany w 2015 r. plac publiczny o powierzchni 0,24 ha, pokryty na-
wierzchnig nieprzepuszczalng, tylko w niewielkim stopniu biologicznie czynng; zadrzewienia w
wiekszosci w formie mtodych nasadzen drzew, oprécz tego plac zabaw i fontanna, wokét placu
- fawki; stan techniczny wyposazenia bardzo dobry, intensywne wykorzystanie,

. skwer ksiedza Goreckiego - teren o powierzchni 0,16 ha, wyposazony w tawke i Smietnik oraz

pomnik ksiedza Mariana Goreckiego.

Propozycja przebudowy istniejgcego skweru Przyjaciét, oraz propozycje realizacji nowych te-

rendw zieleni urzadzonej (zgodnie z propozycjami mieszkancow):

1.

urzgdzenie parku na terenie Szahca Zachodniego (powierzchnia okoto 3 ha) z miejscami ekspo-
zycji na Twierdze Wistoujscie, w jego sgsiedztwie promenada wzdtuz nabrzeza Martwej Wisty;
park obstugiwatby mieszkaricow wschodniej czesci Nowego Portu, ktdérzy majg utrudniony do-
step do terendw zieleni, ekwidystanta dojscia pieszego siegataby prawie do ulicy Wilkéw Mor-
skich;

urzgdzenie zielenca miedzy ulicami: Strajku Dokerdw, Rybotowcéw, Podjazd, Géreckiego w for-
mule wypracowanej w konsultacji z mieszkaricami; jest to rejon, ktoéry pozostanie w strefie defi-
cytu zieleni, nawet jesli powstatyby parki Szaniec Zachodni i Letnica;

urzgdzenie rekreacyjne dwdch terenéw gminnych potozonych na potudnie od ulicy Wyzwolenia
(zwitaszcza, gdy zieleniec w rejonie ul. Wiadystawa |V zostanie przeksztatcony w cmentarz); dzi-
siaj tereny te sg ogrodzone i niedostepne, przeznaczone w planach miejscowych pod zieleh
urzgdzona.

WNIOSEK: Podstawowym problemem jest brak terenéw rekreacyjnych o powierzchni ponad
2 ha w zasiegu pieszego dojsScia mieszkancéw dzielnicy oraz niewystarczajaca liczba skwe-

row, ktére w wiekszosci sg stabo wyposazone. Wskazano propozycje zlikwidowania niedo-
boru terenéw zielonych.
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Ryc. 3.14 Dostepnosc terendw zieleni publicznej na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg

Wistoujscie
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

3.3.3 Standard i jakos$¢ Srodowiska

Uciazliwosci

Podobszar potozony jest w sgsiedztwie terenéw portowych i negatywne oddziatywania wigzg
sie z funkcjg przemystowa.

Teren charakteryzuje sie zréznicowaniem niekorzystnych oddziatywan. Wynika to z faktu, ze
przez podobszar przebiega droga krajowa prowadzaca do terenéw portowych, a takze ze stosun-
kowo duzego udziatu terenéw sktadowo-magazynowych w sgsiedztwie. Na terenie Nowego Portu
zidentyfikowano nastepujace rodzaje ucigzliwosci:

1. emisje hatasu, zanieczyszczenia pytowe, drgania generowane przez ciggi komunikacyjne oraz
sie¢ linii tramwajowych przebiegajgcych przez analizowany teren,

2. ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem terenéw portowych, zespotu sktadéw i magazynéw
przy poétnocnej granicy terenu oraz na wschodnim brzegu Martwej Wisty w tym: wzmozone
zapylenie powstajgce podczas procesow zatadunku/roztadunku (szczegdlnie materiatow syp-
kich o drobnej gramaturze), ich sktadowania i transportu; ucigzliwe oddziatywania wigzg sie
réwniez z pyleniem oraz emisjg odorow, ktérych zrodtem mogg by¢ tadunki przetadowywane
na terenie portu lub realizowane tam procesy technologiczne.

Nalezy zauwazy¢, ze czesto niekorzystne oddziatywania w wielu przypadkach naktadaja sie
na siebie i w efekcie znaczne tereny podlegajg oddziatywaniom skumulowanym.
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Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi

Na podobszarze nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
uwzglednione zgodnie z Rejestrem osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla
Miasta Gdanska.

Grunty zanieczyszczone

Wedtug Mapy Geosrodowiskowej Polski w skali 1:50 000, w ktérej badano stan geochemiczny
sSrodowiska, rejon Nowego Portu cechuje sie bardzo niskim stopniem zagrozenia wod podziem-
nych gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego. Natomiast badania prob gruntéw wykona-
nych w tym rejonie nie wykazaty przekroczen zanieczyszczen.

Na terenie dawnej bazy paliw CPN w Nowym Porcie, w rejonie ulic Dtugosza i Starowisinej
(historycznie teren Szanca Zachodniego) w latach 2002-2013 na zlecenia miasta Gdanska wykony-
wano szczegbdtowe badania gruntdéw i wody pod wzgledem zanieczyszczenh ropopochodnych wraz
z oceng mozliwosci jego przeksztatcenia na park miejski. Wyniki ww. badan wskazujg przekroczenia
standardow czystosci gruntow. Stopien zanieczyszczenia benzynami i olejami przekracza stan-
dardy, co uniemozliwia zagospodarowanie go bez wczesniejszej rekultywacji lub remediaciji.

Gmina Miasta Gdanska zlecita opracowanie programu badan geologicznych dla oceny aktu-
alnego stanu $rodowiska wodno-gruntowego na tym terenie. Dziatania w kierunku zagospodaro-
wania tego podobszaru zdeterminowane bedg wynikami ekspertyzy i zatwierdzonym przez odpo-
wiednie organy planem remediacji gruntu. Nastepnym etapem prac bedzie sporzgdzenie studium
wykonalnosci dla wczesniej zaproponowanych metod. Catos¢ dokumentu wymagata bedzie za-
twierdzenia planu remediacji przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Po uzyskaniu
pozytywnego stanowiska RDOS mozliwe bedzie rozpoczecie dziatan zwigzanych z oczyszczaniem
terenu.

Nastepnym etapem po przeprowadzeniu prac bedzie przystgpienie do prac nad zagospoda-
rowaniem terenu na cele parku miejskiego. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze w zwigzku z prowa-
dzonymi przez Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. pracami przebudowy nabrzezy kanatu Martwej
Wisty, gruntownej przebudowie poddane zostanie nabrzeze wzdtuz Szarica Zachodniego. Projekt
nabrzezy zaktada, oprécz technicznego umocnienia brzegu kanatu, budowe ciggu pieszego od ul.
StarowisInej (przystani po bytej przeprawie promowej) do ul. Na Zaspe.

Zatqcznik graficzny nr 5C - Uwarunkowania i zagrozenia srodowiskowe
Warunki klimatu akustycznego

Na podobszarze rewitalizacji gtébwnym zrédtem emisji hatasu drogowego jest ulica Marynarki
Polskiej. Przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku wystepujg w porze dzien-
nej w rejonie skrzyzowania ulic Marynarki Polskiej i Wolnosci. Na taka ucigzliwos¢ narazonych jest
4% mieszkancow. Przekroczenia pochodzenia tramwajowego wystepujg w ciggu dnia wzdtuz ulic
Wolnosci i Wtadystawa IV i wptywa to na okoto 5,5% mieszkancéw.

Stan aerosanitarny

Podobszar sgsiaduje bezposrednio z terenem sktadowiska odpadow paleniskowych - popio-
tow w Letnicy, ktére w przesztosci byto zrédtem szkodliwego oddzialywania zwigzanego gtéwnie z
nawiewaniem pytéw podnoszonych przez wiatr znad kwater, w ktérych deponowano popioty.
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Obecnie, dzieki przeprowadzonym pracom rekultywacyjnym, zjawisko to nie wystepuje. Moze ono
jednak okresowo wystgpi¢ w przypadku uszkodzenia pokryw darniowych pokrywajgcych sktadowi-
sko (np. wskutek ich przemarzniecia) lub w przypadku podjecia prac zwigzanych z wybieraniem

popiotu z kwater.
Gtowne zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z
Twierdzg Wistoujscie stanowi komunikacja samochodowa (ulice Wolnosci i Oliwska) oraz emisja

niska pochodzaca z indywidualnych systemoéw grzewczych.

Emisja zanieczyszczen zmienia sie w cyklu rocznym. Nasilona jest w czasie okresu grzew-
czego i zalezy od zastosowanego paliwa (gaz, olej, wegiel). W paleniskach domowych i matych ko-
ttowniach weglowych czesto spalane sg paliwa ztej jakosci. Mieszkarcy nierzadko opalajg domy
przy uzyciu odpadow, tworzyw sztucznych, gumy, opon, papieru chlorowanego (kolorowe czasopi-
sma, katalogi, opakowania) itp. Spaliny ze spalania $mieci sg szczegdlnie niebezpieczne, poniewaz
zawierajg grozne trucizny: dioksyny czy furany, ktére wydzielajg charakterystyczny, nieprzyjemny
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Ryc. 3.15 Podtgczenie budynkéw do sieci CO i gazowej na podobszarze rewitalizacji Nowy Port

z Twierdzg Wistoujscie - stan na 2015 rok.
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska
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Ryc. 3.16 Podtaczenie budynkéw do sieci cieptowniczej i gazowej na podobszarze rewitalizacji Nowy

Port z Twierdzg Wistoujscie - stan na 2018 rok
Zrédto: GPEC na podstawie opracowania BRG z 2016 roku

Zagrozenie powodziowe

W granicach podobszaru Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie ze wzgledu na charakter uksztat-
towania i sgsiedztwo wdd Martwej Wisty tereny szczegdlnego zagrozenia powodziowego (Ryc. 3.17)

wystepujg wzdtuz Martwej Wisty, na potudnie od ul. Wyzwolenia w rejonie ul. Starowisinej oraz na

terenie Twierdzy Wistoujscie.

Obszary o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (0,2%) pokrywajg sie z wymie-
nionymi obszarami oraz obejmujg tereny potozone pomiedzy ul. Oliwska i Na Zaspe i na potudnie
od ul. Wyzwolenia do granicy podobszaru od strony potudniowej i zachodniej (Ryc. 3.18).

Na podobszarze nie stwierdzono zagrozenia powodziowego wystepujgcego w wyniku zniszczenia

budowli ostony przeciwpowodziowe;.
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Ryc. 3.17 Obszary szczegblnego zagrozenia powodziowego w rejonie podobszaru Nowy Port z
Twierdzg Wistoujscie
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ISOK/KZGW 2018

WNIOSKI: Na podobszarze gtéwna przyczyng uciagzliwosci, ktore niekorzystnie wptywaja na
jakosc zycia, mogg byc tereny przemystowe znajdujace sie w bezposrednim sgsiedztwie oraz
drgania i hatasy wzdtuz ciaggéw komunikacji kotowej i szynowej. Zalecane jest podjecie dzia-
tan w zakresie ograniczenia emisji do sSrodowiska hatasu pochodzenia drogowego i tramwa-
jowego na ulicach Marynarki Polskiej, Wolnosci i Wtadystawa IV, poprzez remonty elewacji
przegrod wewnetrznych i wymiane stolarki okiennej lub stopniowag zmiane funkcji na aku-
stycznie niechronione w budynkach znajdujacych sie na podobszarze wystepowania prze-
kroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu. Niskie Zrédta emisji zanieczyszczen do powietrza
majg decydujacy wpltyw na stan aerosanitarny na podobszarze oraz na terenach przyle-
gtych. Jest to szczegélnie odczuwalne w okresie wystapienia inwersyjnych stanéw pogody,
kiedy emitowane zanieczyszczenia kumuluja sie w warstwie przyziemnej, stwarzajac zagro-
zenie dla zdrowia ludzi.

Czes$¢ podobszaru w rejonie Nowego Portu i Twierdzy Wistoujscie znajduje sie w granicach
terendéw zagrozenia powodziowego i wymaga uwzglednienia szczegélnych uwarunkowan
w planowanych dziataniach inwestycyjnych.
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Ryc. 3.18 Podtgczenie budynkéw do sieci CO i gazowej na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z
Twierdzag Wistoujscie - stan na 2015 rok.
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

3.3.4 Wyposazenie w infrastrukture techniczng
Zaopatrzenie w wode

Rejon zlokalizowany na lewym brzegu Martwej Wisty zaopatrzony jest w wode z sieci miej-
skiej. Rejon Twierdzy Wistoujscie zaopatrywany jest w wode z lokalnej sieci przemystowej. Zrealizo-
wany przez GIWK magistralny przewéd wodociggowy o $rednicy 300 mm w ul. Carpentiera otwiera
mozliwos$¢ zaopatrywania tego rejonu z sieci miejskiej.

Odprowadzenie sciekéw

Rejon potozony na lewym brzegu Martwej Wisty zaopatrzony jest w sie¢ kanalizacji sanitar-
nej. Scieki z rejonu Twierdzy Wistoujécie gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych, a nastep-
nie dostarczane do oczyszczalni Sciekdéw. Na podobszarze objetym opracowaniem zlokalizowana
jest, przeznaczona do likwidacji, oczyszczalnia Sciekdw przemystowych ,Siarkopol”.
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Zaopatrzenie w gaz

Rejon potozony na lewym brzegu Martwej Wisty znajduje sie w zasiegu dostepu do istniejace;j
sieci gazowej. Nieliczne, zlokalizowane gtéwnie w rejonie ul. Wyzwolenia, budynki i obiekty budow-
lane nie sg wyposazone w przytgcza gazowe.

Sie¢ centralnego ogrzewania na podobszarze obejmuje jedynie 38% mieszkancow, nato-
miast sie¢ gazowa 95%. Rejon Twierdzy Wistoujscie nie ma dostepu do sieci gazowe;j.

Zaopatrzenie w ciepto

Rejon na lewym brzegu Martwe]j Wisty pozostaje w strefie zasilania z sieci cieptowniczej. Je-
dynie nieliczne budynki nie zostaty przytgczone do sieci. Rejon Twierdzy Wistoujscie nie ma dostepu
do sieci cieptowniczej.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Caty podobszar zaopatrzony jest w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycz-
ne;j.

Odprowadzenie wéd opadowych

Rejon potozony na lewym brzegu Martwej Wisty jest zaopatrzony w dwa systemy odwadnia-
jace: czes¢ potudniowa odwadniana jest mechanicznie i znajduje sie w zlewni pompowni Nowy
Port, natomiast cze$¢ pétnocna odwadniana jest grawitacyjnie, bezposrednio do Martwej Wisty (Ka-
natu Portowego) poprzez szereg istniejgcych wylotoéw. Rejon Twierdzy Wistoujscie odwadniany jest
bezposrednio do Martwej Wisty.

Zagrozenia powodzig

Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty nie wskazuje na pod-
obszarze zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury przeciwpowodziowej. Na zweryfikowanych
mapach zagrozenia powodziowego (tzw. Wariant 0) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig
wykazano na niewielkich fragmentach terenu opracowania. W czesci lewobrzeznej jest to rejon po-
tozony na wschéd od ul. Marynarki Polskiej oraz waski pas terenu wzdtuz Martwej Wisty w rejonie
ul. Starowislnej. Na prawym brzegu Martwej Wisty obszary szczegblnego zagrozenia powodzig zlo-
kalizowano w potudniowym fragmencie opracowania oraz w czesci pétnocno- wschodniej, w rejo-
nie ulicy Sucharskiego.

WNIOSEK: Podobszar rewitalizacji jest dobrze wyposazony w infrastrukture techniczna. In-
westycje realizowane na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig wymagajg uwzgled-
nienia wymogow ustawy Prawo wodne.

3.4 Obstuga transportowa, w tym transport publiczny

Podstawowy uktad transportowy Nowego Portu to ulice: Marynarki Polskiej, WolnoSci, Wia-
dystawa IV oraz ulica Rybotowcow, ktore petnig obecnie role drogi krajowej nr 91. Uktad ten obcig-
zony jest znaczgcym ruchem samochodoéw ciezarowych dojezdzajgcych do terendéw portowych
przez tereny mieszkaniowe. Uktad drogowy uzupetniajg ulice Oliwska, Strajku Dokeréw, Na Zaspe
i Wilkéw Morskich.

126



Nowy Port obstugiwany jest przez komunikacje zbiorowa z wykorzystaniem trasy tramwajo-
wej, prowadzonej w ul. Marynarki Polskiej i w ulicy Oliwskiej, wspomaganej podsystemem autobu-
sow miejskich. Przystanki tramwajowe i autobusowe zlokalizowane sg przy ul. Marynarki Polskiej
(Marynarki Polskiej), Wolnosci (Plac Wolnosci, Zajezdnia Nowy Port), Wtadystawa IV (Wtadystawa 1V,
nowy Port Szaniec Zachodni), Rybotowcdw/Na Zaspe (Na Zaspe), Oliwskiej (Nowy Port, Przychodnia)
oraz przy ul. Wyzwolenia (Wyzwolenia, Zespot Szkdt Morskich). Funkcjonujacy system zapewnia
mieszkanncom Nowego Portu dobry dostep do transportu zbiorowego i zapewnia dogodne pota-
czenie z centrum miasta (dojazd do Dworca Gtéwnego tramwajem zajmuje okoto 24 minuty). Po
rozbudowie uktadu transportowego i oddaniu tunelu pod Martg Wistg zdywersyfikowaty sie mozli-
wosci dojazdu do Nowego Portu transportem indywidualnym. Obecnie mozliwy jest dojazd ulicg
Marynarki Polskiej (z kierunku Srédmiesécia) oraz uruchomiony w 2016 roku dojazd Trasg Suchar-
skiego i tunelem pod Martwg Wistg (od strony Warszawy). Uktad transportowy Nowego Portu, do
2002 roku, wspomagany byt przez szybka kolej miejskg (przystanek Nowy Port), ktérej funkcjono-
wanie okazato sie nierentowne - doprowadzito to do jej zamkniecia. Na analizowanym terenie w
zakresie aktywnej mobilnosci uzupetnienia i reorganizacji wymaga system tras rowerowych - jest
to kwestia czesto poruszana przez mieszkancow dzielnicy. Szczegoélnie istotny w tym kontekscie
jest brak potaczenia promowego dla pieszych i rowerzystéw w miejscu zlikwidowanej w 2016 prze-

prawy.
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Ryc. 3.19 Schemat dostepu do kAoyr’nunikacji zbiorowej na podobszarze rewitalizacji NoWy Port z

Twierdzg Wistoujscie
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska
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WNIOSEK: Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie charakteryzuje sie dobrze wyksztatcong siatka
ulic publicznych oraz jest dobrze obstuzony przez transport zbiorowy. Niedogodnoscig wska-
zywana przez mieszkancow i turystoéw jest brak przeprawy promowej z Nowego Portu w kie-
runku Twierdzy Wistoujscie oraz niedostatecznie rozwiniety system tras rowerowych.

3.5 Struktura i stan techniczny zabudowy mieszkaniowej
3.5.1 Struktura zasobu mieszkaniowego

Znaczna czes$¢ budynkdéw na podobszarze to obiekty w wartosciach historycznych. Zacho-
wana zabudowa pochodzi w wiekszosci z XIX i poczgtku XX wieku oraz z lat 30. XX wieku. Standard
mieszkan, szczegblnie w zabudowie sprzed | wojny Swiatowej, jest niski. Zabudowa znajduje sie w
wiekszosci w dostatecznym i ztym stanie technicznym.

Stan obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw jest zréznicowany. W najgorszym - awaryj-
nym - znajduje sie dawna karczma przy ul. Starowislnej. Stan budynkéw mieszkalnych objetych
ochrong konserwatorskg jest zréznicowany. W stosunkowo dobrym stanie znajdujg sie budynki
osiedla socjalnego z lat 20. i 30. XX wieku przy ul. Wyzwolenia, Krzywej, Marynarki Polskiej, Gorec-
kiego, placu Gustkowicza. W przewazajgcej mierze dostateczny lub zty jest natomiast stan starszych
budynkéw pochodzacych z XIX wieku.

Na podobszarze zlokalizowanych jest 1251 mieszkan i lokali pozostajacych w zasobach go-
spodarki komunalnej miasta, w tym 1107 lokali dla 0oséb o niskich dochodach i zamienne, oraz 144
lokale socjalne. Liczba lokali przeznaczonych dla oséb o niskich dochodach ksztattuje sie na podob-
nym poziomie jak na terenie miasta Gdanska, natomiast odsetek lokali socjalnych jest duzo wyzszy
niz w innych dzielnicach - srednia dla Gdanska wynosi 6,09%, a dla Nowego Portu jest to 13,01%.
Wzrost liczby mieszkan socjalnych wigze sie z niedostatecznym stanem technicznym wielu budyn-
kow na terenie Nowego Portu, przy jednoczesnym przenoszeniu sie dotychczasowych ich lokato-
row do lokali w lepszym stanie technicznym. Powstaje w ten sposdb zasdéb mieszkan o nizszym
standardzie, przeznaczonych nastepnie na mieszkania o charakterze socjalnym. Dodatkowym
czynnikiem jest stale rosngca liczba wyrokéw eksmisyjnych przy jednoczesnym wzroscie liczby wy-
konanych eksmisji. W roku 2015 w Nowym Porcie wykonano ich 8, podczas gdy w latach poprzed-
nich byt to 1 wyegzekwowany wyrok na rok.

Tab. 3.7 Liczba komunalnych lokali mieszkalnych na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twier-
dza Wistoujscie w odniesieniu do miasta Gdanska

Gmina miasta Gdanska
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Lokale dla os6b o niskich
) ] 25554 23843 21991 20569 19432 18588 18089
dochodach i zamienne
Lokale socjalne 519 628 691 792 897 1027 1102

Nowy Port i Twierdza Wistoujscie

Lokale dla os6b o niskich
) ] 1442 1378 1268 1209 1160 1142 1107
dochodach i zamienne
Lokale socjalne 30 44 57 87 113 126 144

Udziat liczby komunalnych lokali mieszkalnych

Lokale dla os6b o niskich
5,64% 5,78% 5,77% 5,88% 5,97% 6,14% 6,12%

dochodach i zamienne
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Lokale socjalne | 578% | 701% | 825% | 10,98% | 12,60% | 12,27% | 13,07% |
Zrédto: opracowanie wasne Biura Rozwoju Gdanska, na podstawie danych Gdanskich Nieruchomosci

Tab. 3.8 Zestawienie wyrokéw eksmisji lokali komunalnych na podobszarze rewitalizacji Nowy Port
z Twierdza Wistoujscie w odniesieniu do miasta Gdariska

Gmina miasta Gdanska
2009 | 2010 | 2011 2012 2013 2014 | 2015
Liczba wyro- Z prawem do lo-
, o , 820 1087 1271 1337 1422 1554 | 1533
koéw eksmisyj- | kalu socjalnego
nych do reali-
. Bez prawa do lo-
zacji ogétem, . 648 811 908 951 1032 1182 1110
kalu socjalnego
w tym:
Liczba wykonanych eksmisji 9 18 32 29 21 25 47
Nowy Port i Twierdza Wistoujscie
2009 | 2010 | 2011 2012 2013 2014 | 2015
Liczba wyro- Z prawem do lo-
) o . 51 92 108 111 116 125 141
koéw eksmisyj- | kalu socjalnego
nych do reali-
L, Bez prawa do lo-
zacji ogotem, . 32 62 79 82 86 97 112
kalu socjalnego
w tym:
Liczba wykonanych eksmisji 1 1 0 0 1 1 8

Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdarska, na podstawie danych Gdanskich Nieruchomosci

Potencjatem podobszaru jest duzy udziat mieszkarh komunalnych: 1251 mieszkan (dane z GN
z wrzesnia 2016 r.).

W ostatnich pieciu latach nastgpit znaczny przyrost zasobu mieszkan socjalnych z 30 w 2009 roku
do 144 na koniec roku 2015. Przyczyng jest bardzo czesta zamiana statusu mieszkania komunal-
nego na socjalne z uwagi na ich zty stan techniczny. Powierzchnia uzytkowa mieszkarh komunalnych
jest mniejsza w poréwnaniu ze srednig dla Gdanska. Moze to by¢ korzystne ze wzgledu na nizsze
koszty utrzymania mieszkania.

Na podobszarze znajduje sie 87 budynkdéw komunalnych zarzadzanych przez GN, w tym (wedtug
danych GN):
e budynki komunalne w dobrym stanie technicznym- 7 budynkoéw (8%)

e budynki komunalne w Srednim stanie technicznym oraz przeznaczone do remontu - 74 budynki
(86%),
e budynki komunalne przeznaczone do rozbioérki lub w trakcie rozbiérki - 5 budynkéw (6%).

Sposrod wszystkich budynkéw w zarzadzie GN trzy budynki sg niezamieszkate. W 4 budyn-
kach zamieszkatych lub tez czeSciowo zamieszkatych (wskazanych do rozbiorki), znajduje sie 26
lokali mieszkaniowych i 2 lokale uzytkowe, zas w 74 budynkach przeznaczonych do remontu jest
316 lokali mieszkaniowych i 29 lokali uzytkowych.

Wydatki na remonty i modernizacje budynkéw wspélnot mieszkaniowych z udziatem wia-
snosci komunalnej w latach 2000-2016 na terenie Nowego Portu przedstawiono na rysunku poni-
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zej. W latach 2000-2016 we wspdélnotach mieszkaniowych z udziatem wtasnosci komunalnej prze-
prowadzono remonty o tgcznej wartosci okoto 19,5 min. Zakres tych prac byt bardzo zréznicowany
i obejmowat od prostych prac modernizacyjnych bgdZz remontowych, az po remonty generalne.

Najwyzsze naktady remontowe zostaty wydatkowane w budynkach zlokalizowanych wzdtuz
ulicy Wolnosci az do skrzyzowania z ul. Wtadystawa IV, przy ulica Ksiedza Mariana Géreckiego i w re-
jonie skrzyzowania ul. Wyzwolenia z placem Gustkowicza.

Dodatkowo w ramach dziatarh GN w roku 2016 wyremontowano badz przeznaczono do re-
montu 58 lokali komunalnych - mapa ponizej. Cata pula remontowanych w 2016 mieszkah wynosi
373 lokale, co stanowi najwiecej w skali catego miasta Gdanska - 15,55%.

71 GRANICA OPRACOWANIA

9 KOMUNALNE LOKALE WYREMONTOWANE W 2016 PRZEZ GZNK

WYDATKI REMONTOWE WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH Z UDZIALEM 7
WEASNOSCT KOMUNALNYCH W LATACH PLN
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Ryc. 3.20 Wydatki na remonty i modernizacje budynkéw z udziatem wtasnosci komunalnej w latach
2000-2016
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

3.5.2 Zadtuzenie

Liczba lokali z zadtuzeniem czynszowym powyzej 3 miesiecy w 2015 roku wyniosta 340, co
stanowi 27,3% wszystkich lokali. W zadtuzonych lokalach mieszka 896 oséb. Nowy Port charaktery-
zuje sie wiekszg dynamikag wzrostu zadtuzen w poréwnaniu do pozostatych podobszaréw rewitali-
zacji jak i catego Gdanska. Zwiekszenie poziomu zadtuzenia w latach 2012-2015 w Gdansku o
26,37%, a w Nowym Porcie 29,09%. Wzrost ten dotyczy zarowno naleznosci podstawowej, jak i od-
setek od zalegtosci czynszowych. R6znice wida¢ w tendencji zmniejszania sie liczby lokali komunal-
nych z zadtuzeniem czynszowym powyzej 3 m-cy - dla podobszaru spadek 0 9,12% przy wartosci
13,61% dla miasta Gdanska.
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Najwiecej lokali dtugotrwale zadtuzonych wystepuje w rejonie ul. Strajku Dokerow / ul. Wilkow Mor-
skich / ul. Ksiedza Mariana Goreckiego / ul. Wolnosci oraz skrzyzowania ulicy Strajku Dokerdw
z ulicg Wiadystawa IV.

Wg stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku liczba wyrokéw eksmisyjnych z ustalonym prawem do
lokalu socjalnego wynosita 141. Natomiast bez prawa do lokalu socjalnego orzeczonych byto 112
wyrokéw eksmisyjnych. W ubieglym roku na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie wyko-
nano 8 eksmisji. Zestawienie liczby 0s6b zyjacych w zadtuzonych lokalach z liczbg os6b korzystaja-
cych z pomocy i wsparcia MOPR wskazuje, ze wiekszos¢ oséb zadtuzonych nie zwraca sie o pomoc.

Tab. 3.9 Zestawienie zadtuzenia czynszowego w lokalach komunalnych na podobszarze rewitaliza-

cji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie w odniesieniu do miasta Gdanska
Zestawienie zadtuzenia czynszowego w lokalach komunalnych w odniesieniu do Gdariska

Zadtuzenie czynszowe w roku 2012

Zalegtos¢ pod- Odsetki Razem zale- Liczba lokali Liczba lokali
stawowa po- gtosc powyzej mieszkalnych mieszkalnych
wyzej 3 m-cy 3 m-cy z zadtuzeniem ogoétem

Czynszowym po-
wyzej 3 m-cy
MIASTO GDANSK 125830
98924 412,96 | 26906 218,36 5861 20 569
631,32
Nowy Port i Twier-
6 803 814,87 1722 334,15 8526 149,07 371 1220

dza Wistoujscie

Zadtuzenie czynszowe w roku 2015

MIASTO GDANSK 133310 170 895
37 584 588,40 5159 18 089
580,95 169,35

Nowy Port i Twier-

) L, 9 454 886,43 2568 031,43 12023 490,11 340 1074
dza Wistoujscie

Poréwnanie zmian zadtuzenia czynszowego: +/- w procentach 2012/2015

MIASTO GDANSK 25,79% 28,41% 26,37% -13,61% -13,71%

Nowy Port i Twier-
dza Wistoujscie

28,04% 32,93% 29,09% -9,12% -13,59%

Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska, na podstawie danych Gdanskich Nieruchomosci

131



| LEGENDA
: I~ " GRANICA OPRACOWANIA
| AEEN WeASROSC! KOMUNALNES (211"
i{[_]<10000 N
"f []10001-50000
| I 50 001 - 100 000 ;
I 100 001 - 200 000 &/
| I > 200 001 XK/

[ NIEZADLUZONE BUDYNKI
= ELEMENTY DODATKOWE

\ BUDYNKI POZOSTALE
EWIDENCJA GRUNTOW

N —— uuice

b

WODY
|

X s ]

Ryc. 3.21 Zadtuzenie w budynkach mieszkalnych z udziatem wtasnosci komunalnej na analizowa-
nym podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie
Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska

WNIOSKI: Poréwnujac przeprowadzone remonty w budynkach z udziatem wtasnosci komu-
nalnej z zadtuzeniem lokali komunalnych, wida¢, ze tereny z zadtuzeniami sg terenami, na
ktérych wykonuje sie mniej inwestycji.

Zwiekszanie zasobu lokali socjalnych moze prowadzi¢ do eskalacji i powstawania nowych
probleméw o charakterze spotecznym, w tym problemu wykluczenia spotecznego i ekono-
micznego. Dziatlaniem niezbednym i wymagajacym dalszych naktadow jest dalsze remonto-
wanie lokali socjalnych (na terenie Nowego Portu obecnie sg 144 lokale socjalne o znacznie
nizszym standardzie).

Warto zauwazy¢, iz w ramach konsultacji spotecznych przy przygotowywaniu GPR odnoto-
wano az 71 zgtoszen kart przedsiewziec¢ od wspélnot mieszkaniowych, dotyczacych remon-
tow i modernizacji budynkéw mieszkalnych. Byto to najwiecej zgtoszen ze wszystkich pod-
obszaréw, co swiadczy o widocznych potrzebach inwestycji na tym terenie.

3.6 Rozwdj mieszkalnictwa

W latach 2008-2015 na podobszarze rewitalizacji wybudowano tgcznie 57 mieszkan w 2 bu-
dynkach, co stanowi 0,17% wszystkich mieszkarn oddanych do uzytku w tym okresie w Gdansku.
Jeden z budynkdéw wraz z 56 mieszkaniami zostat oddany przy ulicy Wyzwolenia w 2009 r., drugi
zas - budynek jednomieszkaniowy - przy ulicy Kasztanowejw 2014 r. Byty to budynki indywidualne,
realizowane z przeznaczeniem innym niz na sprzedaz lub wynajem. Pod wzgledem liczby mieszkan
oddanych do uzytku w latach 2008-2015 podobszar rewitalizacji nieznacznie odbiega od liczby
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mieszkan oddanych na terenie otaczajgcych go dzielnic: Letnicy (123), Stogdéw (93) i Przerébki
(0 mieszkan). Blisko 10-krotna réznica wystepuje w przypadku proporcji z przylegajacg od zachodu
dzielnicg Brzezno, gdzie oddano 574 mieszkania.

MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA
NA REWITALIZOWANYM TERENIE "NOWEGO PORTU" ORAZ NA TERENIE
OKOLICZNYCH DZIELNIC GDANSKA W LATACH 2008-2015

Wizeszez Dolny
437 y

Przerdbka
0

Legenda: [ |doto B 11 -200 [ 201-600

[ Jeot-2600 [0 2601 - 4800 [ rov. 4601
Ryc. 3.22 Mieszkania oddane do uzytkowania na podobszarze rewitalizacji Nowy Portu z Twierdzg

Wistoujscie oraz okolicznych dzielnic w latach 2008-2015
Zrédto: opracowanie RBiASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Mozliwosci inwestycyjne

Orientacyjna analiza chtonnosci inwestycyjnej terenu wskazuje, ze zgodnie z obowigzuja-
cymi planami miejscowymi na podobszarze mozliwosci inwestycyjne sg na terenie Nowego Portu.
Analizy mozliwosci inwestycyjnej tereny wskazuja, ze mozliwa bytaby tu realizacja ok. 19 tys. m?
powierzchni uzytkowej mieszkan, co mogtoby stanowi¢ ok. 300-330 mieszkan. Przyjmujac, ze sred-
nie gospodarstwo domowe w Gdansku liczy 2,3 osoby, daje to od ok. 7 do ok. 7,5 tys. mieszkancéw.
W przypadku Nowego Portu nalezy jednak wzig¢ pod uwage mozliwos¢ zmiany fragmentéw nie-
ktérych planéw zagospodarowania przestrzennego, co mogtoby ponies¢ potencjat inwencyjny te-
renu o kilka procent. Podane chtonnosci nalezy traktowad orientacyjnie i jako gorng granice mozli-
wosci inwestycyjnych.

3.7 Lokalna przedsiebiorczos¢
3.7.1 Podmioty gospodarcze

Na podobszarze rewitalizacji na koniec 2015 r. zarejestrowanych w bazie REGON byto 1070
podmiotéw gospodarki narodowej, co stanowito 1,4% wszystkich firm w Gdansku. Wskaznik przed-
siebiorczosci mierzony jako liczba podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancow byt na podob-
szarze rewitalizacji nizszy niz w Gdansku, i wyniost 107 w stosunku do 172.
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Ryc. 3.23 Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby ludnosci na podobszarze rewitaliza-
cji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie
Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Podobng dysproporcje dostrzec mozna po przeliczeniu liczby podmiotéw gospodarczych na
1000 os6b w wieku produkcyjnym. W podobszarze wskaznik ten wyniést 175 podmiotéw, podczas
gdy w Gdansku osiggnat wartos¢ 289.
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Ryc. 3.24 Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym na
podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie
Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Liczba podmiotow gospodarczych rejestrowanych rocznie na podobszarze od 2010 wahata
sie w przedziale od 73 do 100, wyrejestrowanych od 62 do 124, ogélny bilans dla lat 2010-2015
wyniost 38 podmiotdw.
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Ryc. 3.25 Podmioty zarejestrowane i wyrejestrowane na podobszarze rewitalizacji Nowy Port

z Twierdzg Wistoujscie oraz bilans w latach 2010-2015
Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Wzgledny przyrost liczby podmiotéw gospodarczych, rozumiany jako stosunek rocznego bi-
lansu podmiotéw zarejestrowanych i wyrejestrowanych do rocznej liczby zarejestrowanych pod-
miotow gospodarczych wskazuje, ze podobszar rozwija sie gospodarczo wolniej niz Gdansk.
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Ryc. 3.26 Wzgledny przyrost liczby podmiotéw gospodarczych (stosunek rocznego bilansu podmio-
tow do podmiotdw nowo zarejestrowanych) na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg
Wistoujscie

Zrodto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Przezywalnos¢ przedsiebiorstw obliczona dla lat 2010-2013 jako odsetek firm, ktore pozo-
staty aktywne gospodarczo w okresie 3 lat od daty powstania, wyniosta na podobszarze 76,6% i
byta nizsza niz w Gdansku, gdzie wskaznik ten wyniost 80,0%.
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Tab. 3.10 Podmioty nowo zarejestrowane i wyrejestrowane oraz odsetek podmiotéw, ktore zakon-
czyty dziatalnos$¢ w ciggu 3 lat od jej rozpoczecia na podobszarze oraz w Gdarisku

i - N Wyrejestrowane w da-
Zarejestrowane w | Wyrejestrowane w danym roku na podobszarze rewitalizacji
Nowy Port danym roku (liczone tylko podmioty z roku bazowego ujetego w wierszu) nym roku na podobsza-
v yikop Yy e rze rewitalizacji
Nowy , .
Rok Port Gdansk 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Nowy Port Gdansk
2010 98 6290 6 7 11 7 10 7 24,5% 20,5%
2011 100 5719 - 6 9 10 10 10 25,0% 19,0%
2012 97 5841 - - 7 6 9 10 22,7% 19,7%
2013 73 6070 - - - 3 7 5 20,5% 20,9%
2014 74 6076 - - - - 3 5
2015 83 6711 - - - - - 10

Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

W strukturze przedsiebiorstw zarejestrowanych w bazie REGON pod koniec 2015 r. domi-
nowaty podmioty mate, do 9 oséb pracujacych - byto ich 96,45% (1032 podmiotéw). Przedsie-
biorstw o liczbie pracujgcych 10-49 byto 2,71% (29 podmiotdéw), o liczbie pracujgcych 50-249 byto
0,75% (8 podmiotdw), o liczbie pracujgcych 250-999 byto 0,01% (1 podmiot). Na badanym podob-
szarze nie odnotowano przedsiebiorstw zatrudniajgcych 1000 os6b lub wiecej. W poréwnaniu z
Gdanskiem dostrzec mozna nieznacznie wiekszy udziat podmiotéw matych oraz nieznacznie mniej-
szy udziat podmiotow o liczbie pracujgcych 10-49.

Tab. 3.11 Struktura przedsiebiorstw wg klas wielkosci na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z
Twierdzag Wistoujscie oraz w Gdansku w 2015 r.

1000 i wiecej
Do 9 oséb | 10-49 0s6b | 50-249 0séb | 250-999 oséb osébe ]
%
Nowy Port 96,45 271 0,75 0,00 0,00
Gdansk 96,00 324 0,64 010 0,02
Roznica NP-G 0,45 20,53 0,10 20,01 20,02

Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Poréwnanie struktury dziatalnosci podmiotéw gospodarczych wedtug sekcji wskazuje na
dysproporcje pomiedzy analizowanym podobszarem a Gdanskiem. Najwazniejsze z nich to wiek-
szy udziat firm z sekcji Transport i gospodarka magazynowa o 5,6 punktu procentowego, Dziatalnosc
zwiqzana z obstugq rynku nieruchomosci 5,4 punktu procentowego, Przetwdrstwo przemysfowe 2,5
punktu procentowego oraz mniejszy udziat w sekcjach Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i tech-
niczna o 6,4 punktu procentowego, Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna o 3,6 punktu procento-
wego, Informacja i komunikacja o 2,5 punktu procentowego. Powyzsze dysproporcje wskazujg na
nieznacznie przewazajgcy udziat sektoréw gospodarki tradycyjnej. Mniejszy udziat w strukturze
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podmiotéw z sekcji Opieka zdrowotna i pomoc spofeczna moze wskazywac braki w zakresie tego
typu ustug.

Tab. 3.12 Struktura podmiotéw gospodarczych wg sekcji na analizowanym podobszarze oraz
w Gdansku w 2015 r.

'é g Sekcja Nowy Port Gdansk Roznica
o n NP-G
Punkt
Podmioty % procen-
towy
A Rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo i rybactwo 37 3,5% 3,4% 0,0
Gérnictwo i wydobywanie 1 0,1% 0,1% 0,0
C Przetwérstwo przemystowe 127 11,9% 9,4% 2,5

Wyt iei t i rgie elektryczng, gaz, par dna,
b ytwarzanie | zaopa rywanlewenle glg elektry! z. 3, gaz, pare wodna 0,0% 0.3% 03
goracg wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych

Dostawa wody; gospodarowanie sciekami i odpadami oraz dziatalnos¢
E ) ! 1 0,1% 0,2% -0,1
zwigzana z rekultywacja

F Budownictwo 118 11,0% 9,2% 1.8

G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wta- 200 07
czajgc motocykle '

H Transport i gospodarka magazynowa 125 11,7% 6,0%

| Dziafalnos’c’ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicz- 18 17% 27% 10
nymi

J Informacja i komunikacja 20 1,9% 4,4% -2,5

K Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 39 3,6% 3,6% 0,0

L Dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 158 14,8% 9,4% 54

M Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 68 6,4% 12,7%

N Dziatalnos$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca 31 2,9% 2,9% 0,0

o Adm.inistracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpie- 5 0.2% 0.1% 01
czenia spoteczne

P Edukacja 28 2,6% 3,2% -0,6

Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 27 2,5% 6,1% -3,6

R Dziatalnos$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 13 1,2% 1,5% -0,3

S Pozostata dziatalnos¢ ustugowa 54 5,0% 57% -0,7

u Organizacje i zespoty eksterytorialne 0,0% 0,0% 0,0
Nieustalone 3 0,3% 0,1% 0,2

Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Na podobszarze rewitalizacji dziata jeden duzy podmiot gospodarki narodowej, jest nim Za-
rzad Morskiego Portu Gdansk SA, w sgsiedztwie brak innych podmiotéw tej klasy wielkosci.

3.7.2 Inwestycje

W sgsiedztwie podobszaru rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie, w Letnicy, zostat
wybudowany stadion pitkarski, obecnie noszacy nazwe Stadion Energa Gdansk. Stadion oddano
do uzytku w 2011 r. w zwigzku z organizacjg w Polsce Mistrzostw Europy w Pitce Noznej w 2012 r.
Gdansk byt jednym z 4 polskich miast, w ktorych odbywaty sie spotkania turniejowe. Stadion moze
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pomiesci¢ blisko 42 tys. widzéw, swoje mecze rozgrywa na nim druzyna pitkarska Lechia Gdansk.
Réwniez na terenie Letnicy, nieco blizej podobszaru rewitalizacji, w 2016 r. oddano do uzytku tunel
pod Martwg Wistg, stanowigcy element Trasy Stowackiego tgczgcej Port Lotniczy im. Lecha Watesy
z Portem Morskim. Nowy Port to siedziba Kapitanatu Portu Gdansk, a takze liczne nabrzeza por-
towe. Sasiednia, nadmorska dzielnica Brzezno jest z kolei atrakcyjnym turystycznym miejscem,
chetnie odwiedzanym przez mieszkancow i turystow.

WNIOSKI: Poziom przedsiebiorczosci na podobszarze jest znacznie nizszy niz w Gdansku.
W latach 2010-2015 r. zaobserwowano takze nizszy nizw pozostatych czesciach miasta przy-
rost liczby nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych. W celu poprawy sytuacji spo-
teczno-gospodarczej w Nowym Porcie powinny zosta¢ podjete dziatania popularyzujace
przedsiebiorczos¢, zaréwno poprzez zachecanie mieszkancow do podejmowania dziatalno-
sci gospodarczej, jak i promocje podobszaru jako miejsca, w ktérym warto inwestowaé¢. Dzia-
tania rewitalizacyjne powinny uwzglednia¢ potrzeby obecnych i przysztych przedsiebiorcéw,
w tym potrzeby wzgledem infrastruktury i dostepnosci komunikacyjnej. Przezywalnos¢
przedsiebiorstw na podobszarze Nowego Portu w pierwszych 3 latach prowadzenia dziatal-
nosci jest poréwnywalna do przezywalnosci przedsiebiorstw w Gdansku. Firmy dziatajgce
na tym podobszarze nie wymagajg szczegélnego wsparcia po rozpoczeciu dziatalnosci. Na
podobszarze wskaza¢ mozna nieznaczny deficyt w udziale podmiotéw swiadczacych ustugi
spoteczne w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej oraz dziatalnosci profesjonal-
nej, naukowej i technicznej.

3.8 Koncepcja lokalnych przestrzeni publicznych

#
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MABRZEZE ZIGLKOWSKIEGO <> / l
LATARNIA MORSKA ¢ i
PRZYSTAN PROMOWA

PROMENADA
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PRZED K. FRANCISZKANOW
PLAC PRZY FALOWCU
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UL woLHoSCl
GLOWNY CIAG HANDLOWY
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PARK SZANIECZACHODNI
ZBULWAREM

PARK ZTRASA ROWEROWA

PLAC NADWODNY, PROM
PIESZO-REWEROWY
SLIP DLA MALYCH JEDNOSTEK

Ryc. 3.27 Koncepcja loklanych przestrzeni pulicznych na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z
Twierdzg Wistoujscie
Zrédto: Biuro Rozwoju Gdanska - A Fikus-Wojcik
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Na podstawie opracowania ,Gdanskie Przestrzenie Lokalne” przyjeto koncepcje lokalnych
przestrzeni publicznych. GPL poprzedzone zostaty diagnozg wszystkich elementéw struktury dziel-
nicy oraz analizg wynikdéw ankiety internetowe;.

Najwazniejsze dziatania na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie:

« wzmocnienie dwdch istniejgcych przestrzenilokalnych (rejon Bramy Nowego Portu oraz rejon
falowca) jako koncentracji funkcji handlowych, kulturalnych, edukacyjnych;

« urzadzenie rejonu Szanca Zachodniego jako terenu atrakcyjnego turystycznie, rekreacyjnie
i inwestorsko, bazujgc na dostepie do wody oraz na wytworzeniu powigzan pieszych z otocze-
niem,

«  stworzenie nowej jakosci dla przestrzeni placu przy przystani promowej oraz przywroécenie
przeprawy,

+ wzmocnienie powigzan poprzez podniesienie jakosci zagospodarowania gtéwnych osi:
ul. Wolnosci oraz ul. Oliwskiej i wazniejszych powigzan poprzecznych;

«  przywrocenie do uktadu przestrzeni lokalnej w rejonie ul. Oliwskiej i w rejonie dawnego
dworca, jako przestrzeni rekreacyjnych, o koncentracji tzw. funkcji spotecznych i rozwoju ba-
zujgcym na tradycji historycznej miejsca.

Caty uktad przestrzeni bazuje na wzmocnieniu istniejacych elementéw i uzupetnieniu o ele-
menty historyczne istotne dla mieszkancéw. Kluczowe dla wykreowania nowej jakosci sytemu prze-
strzeni publicznych Nowego Portu sa:

« Brama Nowego Portu,

« teren skweru oraz ciggu pieszego w bezposrednim sgsiedztwie falowca,
« teren Szanca Zachodniego,

« rejon wzdtuz ul. Oliwskiej,

« rejon dawnego dworca.

Wszystkie wymienione elementy sg wzajemnie powigzane ciggiem wzdtuz ul. Wolnosci oraz
ciggiem wzdtuz ul. Oliwskiej i uzupetnione mniejszymi ciggami poprzecznymi.

Waznym zagadnieniem w kwestii ozywienia i uporzgdkowania Nowego Portu sg uzupetnienia
brakujgcych pierzei zabudowy. Wstepna analiza wykazata mozliwos¢ uzupetnien dajacych w przy-
sztosci liczbe okoto 1000 nowych mieszkancédw. Drugim waznym dla jakosci zycia w Nowym Porcie
elementem jest zagospodarowanie nowych terenéw zieleni. Obecny deficyt wynika z braku reali-
zacji tych terendow zgodnie ze wskazaniami planéw miejscowych. Docelowo w Nowym Porcie be-
dzie mozna urzadzic tereny zielone o powierzchni okoto 8 ha.

Po przeprowadzonych konsultacjach spotecznych oraz uwzgledniajgc specyfike dziatan rewi-
talizacyjnych, do realizacji w Gminnym Programie Rewitalizacji wskazano dwie sposréd wskazanych
przestrzeni. Czes¢ wskazanych przestrzeni lokalnych moze byc¢ zrealizowana zgodnie z obowigzu-
jacymi planami zagospodarowania przestrzennego, poza rejonem skrzyzowania ul. Wyzwolenia
z ul. Marynarki Polskiej (Brama Nowego Portu) oraz rejonem Szanca Zachodniego i placu Nadwod-
nego.

WYTYCZNE DLA REJONU BRAMY NOWEGO PORTU

« urzadzenie blizniaczych skwerdw na placu Wolnosci z wyeksponowaniem pomnika ks. Goérec-
kiego, wyposazenie w tawki, Smietniki, oswietlenie,
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urzgdzenie torowiska jako pasa wpuszczonego w jezdnie na catej dtugosci, z zielenig niska,
modernizacja budynkow stanowigcych pierzeje wyznaczonych przestrzeni publicznych (domu
sgsiedzkiego, dawnego domu kultury, obiektow mieszkalnych), docelowo przeksztatcenie cze-
$ci parteréw w ustugi,

modernizacja i estetyzacja placu przed dawnym domem kultury,

zachowanie ukosnych powigzan pieszych przez skwer (powigzania z przystankami), koniecz-
nos¢ zmiany mpzp w czesci potudniowej: skwer i brama do Nowego Portu, celem uporzgdko-
wania uktadu drogowego.

W drugim etapie mozliwa bedzie:

przebudowa budynku ustugowego przy ul. Wolnosci 8 (czeSciowo zrealizowana), w ktérym
znajduje sie Biedronka - przywrdécenie jego pierwotnej modernistycznej formy, przeszklonego
parteru od strony placu, zaakcentowanie osi i kierunkéw powigzan pieszych

urzgdzenie skweru przy wjezdzie do Nowego Portu, z ekranowaniem zabudowg od ul. Wyzwo-
lenia - stworzenie ,bramy”, zaakcentowanie w nowym budynku osi placu Wolnosci.

WYTYCZNE DLA REJONU FALOWCA

urzadzenie przestrzeni lokalnej w formie deptaka, wyposazenie w tawki, oswietlenie niskie,
elementy matej architektury, zielen, z zachowaniem istniejgcej wierzby,

modernizacja obiektu handlowego ,Sie¢ 34", czesciowe przeszklenie elewacji,

modernizacja urzadzen rekreacyjnych na terenach zielonych,

ekranowanie falowca szpalerem drzew na catej dtugosci,

zachowanie i estetyzacja przejscia pieszego w bramie pod falowcem,

uzupetnienie kwartatu zabudowy przy ul. Wolnosci, domkniecie niewielkiego placu z ustugami
w parterach (zmiana mpzp),

zachowanie szpaleru drzew wzdtuz szkoty jako podkreslenia osi do dawnego dworca, uspoko-
jenie ruchu na ul. Na Zaspe (wejscie do szkoty),

koniecznos¢ zmiany planu w czesci pétnocnej (celem wytworzenia pierzei, uporzagdkowania
warunkéw urbanistycznych).

WYTYCZNE DLA TERENU SZANCA ZACHODNIEGO

utworzenie placu Nadwodnego u zbiegu wszystkich powigzan - punkt widokowy na Twierdze
Wistoujscie, przeprawa pieszo-rowerowa, gtéwne wejscie do parku Szaniec Zachodni,
urzgdzenie Szanca Zachodniego z mozliwoscig rekonstrukcji zarysu skarp,

urzgdzenie bulwaru (Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A.- korekta linii brzegowej, moderni-
zacja nabrzeza),

wycofanie rozlegtego parkingu z rejonu nabrzeza na odcinek ul. J. Dtugosza,

uzupetnienia pierzei zabudowy, ekranowanie parku Szanca Zachodniego ustugami w parterze,
wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie dworku Fischera (dawnej
karczmy) z zachowaniem wartosciowych obiektéw historycznych,

przywrocenie przeprawy: prom pieszo-rowerowy,

dla terenu Szanca Zachodniego, placu Nadwodnego i przeprawy konieczna jest zmiana mpzp.



4. Podobszar rewitalizacji Orunia
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Ryc. 4.1 Podobszar rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

Tab. 4.1 Informacje ogbine na temat podobszaru rewitalizacji Orunia

Orunia [pow.] / [0s.] Udziat % na tle Gdariska
Powierzchnia podobszaru 145,26 ha 0,55%
Liczba ludnosci 10 096 os. 2,30%

Opis granic:

e od potnocy - zaplecze ul. Matomiejskiej, ul. Zamiejska, teren parafii Sw. Ignacego Loyoli oraz zaplecze
ul. Sandomierskiej,

e od wschodu - zaplecze ul. Przy Torze, ul. Serbska, ul. Réwna, zaplecze ul. Smetnej, ul. Zutawskiej i ul.
Zawiejska oraz linia kolejowa,

e od potudnia - Trakt Sw. Wojciecha od linii kolejowej do Kanatu Raduni, do ul. Nowiny nr 42,

e odzachodu - zaplecze ul. Nowiny, Park Orunski, zaplecze ul. Platynowej i ul. Diamentowej, ul. Grani-
towa, zaplecze ul. Matomiejskiej oraz ul. Zamiejska;

Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska
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4.1 Diagnoza spoteczna
4.1.1 Trendy demograficzne

Podobszar rewitalizacji Orunia w 2015 roku zamieszkiwato 10 096 osdb. 20% mieszkancow
podobszaru stanowig osoby w wieku poprodukcyjnym. Znaczng cze$¢ grupy senioréw stanowig
kobiety. Dane dotyczgce struktury wieku pokazujg, ze liczba najstarszych orunian przewyzsza liczbe
dzieci. Mieszkancy dzielnicy, ktorzy nie osiggneli jeszcze wieku produkcyjnego stanowig 16% miesz-
kancow.
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Ryc. 4.2 . Struktura ludnosci podobszaru rewitalizacji Orunia oraz Gdahska wg ekonomicznych

grup wieku w 2015 r. (dane w %)
Zrodto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

142



Niekorzystnym zjawiskiem jest takze ujemne saldo migracji. Réznica pomiedzy liczbg oséb
przybywajgcych na Orunie a liczbg os6b opuszczajgcych dzielnice w 2014 r. wyniosta -145. Zmniej-
szajgca sie z kazdym rokiem liczba mieszkancéw Oruni jest juz statym trendem. W latach 2012-
2015 populacja orunian zmniejszyta sie o0 664 osoby.
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Ryc. 4.3 Saldo migracji w 2014 r. (dane w liczbach) na podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdanska

15800

15600

15400

15200

liczba oséb

15000
14800

14600
2012r. 2013r. 2014r. 2015r.

Ryc. 4.4 Liczba mieszkancéw podobszaru rewitalizacji Orunia (dane w liczbach)
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

Powodem matej liczby os6b naptywajgcych na Orunie moze by¢ ,zta opinia” o dzielnicy. Wiek-
szos¢ orunian sgdzi, ze ich dzielnica jest Zle postrzegana przez mieszkancéw innych dzielnic.
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niedostatecznie 38.2
miernie 46.6
dostatecznie 13.1
dobrze 2
bardzo dobrze 0
celujgco 0
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%
Ryc. 4.5 Opinia orunian o tym, jak oceniana jest ich dzielnica przez mieszkancéw innych dzielnic

(dane w %)
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

zdecydowanie prawdziwe 20.5
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trudno powiedzie¢ 231
raczej nieprawdziwe 16.7
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Ryc. 4.6 Opinia orunian nt. prawdziwosci ocen ich dzielnicy dokonywanych przez mieszkancéw in-
nych dzielnic (dane w %)
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

52,5% mieszkancow deklaruje, ze gdyby jeszcze raz mogli wybra¢ miejsce zamieszkania, wy-
braliby inng dzielnice.
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Ryc. 4.7 Che¢ zmiany miejsca zamieszkania (dane %) na podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

WNIOSEK: Populacja podobszaru rewitalizacji Orunia jest populacjg starzejaca sie. Nie na-
plywaja tu nowi mieszkarncy. Ponad polowa orunian chciatby zmieni¢ miejsce zamieszkania.

4.1.2 Problem ubéstwa i wykluczenia spotecznego

Wedtug danych Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie (MOPR) liczba mieszkancéw Oruni ko-
rzystajgcych z pomocy MOPR wynosi 1293. Odsetek os6b korzystajgcych z zasitkéw pomocy spo-
tecznej na 1 tysigc mieszkancow jest kilkukrotnie wyzszy od $redniej dla Gdanska. W roku 2012
liczba ta wynosita 98,17 natomiast w roku 2015 wartos$¢ ta wzrosta do 128,73 przy Sredniej dla
Gdanska wynoszacej 38,48 os./tys. mieszkancéw. Potowe oséb korzystajgcych z zasitkéw pomocy
spotecznej stanowig osoby z niepetnosprawnosciami - 50,48 os./tys. mieszkancéow. W 2015 roku
MOPR udzielit wsparcia 689 rodzinom. Gtéwne powody korzystania z pomocy spotecznej przez
mieszkancéw Oruni zdiagnozowane przez pracownikdéw socjalnych to: ubéstwo i niepetnospraw-
nosc.

uzaleznienie od alkoholu [l 19

bezrodnos¢ w sprawach opiekuriczo-

wychowawczych  ———
bezrobocie [NNINEGEGGEEE 13
dtugotrwata choroba [N 122
niepetnosprawnoé¢ [N 215
ubsstwo |- 271
0 50 100 150 200 250 300

liczba rodzin

Ryc. 4.8 Powody korzystania przez rodziny z pomocy spotecznej (dane w liczbach) - MOPR 2015 na
podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdariska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego
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Duze zubozenie mieszkancow i dtugotrwate korzystanie z ustug i Swiadczen pomocy spotecz-
nej skutkuje tzw. dziedziczeniem biedy oraz wyuczong bezradnoscig. W zwigzku z tym stale rosnie
liczba os6b korzystajgcych z zasitku statego, positku oraz ustug opiekunczych. Niekorzystnym tren-
dem jest rosnaca liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej oraz fakt, ze wsréd oséb otrzy-
mujgcych pomoc najliczniejszg grupe stanowig osoby w wieku produkcyjnym, czyli osoby niepotra-
figce samodzielnie zabezpiecza¢ potrzeb wiasnych i swoich rodzin. Przedstawione dane staty-
styczne potwierdzone zostaty przez samych mieszkaricow Oruni. Blisko jedna pigta orunian dekla-
ruje jako zrodta utrzymania réznego rodzaju zasitki, pomoc rodziny oraz wyprzedaz sprzetéw. Bli-
sko potowa mieszkancow dzielnicy (44%) deklaruje, ze $rodki finansowe, ktérymi dysponuje, nie
pozwalajg na zakup débr pierwszej potrzeby i czesto muszg rezygnowac z wielu zakupdw.

Dodatkowo okoto 20% gospodarstw domowych Oruni zalega z optatami, w tym blisko 7%
przez czas dtuzszy niz 3 miesigce. Stanowi to odsetek ponad dwukrotnie wyzszy od $redniej poda-
nej w ,Diagnozie spotecznej”’, gdzie zalegtosci w optatach powyzej 3 miesiecy deklaruje 3% respon-
dentéw (dane: Orunia w percepcji mieszkancow. Raport z badan 2012).

Potwierdzeniem deklaracji mieszkancéw Oruni sg dane Gdanskich Nieruchomosci dotyczace
liczby mieszkan z zadtuzeniem czynszowym. Az 507 sposrod 1319 mieszkan jest zadtuzonych, a
optaty nie sg uiszczane dtuzej niz 3 miesigce. We wszystkich zadtuzonych mieszkaniach komunal-
nych i lokalach socjalnych na Oruni mieszka 2047 oséb. Zadtuzenie lokalu czesto wigze sie z eksmi-
sjami. Wyroki w tej sprawie zapadty juz 280 razy, z czego 143 rodziny majg wyrok eksmisyjny z
prawem do lokalu socjalnego i az 137 rodzin bez prawa do takiego lokalu (dane: Gdanskie Nieru-
chomosci 2015).

WNIOSEK: Okoto 13% mieszkahicéw Oruni nie jest w stanie samodzielnie zabezpieczy¢ pod-
stawowych potrzeb swoich rodzin. Osoby te stale korzystajg z pomocy, w tym z pomocy spo-
tecznej.

4.1.3 Bezrobocie

Wedtug danych Gdanskiego Urzedu Pracy w Gdansku poziom bezrobocia wsréd mieszkan-
cow Oruni wynosit 5,4%. Jest to wartos¢ znacznie wyzsza od Sredniej dla Gdanska (3,2%), podobnie
jak udziat dtugotrwale bezrobotnych wsréd oséb w wieku produkcyjnym - 2,3% przy $redniej dla
miasta 1,3%.

Na przestrzeni czterech ostatnich lat pieciokrotnie wzrosta liczba oséb bezrobotnych powy-
zej 60 roku zycia. Zjawisko to jest bardzo duzym i trudnym do rozwigzania problemem, poniewaz
osoby te, ze wzgledu na wiek, czesto nie sg juz w stanie zmieni¢ zawodu, uzupetnia¢ kwalifikacji
zawodowych czy poszukiwac¢ pracy w duzej odlegtosci od miejsca zamieszkania.
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Ryc. 4.9 Struktura wieku oséb bezrobotnych (dane w %) na podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdarnska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Na bardzo wysokim poziomie wsrdd 0séb bezrobotnych utrzymuje sie rowniez odsetek oséb
mitodych (do 34 r.z.). W roku 2015 wynidst 34,4%. WSrdd bezrobotnych oséb mtodych przewazajg
kobiety - na 116 kobiet przypada 41 mezczyzn w tym samym wieku.
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Ryc. 4.10 Wiek os6b bezrobotnych z podziatem na pte¢ (dane w liczbach) na podobszarze rewitali-
zacji Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

WSsréd oséb bezrobotnych najwiekszy odsetek stanowig osoby z wyksztatceniem gimnazjal-
nym lub nizszym - 36% i zasadniczym zawodowym blisko 25%. Najwyzszy odsetek oséb bezrobot-
nych z wyksztatceniem gimnazjalnym i ponizej wsréd ogdtu oséb bezrobotnych utrzymuje sie od
kilku lat.
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Ryc. 4.11 Wyksztatcenie os6b bezrobotnych (dane w liczbach) na podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdarska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Bezrobotne kobiety czesciej od mezczyzn sg lepiej wyksztatcone. O ile bezrobotni mezczyzni
w wiekszosci majg wyksztatcenie gimnazjalne i zasadnicze zawodowe, to kobiety - Srednie i wyzsze.
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Ryc. 4.12 Wyksztatcenie oséb bezrobotnych z podziatem na ptec (dane w liczbach) na podobszarze
rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdarnska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Wysoki jest takze udziat oséb nigdy niepracujgcych lub z niewielkim stazem zawodowym (do
1 roku). £gcznie grupa ta stanowi 36,3% ogotu bezrobotnych na analizowanym terenie.
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Ryc. 4.13 Czas pozostawania bez pracy oséb bezrobotnych z podziatem na ptec¢ (dane w liczbach)
na podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdarnska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Przypuszcza¢ mozna, ze gtdbwnym powodem bezrobocia wérdd kobiet jest nieobecnos¢ na
rynku pracy zwigzana z macierzynstwem. Dtugoterminowo przektada sie to na problem z powro-
tem lub wejsciem na rynek pracy. Z czasem kompetencje zawodowe stajg sie nieadekwatne do
potrzeb rynku pracy, brakuje doswiadczenia zawodowego wymaganego przez pracodawcow, na-
rasta lek przed nowym wyzwaniem, nowe obowigzki rodzinne nie pozwalajg na zaangazowanie sie
w powrot na rynek pracy, m.in. na uczestnictwo w szkoleniach i kursach podnoszacych kwalifikacje
zawodowe. Czasami obowigzki rodzicielskie nie daja sie pogodzi¢ z pracg zawodowa np.: w sytuacji
sprawowania opieki nad dzieckiem z niepetnosprawnosciami. Dodatkowo kobiety czesto majg pod
opieka inne osoby zalezne w rodzinie - dziadkéw czy starszych rodzicédw - co jest bardzo angazu-
jace i w catosci wypetnia ich czas (dane: Orunia w percepcji mieszkarncéw. Raport z badan 2012).
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H osoby starsze

H nikogo

Ryc. 4.14 Posiadanie pod opiekg 0s6b zaleznych (dane w %) na podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego
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Ryc. 4.15 Sprawowanie opieki nad osobami zaleznymi z uwzglednieniem ptci opiekuna (dane w %)
na podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdariska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

WNIOSEK: Najliczniejsze grupy oséb bezrobotnych, a w wyniku tego osobami zagrozonymi

wykluczeniem spotecznym, sa:

+  miodzi mieszkancy Oruni (do 34 r.z.), bez kwalifikacji zawodowych (wyksztatcenie na po-
ziomie gimnazjalnym i nizej) oraz bez doswiadczenia zawodowego (brak stazu pracy lub
staz nieprzekraczajacy 1 roku),

« osoby, ktére osiggnety niemobilny wiek produkcyjny, w szczegélnosci osoby powyzej 55
r.z., czesto diugotrwale bezrobotne,

+ miode kobiety niepowracajgce lub niewchodzace na rynek pracy z powodéw rodzinnych.

4.1.4 Przestepczosc

Na podobszarze rewitalizacji Orunia popetniono 249 przestepstw. Wskaznik przestepczosci
wynosi 25 przestepstw/1tys. mieszkancow i jest wyzszy od sredniej dla Gdanska, ktéry wynosi 20
przestepstw/1 tys. mieszkancow. Wsrod wszystkich zgtoszonych zdarzen najliczniejsze s przestep-
stwa niesklasyfikowane (57%), kradzieze (18%) oraz wtamania (11%).
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Ryc. 4.16. Przestepstwa popetnione na podobszarze rewitalizacji Orunia w 2015 roku
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych RBIASG UM w Gdarisku

Liczba przestepstw i wykroczen popetnianych na Oruni utrzymuje sie na przestrzeni kilku lat
na zblizonym poziomie. Wysoki poziom przestepczosci skutkuje brakiem poczucia bezpieczenstwa
wsrod mieszkancéw Oruni. Potwierdzajg to dane raportu Orunia w percepcji mieszkancow. Miesz-
kancy dzielnicy, w szeSciostopniowej skali ocen, kryterium ,bezpieczenstwo w najblizszym otocze-
niu” oraz ,bezpieczenstwo mienia” ocenili na poziomie 2,7. Nieznacznie nizej oceniana jest skutecz-
nos¢ dziatan policji - ocena na poziomie 2,6.
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Ryc. 4.17 Ocena poziomu bezpieczehstwa (dane w %) na podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska
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WNIOSEK: Liczba przestepstw i wykroczenn odnotowanych na Oruni jest wyzsza od Sredniej
dla Gdanska. Blisko jedna czwarta mieszkancéw Oruni jako najwiekszg ucigzliwos¢ i pro-
blem w zyciu codziennym wskazuje brak bezpieczenstwa, a 32% orunian chciatoby, aby zre-
alizowane zostaty dziatania i inwestycje podnoszagce poziom bezpieczenstwa w dzielnicy.

4.1.5 Problemy sferze edukac;ji"!

Na podobszarze rewitalizacji Orunia dziata wiele publicznych placéwek edukacyjnych: Przed-
szkole nr 9 (Nowiny 2), Przedszkole nr 11 (Radunska 54), Przedszkole nr 24 (Trakt sw. Wojciecha
320), Przedszkole nr 71 (Diamentowa 13A), Szkota Podstawowa nr 16 (Ubocze 3), SP nr 56 (Mato-
miejska 8A), do ktorej zostat wigczony Zespot Ksztatcenia Podstawowego i Gimnazjalnego z oddzia-
tami integracyjnymi. Uzupetnieniem oferty publicznych placéwek edukacyjnych sg placowki niepu-
bliczne dziatajgce w dzielnicy, m.in. Przedszkole ,Krasnal” (Zutawska 108), Przedszkole ,Pertowa
Busola” (Ubocze 3), Punkt Przedszkolny ,Domek Sgsiedzki” (Goscinna 14), ,Zielono Mi” - Punkt
Przedszkolny (Trakt sw. Wojciecha 223/225), Gdanska Szkota Podstawowa (Matomiejska 58). Wyzej
wymienione placéwki zapewniajg szeroki dostep do edukacji dzieci i mtodziezy. Dostep do szkét,
jako jeden z aspektdéw oceny codziennego zycia na Oruni, otrzymat najwyzszg ocene - 3,7 w sze-
Sciostopniowej skali ocen.

bardzo dobrze/celujgco ]

dobrze

dostepnosc¢ szkot

dostatecznie . .
I m dostepnos¢ przedszkoli

niedostatecznie/miernie _

Ryc. 4.18 Ocena dostepnosci szkét i przedszkoli (dane w %) na podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

Dane wskazujg, ze uczniowie uczacy sie ww. szkotach publicznych osiggajg stabsze wyniki w
nauce od statystycznego gdanskiego ucznia. Najnizsze wyniki odnotowane zostaty w czesci mate-
matyczno-przyrodniczej, zaréwno ze sprawdzianu széstoklasisty, jak i egzaminu gimnazjalnego.
Srednia réznica pomiedzy wynikiem statystycznego gdarnskiego ucznia a uczniem oruniskich szkét

" W zwigzku ze zmianami w Prawie o$wiatowym, cze$¢ gimnazjow zostata wcielona do Zespotow
Ksztatcenia, 8 letnich szkét podstawowych, licedbw ogdlnoksztatcgcych lub technikéw badz zostata przeksztat-
cona w branzowga szkote pierwszego stopnia. W aktualizacji opracowania wskazano obowigzujace nazwy szkot
od 2018.

152



wynosi okoto 20 punktéw procentowych. W czesci humanistycznej sprawdzianu szostoklasisty i eg-
zaminu gimnazjalnego uczniowie z Oruni osiggali wyzsze wyniki niz w pozostatych przedmiotach, a
dystans dzielgcych ich od statystycznego gdanskiego ucznia to Srednio okoto 10 punktéw procen-
towych.
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Ryc. 4.19 Wyniki sprawdzianu szoéstoklasistow (dane w %) na podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdarska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego
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Ryc. 4.20 Wyniki egzaminu gimnazjalnego (dane w %) na podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wasne Biura Rozwoju Gdanska wg danych Wydziatu Rozwoju Spotecznego

WNIOSEK: Uczniowie oruniskich szkét osiggaja stabsze wyniki w nauce w poréwnaniu ze sta-
tystycznym gdanskim uczniem. Czesto nie kontynuujg edukacji na kolejnych etapach edu-
kacyjnych.
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4.1.6 Funkcjonowanie rodzin

Na analizowanym podobszarze udzielone zostaty pomoc i wsparcie 689 rodzinom. Wsréd
tych rodzin byty 153 rodziny z dzie¢mi i 81 rodzin niepetnych.

rodziny
jednoosobowe

M rodziny z dzie¢mi

H rodziny niepetne

488

Ryc. 4.21 Struktura rodzin, ktérym MOPR udzielit pomocy i wsparcia (dane w liczbach) na podob-
szarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

W zaleznosci od charakteru i ztozonosci problemu pomoc ta miata ré6znorodny charakter.
667 rodzin objetych zostato pracg socjalng, 82 rodziny uzyskaty pomoc w formie poradnictwa spe-
cjalistycznego, 672 osoby objete zostaty programem dozywiania. 19 rodzin orunskich otrzymato
wsparcie asystenta rodziny ze wzgledu na problemy opiekunczo-wychowawcze. Asystent wspiera
rodzicow w przetamywaniu trudnosci w opiece nad dzie¢mi, tak aby dzieci miaty zapewnione pra-
widtowe warunki do rozwoju i mogty pozosta¢ w swojej rodzinie. W sytuacji, gdy nie udaje sie roz-
wigzac problemdw opiekunczo-wychowawczych w rodzinie, a dobro dziecka jest zagrozone, dzieci
opuszczajg swoje biologiczne rodziny i trafiajg do pieczy zastepczej. 60 dzieci z rodzin mieszkaja-
cych na Oruni przebywa w pieczy zastepczej - 32 w pieczy rodzinnej i 28 w pieczy instytucjonalne;j.
Na terenie Oruni 20 rodzin zastepczych, sprawujac opieke nad dzie¢mi, korzysta ze wsparcia koor-
dynatoréw rodzinnej pieczy zastepczej. Wsparciem dla rodzin przezywajgcych problemy opiekun-
czo-wychowawcze sg takze placowki wsparcia dziennego. Zapewniajg one organizacje czasu wol-
nego, pomoc w nauce, a placéwki specjalistyczne - takze terapie. Na terenie Oruni 25 dzieci korzy-
sta z oferty placowek wsparcia dziennego. W rodzinach, w ktorych wystepuje wiele probleméw -
ubostwo, problemy opiekunczo-wychowawcze, bezradnos¢ i niesamodzielnos¢ zyciowa - czesto
wystepuje takze problem przemocy. 18 rodzin mieszkajgcych na Oruni ma zatozone Niebieskie
Karty w zwigzku z przemocg domowg. Dominujgca jest przemoc psychiczna z wspotwystepujagcym
problemem alkoholowym oraz tzw. awantury domowe z powodu naduzywania alkoholu i zaburzen
psychicznych. Ofiarami przemocy sg gtownie kobiety, najczesciej zalezne od sprawcy ekonomicznie
i wspotuzaleznione.

WNIOSEK: Na podobszarze mieszka okoto 200 rodzin, ktére nieprawidtowo realizuja swoja
funkcje opiekunczo-wychowawczg i nie zapewniajg prawidtowych warunkéw rozwoju dla
swoich dzieci. Dzieci te, doswiadczajgc skutkéw dysfunkcji rodzin, z ktérych pochodza, sa
zagrozone wykluczeniem spotecznym.
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4.1.7 Struktura organizacji pozarzadowych

Na Oruni w sferze edukacji swojg dziatalnos¢ realizujg wymienione juz wczesniej szkoty i
przedszkola, ktére poza obowigzkowymi podejmujg szereg dodatkowych dziatan spotecznych. Przy
Szkole Podstawowej nr 16 oraz Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego nr 2 dziatajg tzw.
Lotwarte boiska”. Wyremontowane i zmodernizowane obiekty sportowe sg udostepnione miesz-
kancom dzielnicy. Dzieci i mtodziez mogg poza zajeciami w szkole korzystac z infrastruktury, ktéra
w sposbb bezpieczny pozwala im na zorganizowanie czasu wolnego. Dodatkowo w SP nr 16 dziata
Swietlica profilaktyczna, w ktérej prowadzone sg zajecia profilaktyczne i socjoterapeutyczne dla
dzieci i mtodziezy z rodzin, w ktérych zdiagnozowano problem uzaleznienia od alkoholu. Wsparcie
rodzinom z problemami opiekunczo-wychowawczymi zapewniajg takze cztery placowki wsparcia
dziennego prowadzone przez Caritas Archidiecezji Gdanskiej oraz Gdanska Fundacje Innowacji
Spotecznych (GFIS). W placéwkach tych realizowane sg programy wychowawcze i profilaktyczne dla
dzieci oraz udzielane jest wsparcie rodzicom zmierzajgce do prawidtowej opieki nad dzie¢mi. Do-
datkowo GFIS prowadzi Klub Mtodych, w ktérym mtodziez spedza czas wolny, i realizuje szereg
dziatan o charakterze profilaktycznym i wychowawczym. Duzg role wspierajacg petnig takze orun-
skie kluby seniora - Orania i klub przy Goscinnej Przystani. S3 one miejscem spotkan i animacji
aktywnosci 0sob starszych.

Zakres dziatah wspierajgcych i profilaktycznych nie jest jedynym, w ktérym dziatajg instytucje
publiczne i organizacje pozarzagdowe. Bardzo silnym atutem Oruni sg dziatania animacyjne wsrod
spotecznosci lokalnej. Dom sgsiedzki Goscinna Przystan prowadzony przez GFIS od lat organizuje
dziatania angazujgce mieszkancow w poprawe wizerunku swojego najblizszego otoczenia, pilotuje
zmiany na zaniedbanych podwdérkach, wspétorganizuje lokalne wydarzenia, pomoc sgsiedzkg itp.
Podmiotem zaangazowanym w animacje spotecznosci orunian réwnie silnie jak GFIS jest Rada
Dzielnicy. Rada podejmuje wiele dziatah na rzecz poprawy jakosci zycia w dzielnicy - wspotrealizu-
jac projekty spoteczne, wspétfinansujac wydarzenia lokalne, spotykajg sie z mieszkancami, rozma-
wiajgc i szukajgc rozwigzan codziennych probleméw mieszkaricéw Oruni.

Elementem uzupetniajgcym catos¢ spotecznych dziatah na Oruni jest sfera kultury, w ktérej
dziatajg gtéwnie instytucje publiczne. Znanym miejscem realizujgcym wiele inicjatyw kulturalnych
i animacyjnych jest Stacja Orunia Gdanskiego Archipelagu Kultury. Dziata przy niej takze Zespét
Piesni i Tanca oraz Teatr GAK. Wazng funkcje kulturalng i edukacyjng jednoczesnie petni Filia nr 33
Wojewodzkiej i Miejskiej Biblioteki Publiczne;.

Dziatalno$¢ ww. organizacji i instytucji jest w znacznej mierze znana i pozytywnie oceniana
przez mieszkancow dzielnicy. Nie zawsze identyfikujg oni nazwy konkretnych organizacji, ktére re-
alizujag dziatania w dzielnicy, jednak znajg konkretne wydarzenia czy miejsca, w ktérych prowadzona
jest dziatalnos¢ spoteczna.
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¢

Ryc. 4.22 Znajomos¢ organizacji dziatajgcych na podobszarze rewitalizacji Orunia (dane w %)
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdarnska
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styszatem(am) o istnieniu wydarzenia/oferty i bratem(am) udziat lub korzystatem(am) z oferty
w ciggu ostatniego roku

1 styszatem(am) o istnieniu wydarzenia/miejsca, ale w ciggu roku nie korzystatem(am) z tej
oferty

M nie styszatem(am) o istnieniu tego wydarzenia/miejsca
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Ryc. 4.23 Znajomos¢ miejsc lub wydarzen zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng (dane w %) na pod-

obszarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska
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O ile mieszkancy Oruni dos$¢ dobrze znajg dziatania czy wydarzenia odbywajace sie w dziel-
nicy i czesto z nich korzystajg, to dos¢ rzadko sg pomystodawcami i inicjatorami takich dziatan spo-
tecznych. 29% orunian deklaruje, ze ma pomysty na dziatania, ale prawie potowa z tej grupy nie
wie, czy zaangazowatby sie ich realizacje lub wprost nie chciataby sie angazowac.

nie mam pomystu na dziatania

B mam pomyst na dziatania

70.9

Ryc. 4.24 Posiadanie pomystéw na dziatania spoteczne (dane w %) na podobszarze rewitalizacji

Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

tak, zaangazowatbym sie w
realizacje

H nie, nie zaangazowatbym sie w
realizacje

58.8 H nie wiem

Ryc. 4.25 Che¢ zaangazowania mieszkancéw, ktérzy majg pomysty na dziatania spoteczne, w reali-

zacje tych pomystéw (dane w %) na podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

Gtéwnymi dziataniami spotecznymi, ktére mieszkancy wskazujg jako priorytetowe, jest orga-
nizacja zajec¢ sportowych oraz zaje¢ dla dzieci i mtodziezy, w dalszej kolejnosci sprzatanie w dziel-
nicy.
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%
Ryc. 4.26 Pomysty na dziatania spoteczne w dzielnicy (dane w %) na podobszarze rewitalizacji Oru-

nia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

WNIOSEK: Na Oruni realizowanych jest wiele dziatan spotecznych o bardzo réznym charak-
terze. Dostepna jest oferta ustug wspierajacych, profilaktycznych, kulturalnych, animacyj-
nych, edukacyjnych. Organizacje pozarzagdowe i instytucje publiczne sg ,,mocno zakorze-
nione” w dzielnicy, a ich dzialania majg charakter ciggty. Nalezy intensyfikowac dziatania
angazujgce samych mieszkancéw w aktywnosci na rzecz ich najblizszego otoczenia.

4.2 Analiza przestrzenno-funkcjonalna
4.2.1 Stan istniejgcy zabudowy i zagospodarowania terenu

Podobszar rewitalizacji Orunia potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie srédmiescia
Gdanska. Topograficznie szczegblnie widoczne jest rozdzielenie Oruni na cze$¢ dolng - z zabudowg
historyczng zachowang wzdtuz Traktu $w. Wojciecha, zdecydowanie zaniedbang, oraz czes¢ goérng,
powstatg w latach 80-tych jako budownictwo wielkoptytowe. Zabudowa na dolnym tarasie Oruni
to przemieszanie budynkéw historycznych, w tym o rolniczym rodowodzie w rejonie ulicy Zutaw-
skiej, jak i zabudowy w formie kamienic wzdtuz Traktu sSw. Wojciecha. Pomiedzy budynkami histo-
rycznymi zlokalizowana jest zabudowa wspotczesna (bloki, wolnostojgce budynki mieszkalne
jedno- i dwurodzinne) o roznym standardzie. Centralna czesc¢ dzielnicy to rejon Rynku Orunskiego
i czes¢ ulicy Goscinnej, gdzie zlokalizowane sg ustugi: koscidt, siedziba Rady Dzielnicy, dom sa-
siedzki Goscinna Przystan, osrodek zdrowia, dwie szkoty, cze$ciowo urzadzony skwer i punkty ustu-
gowe, w tym sklep spozywczy, kawiarnia, odbudowany warsztat kowala i budynek historycznego
ratusza. Na tle miasta Orunie wyrodzniajg duze powierzchnie terenéw rolniczych i funkcjonujgce
gospodarstwa rolniczo-ogrodnicze, kontynuujgce tradycje rolnicze Zutaw Gdanskich. Realizacja
trasy obwodnicy potudniowej Gdanska zmienita peryferyjne postrzeganie potozenia Oruni, przybli-
zajac niejako dzielnice do Srédmiescia Gdanska.
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Na niedostateczng spdjnos¢ struktury podobszaru wptyw majg wewnetrzne bariery komuni-
kacyjne: kolej i Trakt Sw. Wojciecha (jako droga krajowa). Modernizacja linii kolejowej (wykonana
w ostatnich latach), w trakcie ktorej nie wykonano bezkolizyjnych przejazdéw dla samochodéw i ko-
munikacji zbiorowej, skutkuje codziennymi trudnosciami w poruszaniu sie po dzielnicy.

Niezwykle istotne na podobszarze rewitalizacji Oruni sg parki o historycznym rodowodzie:
w szczegolnosci park Orunski, poddany w ostatnich latach kompleksowej rewaloryzacji. Zanie-
dbany jest park Schopenhauera w rejonie ulicy Dworcowej. Park w obrebie dawnego cmentarza
przy ul. Zwigzkowej jest natomiast sukcesywnie zagospodarowywany przez mieszkancéw poprzez
realizacje roznych inwestycji w ramach grantéw miejskich i budzetu obywatelskiego.

Siec¢ ustug spotecznych na Oruni jest dobrze rozwinieta. Znajdujg sie tu szkoty podstawowe,
szkoty srednie, przedszkola, o$rodek zdrowia, parafie oraz centrum kultury (Gdanski Archipelag
Kultury). Preznie dziatajg organizacje pozarzgdowe.

Stabo rozwinieta jest za to sie¢ ustug gastronomicznych (kawiarni, baréw, restauracji) i ustug z za-
kresu potrzeb codziennych, typu fryzjer, szewc itp. Niezbyt urozmaicona jest oferta handlowa.

WNIOSEK: Podobszar rewitalizacji Orunia to rejon o niejednorodnej strukturze funkcjo-
nalno-przestrzennej: znajdujg sie tu zaréwno gospodarstwa rolne, tereny mieszkaniowe (ka-
mienice mieszczanskie i wspotczesna zabudowa wielkoptytowa), jak i tereny ustugowe,
przemystowe. Wyraznie brakuje dobrze zorganizowanej i urzadzonej centralnej przestrzeni
publicznej w formie rynku/placu. Sie¢ ustug spotecznych jest dobrze rozwinieta, mieszkancy
majg dostep do podstawowych ustug typu szkoty, przedszkola, osrodek zdrowia, koscioét. Sta-
biej rozwinieta jest sie¢ ustug z zakresu potrzeb codziennych. Istniejgce bariery transpor-
towe dzielg podobszar Oruni. Lokalizacja i stan przejs¢ pieszych i przejazdéw przez tory ko-
lejowe nie zaspokaja podstawowych i codziennych potrzeb mieszkancéw.

Zatqgcznik graficzny nr 1D- Inwentaryzacja urbanistyczna

4.2.2 Dziedzictwo kulturowe

Orunia to jedna z najstarszych osad potozonych w najblizszym sasiedztwie historycznego
Gdanska. Pierwsze wzmianki o wsi pochodzg z XIl w. Wielokrotnie niszczona i plgdrowana w wyniku
réznych wojen i klesk zywiotowych, za kazdym razem podnosita sie ze zniszczen, czesto piekniejsza
i zasobniejsza. Na przestrzeni lat, na dtuzej czy krécej z dzielnicg byto zwigzanych wielu znanych
ludzi, jak np. car Piotr |, krél Jan 11l Sobieski, krél Stanistaw Leszczynski, Jozef Wybicki czy Artur Scho-
penhauer. Przez podobszar rewitalizacji przebiega Kanat Raduni, wybitne dzieto sredniowiecznej
mysli i sztuki inzynierskiej. Najistotniejsze elementy ksztattujgce tozsamosc historyczng Oruni to
rynek Orunski, park Orunski oraz Kanat Raduni. Historycznego charakteru Oruni przydajg odre-
staurowane domy podcieniowe i kamienice mieszczanskie czy czekajgcy na remont dawny budy-
nek ratusza.

Po Il wojnie Swiatowej Orunia stata sie dzielnicg przemystowo-sktadowq. Historyczna zabudowa w
wyniku zaniedban ulegata dewastacji i zniszczeniom. Przebudowa uktadu drogowego wymusita
znaczne wyburzenia wzdtuz gtdwnego ciggu komunikacyjnego. Powo6dz z lipca 2001 r. dopetnita
dzieta zniszczenia. Spowodowata znaczne szkody na terenie dzielnicy, przede wszystkim po
wschodniej stronie Kanatu Raduni. Cze$¢ budynkdw nie nadawata sie do uzytku i zostaty rozebrane,
stan techniczny wielu innych ulegt pogorszeniu.
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WNIOSEK: Na podobszarze rewitalizacji Orunia najcenniejsze z obiektéw, ktére przetrwaty
do naszych czaséw, zostaly wpisane do rejestru zabytkéw:

1. Kanat Raduni - wybudowany w latach 1348-54 przez Krzyzakéw kanat petnigcy funkcje
akweduktu zaopatrujgcego Gdansk w wode pitng i poruszajacy urzadzenia przemy-
stowe jak miyny, kuznice i folusze - stanowi unikatowy zabytek techniki i inzynierii,

2. kosciét pw. Sw. Ignacego przy ul. Brzegi wraz z plebanig i dzwonnicg - wzniesiony przez
jezuitéw w latach 1676-77 jako czes¢ kompleksu budynkéw Kolegium Gdanskiego; jest
jednym z nielicznych w Gdarisku zachowanych przyktadéw architektury barokowej;
w 1777 dobudowano wolnostojgcg drewniang dzwonnice; w 1827, w miejscu dawnego
kolegium, wzniesiono budynek, w ktérym umieszczono plebanie,

3. dawne XIX wieczne budynki szkolne przy ul. Brzegi, wzniesione w miejscu kolegium je-
zuickiego; obecnie rezydencja metropolity gdanskiego,

4. dom mieszkalny przy ul. Trakt sw. Wojciecha - dawny dom wtasciciela ,, Drukarni Gdan-
skiej”, eklektyczna kamienica zbudowana pod koniec XIX w.,

5. zespot dworsko-parkowy przy ul. Nowiny - pierwsze wzmianki o zatozeniu parkowym
z dworem pochodza z koica XVI w., na przestrzeni lat teren ten przechodzit r6zne koleje
losu, od Swietnosci, do upadku; zachowany do dzisiaj klasycystyczny dwér pochodzi
z1816r.;

6. kosciét pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa, pierwotnie Swigtynia ewangelicka
pw. $w. Jerzego - zbudowany w latach 1820-23 wedtug projektu jednego z najwiekszych
pruskich architektéw - Karla Friedricha Schinkla; kosciét jest przyktadem budowli
w stylu neogotyckim,

7. Kuznia Oruniska przy ul. Goscinnej - pochodzi z okoto 1800 r., zbudowana jako zespét
domu podmiejskiego z kuznig; obecnie, po remoncie, obiekt ustugowy.

Oproécz zabytkéw wymienionych powyzej, w granicach podobszaru rewitalizacji znaj-
duje sie okoto 220 budowli wpisanych do Gminnej i Wojewdédzkiej Ewidencji Zabytkéw jako
obiekty o wartosciach kulturowych.

Zatqcznik graficzny nr 2D- Obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego

4.2.3 Stan wiasnosci

Na podobszarze dominuje witasnos¢ gminna (57%) oraz oséb fizycznych (13%). Wtasnos¢
Gminy Miasta Gdansk obejmuje przede wszystkim park Orunski oraz rejon potozony pomiedzy to-
rami kolejowymi a ulicg Trakt $w. Wojciecha, a takze tereny pomiedzy budynkami mieszkalnymi
wydzielonymi po obrysie. Do Skarbu Panstwa nalezg gtéwnie Kanat Raduni oraz teren ulicy Trakt
Sw. Wojciecha, co stanowi 10% gruntdéw. Spotdzielnie posiadajg na przedmiotowym terenie 4%
gruntéw. Jednoosobowe spotki Skarbu Panstwa, spotki prawa handlowego, inne podmioty ewiden-
cyjne oraz koscioty i zwigzki wyznaniowe sktadajg sie na pozostate udziaty we witasnosci terenu. W
wiekszosci utworzonych wspoélnot mieszkaniowych dominuje wtasnos¢ gminy. Wiekszos¢ lokali
mieszkalnych jest wtasnoscig komunalng. Procentowo duzy udziat gruntéw gminnych daje samo-
rzgdowi pewng elastycznosc¢ i mozliwosc¢ realizacji inwestycji.

WNIOSEK: Na podobszarze Oruni przewazajgcy udziat wiasnosciowy ma gmina i osoby fi-
zyczne.
Zatgcznik graficzny 3D- Struktura wtasnosci
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4.2.4 Sytuacja planistyczna

Planami miejscowymi pokryta jest niewielka cze$¢ podobszaru. Srodkowa cze$¢ pomiedzy
Traktem Sw. Wojciecha i w rejonie ul. Przy Torze to tereny przeznaczone pod rozwoj funkgji ustu-
gowych, mieszkaniowych i przemystowych. Niewielkie pokrycie planami miejscowymi wynika
z ograniczonych mozliwosci inwestycyjnych oraz braku ostatecznych decyzji odnosnie uktadu
transportowego potudnia Gdanska a takze planéw rozbudowy linii kolejowej. W Studium uchwalo-
nym w 2016 roku zawarto nowe kierunki rozwoju przestrzennego dla tego rejonu miasta - zgod-
nego z postulatami mieszkancoéw - zwieszenie udziatu terendéw ustugowych i mieszkaniowo - ustu-
gowych.

Tab. 4.2 Zestawienie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
podobszarze rewitalizacji Orunia

Nr planu Nr uchwaty z dnia Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
) Orunia Dolna - rejon ul. Trakt $w. Wojciecha 213 w
1605 X11/314/2003 z dnia 28.08.2003 i
Gdansku
) Orunia - rejon ulicy Trakt $w. Wojciecha i ulicy Go-
1608 XXXVI1/1067/09 z dnia 25.06.2009 L i
$cinnej w Gdansku
) Ulica Nowa Podmiejska na odcinku od trasy P-P do
1730 LI/1527/02 z dnia 07.02.2002 L )
ul. Radunskiej w Gdansku
) Ulica Nowa Podmiejska na odcinku od ulicy Radun-
1731 XLIX/1466/02 z dnia 23.03.2002 . ) ]
skiej do Kanatu Raduni w Gdansku
1737 XXXVI/1160/05 z dnia 31.03.2005 Rejonu ulic Kadmowej i Platynowej w Gdansku
1741 XXI1/589/08 z dnia 28.04.2008 Chetm Il - Anielinki w Gdansku
XXXI1/7911/09 . s .
1913 ) Mackowy IV w Miescie Gdansku
z dnia 26.02.2009

Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

Obecnie na przedmiotowym podobszarze procedowane sg dwa miejscowe plany zagospo-
darowania przestrzennego:

« Gdansk Orunia - ,Czerwony Most” (numer planu 1603 - prace nad planem zostaty zawieszone
do czasu opracowania docelowej koncepcji uktadu transportowego w tym rejonie miasta),

« Chetm - cmentarz przy kosciele pw. Sw. Ignacego Loyoli (numer planu 1754) - gtbwnym celem
sporzadzanego planu jest rozszerzenie cmentarza.

WNIOSEK: Podobszar rewitalizacji Orunia pokryty jest obowigzujagcymi planami miejsco-
wymi w niewielkim stopniu. Istotne jest zarezerwowanie terenéw na cele publiczne takie
jak: wezet integracyjny ,,Czerwony Most”, rozbudowa cmentarza czy rezerwa pod zbiornik
retencyjny oraz modyfikacja rozwigzan komunikacyjnych, tak istniejacych, jak i planowa-
nych. W Studium zmianie ulegty kierunki rozwoju dla niektérych rejonéw Orunia, co w przy-
sztosci pozwoli na opracowanie miejscowych planéw zgodnie z aktualng politykg miasta.

Zatgcznik graficzny nr 4D - Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

4.3 Jakos¢ zycia - uwarunkowania srodowiskowe
4.3.1 Obszary i obiekty chronione przyrodniczo

W zachodniej cze$ci podobszaru Orunia, na zachdd od ulic Nowiny i Radunskiej, znajduje sie
fragment Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Potoku Orunskiego” (powotany Uchwatg
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Rady Miasta Gdanska nr IX/321/99, zmieniong uchwatami Nr  XXXI/947/2001,
nr RMGXXXIX/1302/05 RMG i uchwatg Nr XVI1/429/15). Celem ustanowienia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego byto zachowanie fragmentdw krajobrazu naturalnego doliny Potoku Orunskiego

ze wzgledu na jej walory widokowe i estetyczne.
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Ryc. 4.27 Ustanowione formy ochrony przyrody na podobszarze Orunia wraz z podobszarami

sasiednimi.

Zrédto: opracowanie, Biuro Rozwoju Gdarska

Ponadto w granicach podobszaru Orunia znajduje sie czternascie drzew objetych ochrong
pomnikowa: dziesie¢ pomnikoéw przyrody na terenie parku Orunskiego, dwa przy ulicy Diamento-

wej i po jed

nym przy ulicach: Uroczej, Goscinnej i Nowiny:
nr pomnikéw: 1102/1 i 1102/2- wierzba biata (Salix alba) - Ul. Diamentowa
nr pomnika: 979 - buk pospolity odm. czerwonolistna (Fagus sylvatica "Purpurea’) -
ogréd przy ulicy Uroczej
nr pomnika: 9-2018 - buk pospolity odmiana czerwonolistna (Fagus sylvatica "Purpu-

rea’) - ul. Goscinna 4
nr pomnika: 1046 - dgb szyputkowy (Quercus robur) - ul. Nowiny
nr pomnika: 1098 - lipa drobnolistna (Tilia cordata) - park Orunski

— nrpomnika: 6-2018i 1101- dab szyputkowy (Quercus robur) - park Orunski
— nrpomnika: 1133 - gtaz narzutowy - park Orunski
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— nrpomnika: 1100/1 i 1100/2 - buk pospolity (Fagas sylvatica) - park Orunski.

Bezposrednio za zachodnig granicg podobszaru Orunia, okoto 15 m od niej, potozony jest
uzytek ekologiczny Murawy kserotermiczne w dolinie Potoku Oruriskiego, w ktorym ochrong objeto
ptaty muraw kserotermicznych wraz z bogactwem flory i fauny, zwtaszcza rzadkich gatunkéw cie-
ptolubnych. W odlegtosci okoto 250 m od zachodniej granicy analizowanego podobszaru Oruni
znajduje sie siedlisko niezwykle cenne przyrodniczo, ktére jest najwiekszym w wojewddztwie po-
morskim zimowiskiem nietoperzy. W marcu 2009 r. naliczono tu 594 osobniki z pieciu gatunkow.
Nietoperze hibernujg w nieuzywanym, podziemnym zbiorniku wodociggowym z 1869 roku, zloka-
lizowanym na krawedzi wysoczyzny, nad doling Potoku Orunskiego. Obiekt ten proponowany jest
do objecia ochrong prawng w formie uzytku ekologicznego oraz wtgczenia do sieci obszaréw Na-
tura 2000 pod nazwg ,Zbiornik na Oruni”.

4.3.2 Dostepnosc terendw zieleni urzadzonej

Znaczna czes¢ podobszaru rewitalizacji Orunia potozona jest w strefie komfortowej dostep-
nosci pieszej (500 m w linii prostej) do parku Orunskiego. W strefie tej mieszka ponad 41% miesz-
kancéw. Niestety ponad 58% mieszkarncow podobszaru jest pozbawiona dostepu nawet do matych
skwerdw.

Zielen dostepna:

1. park Orunski - park zatozony w XVII wieku, obecnie zajmuje okoto 12 ha, poddawany rewalory-
zacji. Park jest licznie odwiedzany przez mieszkancéw a jego kontynuacje stanowi malownicza
dolina Potoku Orunskiego. W celach rekreacyjnych wykorzystywane sg rowniez tereny potozone
na pétnoc od parku: zadrzewiona gorka (Gliniana Géra) z wykonanym przez modziez torem dla
rowerdw wsrod drzew oraz zadarnione i zakrzewione wzniesienie uzytku ekologicznego ,Mu-
rawy kserotermiczne w dolinie Potoku Orunskiego” stanowigce doskonaty punkt widokowy;

2. plac Orunski - stabo wyposazony i mato atrakcyjny teren podzielony ulica Smetng. W tym rejonie
rozwazana jest jedna z lokalizacji bezkolizyjnego przejazdu i przejscia pieszego przez tory kole-
jowe, co moze skutkowac¢ zmiang charakteru placu i jego otoczenia;

3. zieleh wzdtuz Kanatu Raduni z dojrzatym drzewostanem i utwardzonym ciggiem pieszo-rowero-
wym i drzewostan na potudnie od ulicy Goscinnej w formie alei kasztanowcow;

4. zieleniec z w rejonie ul. Zwigzkowej z zachowanym historycznym drzewostanem dawnego cem-
tarza.

Na Oruni znajduje sie wiele skwerdw i placéw majgcych duzy potencjat dla wykreowania sieci
terendw zieleni ogélnodostepnej integrujgcej przestrzennie tereny potozone na gérnym i dolnym
tarasie. Utworzenie nowych skwerdw uzupetniajgcych system przestrzeni zieleni urzgdzonej moz-
liwy jest np. w rejonie Zamiejskiej (punkt widokowy), w rejonie ulicy Diamentowej i Piaskowej, Ma-
tomiejskiej. Rewaloryzacji wymagajg historyczne miejsca takie jak park Schopenhauera i plac w re-
jonie dawnego cmentarza przy ul. Zwigzkowe;j.

WNIOSEK: Park Oruniski to najwazniejszy teren rekreacyjny na podobszarze, z ktérego ko-
rzysta znaczna cze$¢ mieszkancéw. Jednym z probleméw jest brak terenéw rekreacyjnych
w poétnocnej i wschodniej czesci podobszaru Oruni. Duzy potencjat stanowia place i skwery
niezagospodarowane.
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Ryc. 4.28 Dostepnos¢ terendw zieleni publicznej dla podobs

Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

4.3.3 Standard i jakos¢ sSrodowiska

Uciazliwosci

Podobszar rewitalizacji Orunia cechuje sie bardzo duzym nasileniem i zréznicowaniem nie-
korzystnych oddziatywan. Wynika to z potozenia pomiedzy ciggami transportowymi o intensywnym
ruchu samochodowym i kolejowym, a takze ze stosunkowo duzego udziatu terenéw sktadowo-ma-
gazynowych w strukturze uzytkowania gruntow. Na podobszarze zidentyfikowano nastepujace ro-

dzaje ucigzliwosci:

e emisje hatasu, zanieczyszczenia pytowe i gazowe, drgania generowane przez ciggi komunika-

zaru rewitalizacji Orunia

cyjne i linie kolejowe w bezposrednim sagsiedztwie Traktu sw. Wojciecha i linii kolejowej,
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e  zapylenie, emisja fal wibroakustycznych, okresowy wzrost intensywnosci ruchu pojazdéw sa-
mochodowych w sgsiedztwie terendw sktadowo-magazynowych oraz w ich bezposrednim sa-
siedztwie, a takze ewentualna emisja zanieczyszczenh gazowych i pytowych uzalezniona od ro-
dzaju dziatalnosci na danym terenie.

Pewne ucigzliwosci wigzg sie réwniez z luznym charakterem zabudowy tej cze$ci miasta oraz
obecnoscig terendw niezabudowanych i niepokrytych roslinnoscia - réznego rodzaju wydepczysk,
odkrytych placéw czy gruntowych podwodrzy. Udziat tego typu terenéw w strukturze pokrycia te-
renu jest miejscami dos¢ znaczny. W czasie wietrznej, bezdeszczowej pogody unoszone przez wiatr
pyt i drobne czastki pokrywy gruntowej powodujg okresowy, lokalny wzrost zapylenia.

Czesto niekorzystne oddziatywania w wielu przypadkach naktadaja sie na siebie i w efekcie
znaczne tereny podlegajg oddziatywaniom skumulowanym.

Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi

Na podobszarze znajdujg sie tereny osuwisk oraz tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi, potozone na krawedzi wysoczyzny morenowej. Wiekszos¢ z nich to tereny niezabudowane,
jak na przyktad park Orunski i dolina Potoku Orunskiego, inne to tereny w sgsiedztwie osiedli
mieszkaniowych, gdzie nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na formy zagospodarowania, aby unikng¢
zej$¢ osuwisk ze zboczy na trase pieszo-rowerowg oraz strat materialnych w drzewostanie i w in-
frastrukturze technicznej.

Grunty zanieczyszczone

Rejon Oruni cechuje sie bardzo wysokim bgdz wysokim stopniem zagrozenia wod podziem-
nych gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego. Wyniki badan préby gruntéw oraz proby osa-
doéw wodnych na Kanale Raduni wykazaty brak przekroczen zanieczyszczen, w ktérych prawdopo-
dobny jest szkodliwy wptyw zanieczyszczen osaddéw na organizmy wodne.

Warunki klimatu akustycznego

Gtowne zrédta emisji hatasu drogowego do Srodowiska stanowig ulice Trakt sw. Wojciecha
i Podmiejska wraz z ulicg Matomiejskg oraz trasy kolejowe. W sumie okoto 27% mieszkancéw pod-
obszaru jest narazona na dtugookresowe wystepowanie wysokich poziomoéw hatasu w srodowisku,
tak w porze dziennej, jaki i w nocy, w okolicy ulic Matomiejskiej, Traktu Sw. Wojciecha i Podmiejskiej.

Po zakoniczeniu modernizacji linii kolejowej E65 warunki akustyczne ulegty znacznej popra-
wie (zbudowano ekrany, wymieniono podktady i tory kolejowe, wymieniono tabor).

Na podobszarze nie wystepujg przekroczenia poziomu hatasu w srodowisku, zroédtem kté-
rego jest ruch tramwajowy i ucigzliwy przemyst.

Stan aerosanitarny

Gtowne zrédta emisji zanieczyszczen do powietrza na podobszarze stanowig transport sa-
mochodowy (ul. Trakt Sw. Wojciecha i Podmiejska) oraz emisja niska pochodzgca z indywidualnych
systemow grzewczych. Emisja zanieczyszczen zmienia sie w cyklu rocznym. Nasilona jest w czasie
okresu grzewczego i zalezy od zastosowanego paliwa (gaz, olej, wegiel). W paleniskach domowych
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i matych kottowniach weglowych czesto spalane sg paliwa ztej jakosci. Mieszkancy nierzadko opa-
lajg domy i mieszkania przy uzyciu odpadow, tworzyw sztucznych, gumy, opon, papieru chlorowa-
nego (kolorowe czasopisma, katalogi, opakowania), ptyt wiérowych lub pilsniowych ze starych me-
bli nasgczonych klejami i impregnatami, czesto politurowanych, czy starej odziezy. Spalanie $mieci
sg szczegblnie niebezpieczne, poniewaz skutkuje emisjg groznych trucizn: dioksyn czy furanow wy-
dzielajgcych charakterystyczny, nieprzyjemny zapach.

Sie¢ centralnego ogrzewania na podobszarze obejmuje jedynie 45% mieszkaricOw, nato-
miast sie¢ gazowa 86%.

Niskie zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza majg decydujacy wptyw na stan aerosani-
tarny na tym podobszarze oraz na terenach przylegtych.

Zagrozenie powodziowe

Na podobszarze Orunia szczegdlne zagrozenie powodziowe pochodzgce od Kanatu Raduni
na skutek przelania sie wod przez prawostronng obudowe nasypu, dotyczy terendw pomiedzy uli-
cami: Nowiny i Radunska, a ul. Trakt Sw. Wojciecha, terendéw na wschod od ul. Trakt Sw. Wojciecha
do ul. Réwnej (w pétnocnej czesci podobszaru), terendw wzdtuz ul. Junackiej, terenéw przy potu-
dniowo wschodniej granicy podobszaru (Ryc. 4.29). Sa to gtdwnie obszary depresyjne i przydepre-
syjne. Natomiast obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie, znaj-
dujg sie na wschéd od Kanatu Radunskiego i w Parku Orunskim (Ryc. 4.30). Z wzgledu na potozenie
czesci podobszaru na terenie polderu ,Orunia” (teren depresyjny i przydepresyjny) odprowadzanie
nadmiaru wod podziemnych i odpadowych odbywa sie system rowéw odwadniajgcych i za pomocg
urzgdzen hydrotechnicznych do Mottawy. Dlatego, na tym terenie wystepuje wewnetrzne zagroze-
nie wystgpienia zjawisk powodziowych w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli hydro-
technicznych. Podobnie w sytuacji wystapienia dtugotrwatych opadéw atmosferyczne lub krétko-
trwatych opadéw o bardzo wysokiej intensywnosci w potgczeniu z nadmiernym sptywem waod po-
wierzchniowych mogg wystepowac lokalne podtopienia i powodzie.

WNIOSKI: Na podobszarze Oruni znajdujg sie tereny osuwisk oraz tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi potozone na krawedzi wysoczyzny morenowej. Potozenie Oruni pomiedzy
dos¢é mocno obcigzonymi trasami komunikacyjnymi i linig kolejowa oraz wystepowania te-
renéw przemystowo-sktadowych, a takze duzy udziat terenéw niezagospodarowanych skut-
kuje znacznym nasileniem czynnikéw ucigzliwych w codziennym zyciu mieszkancéw. Z
uwagi na charakter ucigzliwosci zwigzany z hatasem mozliwe jest jedynie minimalizowanie
skutkéw poprzez rozwigzania techniczne oraz wtasciwy dobér funkcji terenéw. Poprawa
stanu jakosci powietrza wymaga kompleksowej likwidacji piecéw niskoemisyjnych.

Czes¢ podobszaru po wschodniej stronie Traktu Sw. Wojciecha znajduje sie w granicach te-
renéw zagrozenia powodziowego i wymaga uwzglednienia szczegélnych uwarunkowan w
planowanych dziataniach inwestycyjnych.
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4.3.4 Wyposazenie w infrastrukture techniczna
Zaopatrzenie w wode, odprowadzenie sciekéw, zaopatrzenie w energie elektryczna

Caty podobszar zaopatrywany jest w wode z sieci okotomiejskiej i w sie¢ kanalizacji sanitar-
nej. Zaopatrzenie w energie elektryczng realizowane jest z sieci.

Zaopatrzenie w gaz

Niemal caly podobszar, z wyjgtkiem zachodniego odcinka ul. Matomiejskiej do ul. Granitowej,
ma dostep do sieci gazowej. Niewielka liczba budynkdéw nie jest przytgczona do istniejgcej sieci
gazowej.

Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej zapewnione jest w niewielkiej czesci Oruni. Za-
chodnia czes$¢ podobszaru ma dostep do sieci cieptowniczej w rejonie ulic: Piaskowej, Diamento-
wej, Rubinowej, Turkusowej i Szafirowej, natomiast w czesci wschodniej sie¢ cieptownicza zaopa-
truje budynki zlokalizowane w rejonie ulic: Rejtana, Rdwnej, Smoleniskiej, Zwigzkowej i Zutawskiej.

Odprowadzenie wéd opadowych

Wyznaczony podobszar obejmuje krawedz wysoczyzny, ktéra dzieli go na dwa tereny o od-
miennym sposobie odprowadzenia wod opadowych.

Czes¢ zachodnia obejmuje teren zlewni Kanatu Raduni wraz z odcinkiem ujSciowym Potoku
Orunskiego, natomiast cze$¢ wschodnia znajduje sie w strefie odwadnianej mechanicznie poprzez
pompownie Orunia nr 21. Gléwnym kanatem odwadniajgcym rejon potozony pomiedzy Kanatem
Raduni a rzekg Mottawg jest Kanat C, zlokalizowany poza terenem opracowania.

Wody opadowe ze zlewni Kanatu Raduni odprowadzane sg gtéwnie korytem Potoku Orun-
skiego oraz kolektorem uchodzgcym w rejonie ul. Matomiejskie;.

Zabezpieczenie przeciwpowodziowe

Przed rokiem 2013 Kanat Raduni stwarzat realne zagrozenie powodziowe dla terenéw poto-
zonych na jego prawym brzegu. Prawostronna obudowa kanatu stanowita w istocie wat przeciw-
powodziowy o konstrukgji ziemnej. 9 lipca 2001 r., w wyniku bardzo wysokiego opadu deszczu na-
stgpito przepetnienie Kanatu Raduni i w rezultacie zniszczenie (przerwanie) w kilku miejscach watu
prawostronnego. Zniszczeniu ulegty: zabudowa w siedliskach, uprawy polne i ogrodnicze oraz in-
frastruktura techniczna, w tym drogowa. Obecnie, po gruntownej przebudowie, Kanat Raduni nie
stanowi juz faktycznego zagrozenia. Obudowa Kanatu zostata w catosci wzmocniona gteboka
Sciankg szczelng stalowg (do 12 m) z oczepem zelbetowym. Takie rozwigzanie catkowicie eliminuje
mozliwos¢ zniszczenia watu, a wystgpienie - w skrajnym przypadku - przelania sie wody przez ko-
rone umocnien jest stosunkowo proste do powstrzymania.

Zagrozenie powodziowe

W Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty wéréd przewidy-
wanych dziatan priorytetowych wymieniono budowe zrzutu wéd nadmiarowych z Kanatu do zbior-
nika przypolderowego w rejonie ul. Matomiejskiej, skad woda bedzie przepompowywana do rzeki
Mottawy. Inwestycja ta stanowi jeden z elementéw realizowanego przez Gmine Miasta Gdanska
szerokiego programu budowy zabezpieczen przeciwpowodziowych.
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WNIOSKI: Podobszar rewitalizacji Orunia jest dosé¢ dobrze wyposazony w infrastrukture
techniczng. Realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych na Kanale Raduni w ostatnich
latach dostatecznie chroni rejon tzw. dolnego tarasu przez skutkami nawalnych deszczéw.
Inwestycje realizowane na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig wymagaja
uwzglednienia wymogoéw ustawy Prawo wodne.

4.4 Obstuga transportowa, w tym transport publiczny

Obstuga transportowa Oruni opiera sie gtéwnie na ulicy Trakt Sw. Wojciecha, ktéra stanowi
odcinek drogi krajowej nr 91, ciggu ulic Podmiejskiej i Matomiejskiej, zapewniajgcych potgczenie
z terenami gérnego tarasu oraz sieci ulic nizszych klas obstugujgcych tereny przylegte. Ulice lokalne
sg w wiekszosci w ztym stanie technicznym i wymagajg niezbednych remontow. Niektére z nich, jak
np. ulica Gtucha, Gtéwna, Zutawska, s w bardzo ztym stanie technicznym i wymagajg wrecz pilnych
remontow.

Przez Orunie przebiega magistrala kolejowa E56, ktéra w latach 2010-2014 zostata zmoder-
nizowana. Zwiekszenie predkosci przejazdu pociggdw na tej trasie, a takze wprowadzenie nowego
taboru pasazerskiego w ruchu liniowym pogtebito trudnosci zwigzane z brakiem bezkolizyjnych
przejs¢ i przejazdéw poprzecznych przez te trase. Najwiekszg ucigzliwos¢ stanowig czasy oczekiwa-
nia na otwarcie szlabanu na przejezdzie w ciggu ul. Dworcowej i Sandomierskiej, co utrudnia ruch
pieszy i samochodowy. Na terenie dzielnicy znajduje sie przystanek kolejowy Gdansk Orunia, ktory
obstuguje lokalny i regionalny ruch pociggow.

Dolny taras Oruni obstugiwany jest ponadto przez podsystem autobusowy. Przystanki zloka-
lizowane sg wzdtuz ul. Trakt sw. Wojciecha, Réwnej, Podmiejskiej, Matomiejskiej, zapewniajgc dos¢
dobrg obstuge dzielnicy. Nalezy zauwazy¢, ze dla mieszkarcow czesci ulic potozonych po zachod-
niej stronie Kanatu Raduni droga dojscia do przystankéw na Trakcie $w. Wojciecha jest utrudniona
z uwagi na konieczno$¢ pokonywania znacznych réznic wysokosci w terenie. Utrudniona dostep-
no$¢ do podsystemu autobusowego zauwazalna jest tez w rejonie ulic Smolenskiej i Zutawskiej,
czyli po wschodniej stronie toréw kolejowych. Przystanki zlokalizowane sg w rejonie ul. Goscinnej
(Goscinna), wzdtuz ul. Trakt Sw. Wojciecha (Nowiny, Rejtana, Sandomierska), Matomiejskiej (Ptasia)
oraz przy ul. Réwnej (Gtucha, Réwna, Kolonia Mysia).

Sie¢ urzadzonych tras rowerowych i pieszych na Oruni jest stabo rozwinieta. Jedyna trasa
rowerowa biegnie wzdtuz Kanatu Raduni, w kierunku pétnoc-potudnie. Brakuje potgczen poprzecz-
nych pomiedzy gérnym a dolnym tarasem, w tym ,wyprowadzenia” tras w kierunku Zutaw.

WNIOSEK: Orunia jest dos¢ dobrze skomunikowana pod wzgledem gestosci ulic i ma dosé
dobry dostep do komunikacji publicznej w sSrodkowej czesci przylegtej do Traktu sw. Wojcie-
cha. Gorsza dostepnos¢ odnotowana zostata po zachodniej stronie Kanatu Raduni z uwagi
na réznice wysokosci w terenie. Znacznie gorsza sytuacja panuje po wschodniej stronie to-
réw kolejowych, gdzie swobode przejazdu i przejscia warunkuje otwarcie szlabanéw. W tej
czesci Oruni wyraznie gorszy jest stan techniczny drég i chodnikéw.
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Ryc. 4.33 Schemat dostepu do komunikacji zbiorowej na podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdarnska

4.5 Struktura i stan techniczny zabudowy mieszkaniowej
4.5.1 Struktura i stan techniczny zasobu komunalnego

Istniejgca zabudowa na podobszarze charakteryzuje sie bardzo duzym zréznicowaniem.
Znajdujg sie tu zaréwno pozostatosci zabudowy historycznej z pocz. XIX wieku jak i obiekty po-
wstate w okresie powojennym jak rowniez osiedla z tzw. wielkiej ptyty a takze wspotczesne zespoty
zabudowy mieszkaniowe]. Wiekszos¢ budynkéw z poczatku XX wieku zlokalizowanych w rejonie
ulic Trakt Sw. Wojciecha, Przy Torze, Podmiejskiej i Sandomierskiej wymagajg remontéw komplek-
sowych. Czes¢ z nich jest w bardzo ztym stanie technicznym.

Na podobszarze zlokalizowanych jest 1298 lokali stanowigcych gminny zaséb mieszkaniowy,
w tym 1231 lokali dla 0s6b o niskich dochodach i zamiennych i 67 lokali socjalnych.

Czynnikiem wyro6zniajgcym Orunie sg niewielkie réznice w liczbie lokali dla oséb o niskich
dochodach i lokali socjalnych na przestrzeni ostatnich lat (2012-2015). Na podobszarze nastepuje
niewielki spadek liczby mieszkan przeznaczonych dla os6b o niskich dochodach, za$ przyrost liczby
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mieszkan socjalnych w ostatnich latach utrzymuje sie na statym poziomie zgodnym z tendencjami
panujgcymi w catym Gdansku.

Tab. 4.3 Liczba komunalnych lokali mieszkalnych na podobszarze rewitalizacji Orunia w odniesie-
niu do Gdanska

Gmina miasta Gdanska
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Lokale dla os6b o niskich
dochodach i zamienne

Lokale socjalne 519 628 691 792 897 1027 1102
Orunia

25554 | 23843 | 21991 20569 19432 18588 | 18089

Lokale dla oséb o niskich
dochodach i zamienne

Lokale socjalne 30 45 50 54 60 68 67
Udziat liczby komunalnych lokali mieszkalnych

1929 1712 1615 1345 1303 1276 1231

Lokale dla oséb o niskich

dochodach i zamienne

Lokale socjalne 578% | 7,17% 7,24% 6,82% 6,69% 6,62% | 6,08%
Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju Gdarska, na podstawie danych Gdanskich Nieruchomosci

7,55% | 7,18% 7,34% 6,54% 6,71% 6,86% | 6,81%

Na podobszarze rewitalizacji Orunia wraz z rosngcg liczbg wyrokéw eksmisyjnych w sposéb
bardzo wyrazny zwiekszyta sie liczba wykonanych eksmisji - z odpowiednio: 1 w roku 2013, 3
w roku 2014 do 12 w roku 2015.

Tab. 4.4 Zestawienie wyrokdéw eksmisji lokali komunalnych na podobszarze rewitalizacji Orunia
w odniesieniu do Gdanska

Gmina miasta Gdanska
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Liczba wyro- Z prawem do lo-

; o ) 820 1087 1271 1337 1422 1554 1533
koéw eksmisyj- | kalu socjalnego
nych do reali- | Bez prawa do lo-
zacji ogotem, | kalu socjalnego 648 811 908 951 1032 1182 1110
w tym:
Liczba wykonanych eksmisji 9 18 3 29 21 25 47

Orunia
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Liczba wyro- Z prawem do lo-

, . . 71 82 87 92 97 117 143
kéw eksmisyj- | kalu socjalnego
nych do reali- | Bez prawa do lo-
zacji ogdtem, | kalu socjalnego 59 61 65 68 82 108 137
w tym:
Liczba wykonanych eksmisji 0 3 2 3 1 3 12

Zrédto: opracowanie wasne Biura Rozwoju Gdanska, na podstawie danych Gdanskich Nieruchomoéci

Stan techniczny budynkéw komunalnych na podobszarze w zarzgdzie Gdanskich Nieruchomosci
(wedtug danych GN):
Budynki komunalne zarzgdzane przez GN - 160, w tym:
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e budynki komunalne w dobrym stanie technicznym - 9 budynkéw (6%),

e budynki komunalne w Srednim stanie technicznym - 33 budynki (20%),

e budynki komunalne przeznaczone do remontu - 60 budynkow (38%),

e budynki komunalne przeznaczone do rozbioérki lub w trakcie rozbiérki - 58 budynkow (36%).

Sposréd wszystkich budynkéw w zarzadzie GN tylko cztery budynki sg niezamieszkate. W 58
budynkach przeznaczonych do rozbiérki tylko jeden jest 1 niezamieszkaty. W pozostatych (wskaza-
nych do rozbidrki) znajdujg sie 292 lokale mieszkaniowe i 12 lokali uzytkowych. W 60 budynkach
przeznaczonych do remontu zlokalizowanych jest 279 lokali mieszkaniowych oraz 27 lokali uzytko-
wych.

Najwieksze skupiska budynkéw komunalnych to:
- rejon ul. Goscinnej;

- rejon ul. Przy Torze, Serbskiej i Sandomierskiej;
- rejon ul. Matomiejskiej, Podmiejskiej i Zamiejskiej;
- rejon ul. Nowiny.

Wydatki na remonty i modernizacje budynkéw wspélnot mieszkaniowych z udziatem wia-
snosci komunalnej w latach 2000-2016 na podobszarze rewitalizacji, przedstawiono na mapie.
W latach 2000-2016 we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem wtasnosci komunalnej przepro-
wadzono remonty o tgcznej wartosci okoto 12,7 min. Zakresy tych prac byty bardzo zréznicowane
i obejmowaty od prostych prac modernizacyjnych bagdz remontowych, az po remonty generalne.

Najwyzsze naktady remontowe wystepujg na nastepujgcych rejonach Oruni:
- budynki wielorodzinne, ulica Gtucha 21A - 21C,
- budynki wielorodzinne przy ulicy Zutawskiej o numerach: 1B, 1C, 2A, 2B, 2C, 2D, 3B, 3D, 5A, 5B,
5C, 5D,
- ulice Stefana Ramutta, Grabowa,
- ulica Trakt sw. Wojciecha od numeru 89 do 95.

Dodatkowo, w ramach dziatan Gdanskich Nieruchomosci (do 2018 r Gdanski Zarzad Nieru-
chomosci Komunalnych) w roku 2016 wyremontowano lub przeznaczono do remontu 38 lokali ko-
munalnych na terenie Oruni - mapa ponizej. Wyremontowane mieszkania zlokalizowane sg gtow-
nie na ulicy Gtuchej, Podmiejskiej, Trakt $w. Wojciecha.
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4.5.2 Zadtuzenie

Podobszar rewitalizacji Oruni charakteryzuje sie duzo wyzszym od reszty Gdanska procen-
towym wzrostem zadtuzenia lokatorskiego. W latach 2012-2015 w Gdansku wynosit 26,37%, zas na
Oruni wzrost ten w tym samym horyzoncie czasowym wynosit 32,84%. Wzrost dotyczy zarébwno
naleznosci podstawowej, jak i odsetek od zalegtosci czynszowych. Dodatkowo na Oruni w duzo
mniejszym stopniu niz w Gdansku zmniejsza sie liczba zaréwno komunalnych lokali mieszkalnych
- zmniejszenie 0 1,09% przy 13,71% na terenie Gdanska. Liczba lokali komunalnych z zadtuzeniem
czynszowym powyzej 3 miesiecy na Oruni zmniejszyta sie 0 3,05% przy 13,61% na terenie Gdanska.

Lokale dtugotrwale zadtuzone koncentrujg sie w rejonach:
- cigg ulicy Matomiejskiej, ze szczegbélnym uwzglednieniem numerdéw budynkéw od 17 do 35,
- ulica Trakt sw. Wojciecha od numeru 83 do 109 wraz z ulicg Tadeusza Rejtana od numeru 1
do 18A,
e -ulica Przy Torze od numeru 7A do 9C,
e - ulica Gtucha od numeru 1 do numeru 5 oraz od 21B do 21D wraz z budynkiem zlokalizowa-
nym na ulicy Ubocze 24,

e - budynek wielorodzinny przy ulicy Przyjemna 2 oraz budynki wielorodzinne przy ulicy Zutaw-
skiej, o numerach: 1D, 2A, 2B, 5A, 5B, 12.

Tab. 4.5 Zestawienie zadtuzenia czynszowego w lokalach komunalnych na podobszarze rewitaliza-
¢ji Orunia w odniesieniu do Gdanska

Zadtuzenie czynszowe w roku 2012

Zalegtos¢ pod- Odsetki Razem zale- Liczba lokali Liczba lokali
stawowa powy- gtos$¢ powyzej 3 mieszkalnych mieszkalnych
zej 3 m-cy m-cy z zadtuzeniem ogoétem
CZynszowym po-
wyzej 3 m-cy
MIASTO GDANSK 98 924 26 906 125 830
5861 20 569
412,96 218,36 631,32
Orunia
730992844 | 2086616,48 9 396 544,92 541 1397
Zadtuzenie czynszowe w roku 2015
Zalegtos¢ pod- | Odsetki Razem zale- Liczba lokali Liczba lokali
stawowa powy- gtos¢ powyzej 3 | mieszkalnych mieszkalnych
zej 3 m-cy m-cy z zadtuzeniem ogotem
Czynszowym po-
wyzej 3 m-cy
MIASTO GDANSK 133310 37584 170 895
5159 18 089
580,95 588,40 169,35
Orunia
11 031
2959 383,36 | 13990 548,00 525 1382
164,64

Poréwnanie zmian zadtuzenia czynszowego: +/- w procentach 2012/2015
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Zalegto$¢ pod- | Odsetki Razem zale- Liczba lokali Liczba lokali

stawowa powy- gtos¢ powyzej 3 | mieszkalnych mieszkalnych
zej 3 m-cy m-cy z zadtuzeniem ogoétem
Czynszowym po-
wyzej 3 m-cy
MIASTO GDANISK
25,79% 28,41% 26,37% -13,61% -13,71%
Orunia
33,73% 29,49% 32,84% -3,05% -1,09%

Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska, na podstawie danych Gdanskich Nieruchomosci

Poréwnujac przeprowadzone inwestycje remontowe w budynkach z udziatem wtasnosci komunal-
nej z zadtuzeniem lokali komunalnych na tym terenie, widac relacje naktadéw remontowych wobec
zadtuzenia lokali. Na przyktadzie budynkoéw przy ulicy Gtuchej 21A-D, ktére sg budynkami wieloro-
dzinnymi o tej samej liczbie lokali mieszkalnych - 50 mozna zaobserwowac, ze w budynku o naj-
wyzszym zadtuzeniu 21D (194 857,17 PLN) w ostatnich latach nie zrealizowano praktycznie zadnych
remontdéw badz modernizacji, zas w budynkach o nizszym zadtuzeniu 21A (zadtuzony 1 lokal na
sume 412,46 PLN) i 21B (zadtuzony 1 lokal na sume 31 535,86 PLN) zrealizowano liczne remonty.
W budynku 21D na 50 lokali mieszkalnych 16 jest lokalami komunalnymi, zas w budynkach 21A
i 21B s to odpowiednio 3 i 2 lokale komunalne.

Kolejnym terenem dzielnicy, gdzie widoczna jest wspoitzalezno$¢ zadtuzenia i braku remon-
tow, jest cigg ulicy Matomiejskiej, gdzie przy wysokim poziomie zadtuzenia w okresie ostatnich lat
nie zrealizowano w budynkach mieszkalnych zadnych modernizacji i prac remontowych.

WNIOSKI: Na podobszarze wyrazny jest wzrost poziomu ogélnego zadtuzenia przy jed-
noczesnym, duzo mniejszym niz na terenie miasta Gdanska, spadku liczby zadtuzonych lo-
kali. Orunia jest takze podobszarem o najwyzszej kwocie zadtuzenia lokali komunalnych
w poréwnaniu z pozostalymi podobszarami rewitalizacji.

4.6 Rozwdj mieszkalnictwa

W latach 2008-2015 na podobszarze Oruni wybudowano tgcznie 422 mieszkania w 13 bu-
dynkach, co stanowi 1,24% wszystkich mieszkan oddanych do uzytku w tym okresie w Gdansku. W
wiekszosci byty to budynki indywidualne, realizowane na sprzedaz lub wynajem, oraz budynki z
przeznaczeniem innym niz na sprzedaz lub wynajem. Najwiecej z nich - 5 budynkéw (139 mieszkan)
- powstato w 2013 r., z czego 3 budynki (137 mieszkan), zostaty zakontraktowane przez Towarzy-
stwo Budownictwa Spotecznego (TBS) ,Mottawa". Mieszkania nowo oddane do uzytku zostaty ulo-
kowane przy ulicach: Ubocze (247 mieszkan), Trakt $w. Wojciecha (138), Réwna (31), Zutawska (3)
oraz Grabowa, Nowiny i Radunska (adekwatnie po 1 na kazdej z ulic). W latach 2008-2015 na pod-
obszarze wybudowano ponad potowe mieszkan z dzielnicy Orunia-$w. Wojciech-Lipce. Wartos¢ ta
znacznie odbiega od liczby mieszkan oddanych na terenie okolicznych dzielnic i jest nizsza od
Chetma (5435) i Srodmiedcia (1124), ale wyzsza od Olszynki (65).

Sposréd wszystkich czterech podobszaréw rewitalizacji, Orunia - ze wzgledu na liczbe i
tempo mieszkan oddanych do uzytku - mozna okresli¢ jako najbardziej dynamiczny.
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MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA NA
REWITALIZOWANYM TERENIE "ORUNI" ORAZ NA TERENIE
OKOLICZNYCH DZIELNIC GDANSKA W LATACH 2008-2015

Orunia-Sw. Wojciech-Lipce
725

Legenda: [ |do10 [ 11- 200 [ 201-800
[Jeot-2600 [0 2601-4600 [ pow. 4601
Ryc. 4.36 Mieszkania oddane do uzytkowania na podobszarze rewitalizacji Orunia oraz w okolicz-
nych dzielnicach w latach 2008-2015

Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego

Mozliwosci inwestycyjne

Analize chtonnosci przeprowadzono w oparciu o inwentaryzacje terenu, uwzgledniajgc moz-
liwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi, za-
réwno na terenach gminnych, Skarbu Panstwa jak i na gruntach prywatnych. Dla obliczenia inten-
sywnosci zabudowy postuzono sie obowigzujgcymi mpzp (tam, gdzie obowigzujg) oraz poréwna-
niem do najblizszego otoczenia w rejonach, gdzie nie ma obowigzujgcych planow. Wyniki analizy
pokazujg potencjat inwestycyjny terenu dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

Analizy mozliwosci inwestycyjnej tereny wskazuja, ze mozliwa bytaby tu realizacja ok. 10 tys. m?
powierzchni uzytkowej mieszkan, co mogtoby stanowi¢ ok. 130--160 mieszkan. Przyjmujac, ze $red-
nie gospodarstwo domowe w Gdansku liczy 2,3 osoby, daje to od ok. 3 do ok. 3,7 tys. mieszkancéw.
W przypadku Oruni nalezy jednak wzigé¢ pod uwage mozliwos¢ uchwalenia planéw zagospodaro-
wania przestrzennego podnoszgcego znacznie potencjat inwencyjny terenu. Podane chtonnosci
nalezy traktowac orientacyjnie i jako dolng granice mozliwosci inwestycyjnych.

4.7 Lokalna przedsiebiorczos¢
4.7.1 Podmioty gospodarcze

Na podobszarze rewitalizacji Orunia na koniec 2015 r. zarejestrowanych w bazie REGON byto
1111 podmiotéw gospodarki narodowej, co stanowito 1,5% wszystkich firm w Gdansku. Wskaznik
przedsiebiorczosci mierzony jako liczba podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkarncow byt na
podobszarze nizszy niz w Gdansku i wyniést 110 w stosunku do 172.
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Ryc. 4.37 Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby ludnosci na podobszarze rewitaliza-
¢ji Orunia
Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Podobng dysproporcje dostrzec mozna po przeliczeniu liczby podmiotéw gospodarczych na
1000 oséb w wieku produkcyjnym. Na podobszarze rewitalizacji wskaznik ten wyniést 167 podmio-
téw, podczas gdy w Gdansku osiggnat wartos¢ 289.
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Ryc. 4.38 Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym na
podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrodto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Liczba podmiotéw gospodarczych rejestrowanych rocznie na podobszarze od 2010 wahata
sie w przedziale od 78 do 109, wyrejestrowanych od 68 do 124, ogdélny bilans dla lat 2010-2015
wynosi 48 podmiotow.
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Ryc. 4.39 Podmioty zarejestrowane i wyrejestrowane na podobszarze rewitalizacji Orunia oraz bi-

lans w latach 2010-2015
Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

Wzgledny przyrost liczby podmiotéw gospodarczych, rozumiany jako stosunek rocznego bi-
lansu podmiotéw zarejestrowanych i wyrejestrowanych do rocznej liczby zarejestrowanych pod-
miotow gospodarczych wskazuje, ze podobszar rozwija sie gospodarczo wolniej niz Gdansk.
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Ryc. 4.40 Wzgledny przyrost liczby podmiotéw gospodarczych (stosunek rocznego bilansu podmio-
tow do podmiotéw nowo zarejestrowanych) na podobszarze rewitalizacji Orunia
Zrodto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 r.

Przezywalnos¢ przedsiebiorstw obliczona dla lat 2010-2013 jako odsetek firm, ktore pozo-
staty aktywne gospodarczo w okresie 3 lat od daty powstania, wyniosta na podobszarze 75,9% i
byta nizsza niz w Gdansku, gdzie wskaznik ten wyniést 80,0%.
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Tab. 4.6 Podmioty nowo zarejestrowane i wyrejestrowane oraz odsetek podmiotéw, ktére zakon-
czyty dziatalno$¢ w ciggu 3 lat od jej rozpoczecia na podobszarze rewitalizacji Orunia oraz w Gdan-
sku

s | 2NN | ko ity 1ok bazoweg itegow | mymrakana oot
w danym roku : er wie?’/szu) SO syzarze rewit:Iizacji
Orunia Gdars 2010 2011 2012 2013 2014 2015 Orunia Gdansk
Rok k
Podmioty Podmioty
2010 106 6290 5 11 14 12 8 5 28,3% 20,5%
2011 78 5719 - 7 6 8 8 8 26,9% 19,0%
2012 108 5841 - - 4 6 g 13 17,6% 19,7%
2013 103 6070 - - - 5 9 11 24,3% 20,9%
2014 109 6076 - - - - 12 8
2015 83 6711 - - - 4

Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

W strukturze przedsiebiorstw zarejestrowanych w bazie REGON pod koniec 2015 r. domi-
nowaty podmioty mate, do 9 0séb pracujacych. Byto ich 96,49% (1072 podmioty). Przedsiebiorstw
o liczbie pracujgcych 10-49 oséb byto 2,04% (30 podmiotéw), o liczbie pracujgcych 50-249 byto
0,63% (7 podmiotéw), natomiast podmiotéw zatrudniajgcych od 250 do 999 os6b byto 0,18% (2
podmioty). Na badanym podobszarze nie odnotowano przedsiebiorstw zatrudniajgcych 1000 i wie-
cej oséb. Struktura ta jest zblizona do struktury Gdanska.

Tab. 4.7 Struktura przedsiebiorstw wg klas wielkosci na podobszarze rewitalizacji Orunia oraz w
Gdansku w 2015rr.

3 ; ) 250-999 1000 i wiecej
Do 9 0s6b | 10-49 os6b | 50-249 os6b ) i
0sb6b 0s6b
%
Orunia 96,49 2,70 0,63 0,18 0,00
Gdansk 96,00 3,24 0,64 0,10 0,02
R6znica O - G 0,49 -0,54 -0,01 0,08 -0,02

Zrodto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015r.

Porownanie struktury dziatalnosci podmiotow gospodarczych wedtug sekcji wskazuje dys-
proporcje pomiedzy analizowanym podobszarem a Gdanskiem. Najwazniejsze z nich to wiekszy
udziat firm z sekcji Budownictwo - 6,7 punktu procentowego, Handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdéw samochodowych, wiqczajgc motocykle - 4,6 punktu procentowego, Przetwdérstwo przemy-
stowe o 3,3 punktu procentowego oraz mniejszy udziat w sekcjach Dziatalnosc¢ profesjonalna, nau-
kowa i techniczna o 7,9 punktu procentowego, Dziatalnosc zwigzana z obstugq rynku nieruchomosci -
3,6 punktu procentowego, Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna o 3,5 punktu procentowego, Infor-
macja i komunikacja o 2,3 punktu procentowego. Powyzsze dysproporcje wskazujg na nieznacznie
przewazajacy udziat sektoréw gospodarki tradycyjnej. Mniejszy udziat w strukturze podmiotéw z
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sekcji Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna moze wskazywac¢ na pewne braki w ustugach z tego za-

kresu.

Tab. 4.8 Struktura podmiotéw gospodarczych wg sekcji na podobszarze rewitalizacji Orunia oraz
w Gdansku w 2015 .

2% . ) Gdans | Réznica
£ < Sekcja Orunia
= & k DM -G
(%}
Punkt
Podmioty % procen-
towy
A Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 57| 51%| 3,4% 1,7
B Goérnictwo i wydobywanie 2 02%| 0,1% 0,1
Przetwérstwo przemystowe 1411 12,7%| 9,4% 3,3
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz,
D pare wodng, gorgcg wode i powietrze do uktadéw klima- 0,0%| 0,3% -0,3
tyzacyjnych
Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami
E . o . 41 04%| 02% 0,2
oraz dziatalnos¢ zwigzana z rekultywacjg
F Budownictwo 176
G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samo- 262
chodowych, wtgczajgc motocykle
H Transport i gospodarka magazynowa 87| 78%| 6,0% 1,8
Dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami ga-
I ] ] 15| 1,4%| 2,7% -1,3
stronomicznymi
J Informacja i komunikacja 24| 22% | 4,4% -2,3
K Dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 431 39% | 3,6% 0,3
L Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 64| 58%( 94% -3,6
M Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 53| 4,8%| 12,7% ﬁ
Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatal-
N PR 33| 3,0%| 2,9% 0,1
nos¢ wspierajgca
Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigz-
0] ) ) 00%| 0,1% -0,1
kowe zabezpieczenia spoteczne
P Edukacja 43 39%| 3,2% 0,7
Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 29 26%| 6,1% -3,5
R Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 131 1.2%| 1,5% -0,3
S Pozostata dziatalnos¢ ustugowa 65| 59% | 57% 0,1
u Organizacje i zespoty eksterytorialne 0,0%| 0,0% 0,0
Nieustalone 0,0%| 0,1% -0,1

Zrédto: opracowanie RBIASG, WPG, UMG, dane GUS. Stan na 31.12.2015 .

cze:
°
°

Na podobszarze Orunia oraz w sgsiedztwie dziatajg nastepujgce duze podmioty gospodar-

+,ECOL - UNICON" Sp. z 0.0,
Agencja Ochrony ,WENA" Sp. z 0.0.,

Pomorskie Przedsiebiorstwo Mechaniczno-Torowe Sp. z 0.0.,
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e Towarzystwo Ustug Transportowych ,HALLO TAXI" Sp. z 0.0.,
e Powiatowy Zesp6t Doradztwa Rolniczego w Gdansku.

4.7.2 Inwestycje

W ostatnich latach na podobszarze rewitalizacji Oruni oraz w bliskim sgsiedztwie nie zrealizo-
wano duzych inwestycji, ktére miatyby znaczenie dla rozwoju gospodarczego tego podobszaru.
Zrealizowano natomiast rewaloryzacje parku Orunskiego, w 2018 oddano do uzytku ptywalnie przy
Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego. Inwestycje te przyczynig sie do poprawy jakosci
zycia mieszkancow. Nieco dalej na potudnie w 2012 r. oddana zostata potudniowa obwodnica
Gdanska tgczaca obwodnice tréjmiasta - S6 z drogg krajowg nr 7, co poprawito dostepnos¢ komu-
nikacyjng omawianego podobszaru.

WNIOSKI: Poziom przedsiebiorczosci na podobszarze rewitalizacji Orunia jest znacznie niz-
szy niz w Gdansku. W latach 2010-2015 zaobserwowano takze nieco nizszy niz w catym mie-
scie przyrost liczby nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych. W celu poprawy sy-
tuacji spoteczno-gospodarczej na podobszarze Orunia powinny zostac¢ podjete dziatania po-
pularyzujgce przedsiebiorczos¢, zaré6wno poprzez zachecanie mieszkancéw podobszaru do
podejmowania dziatalnosci gospodarczej, jak i promocje podobszaru jako miejsca, w ktérym
warto inwestowacd. Dziatania rewitalizacyjne powinny uwzglednia¢ potrzeby obecnych i
przysztych przedsiebiorcéw, w tym potrzeby wzgledem infrastruktury i dostepnosci komu-
nikacyjnej. Przezywalnos¢ przedsiebiorstw na podobszarze Orunia w pierwszych 3 latach
prowadzenia dziatalnosci jest nizsza niz przezywalnosci przedsiebiorstw w Gdansku. Firmy
dziatajace na tym podobszarze mogg wymagac wsparcia w poczagtkowym okresie prowadze-
nia dziatalnosci. Na podobszarze Orunia, podobnie jak w pozostatych podobszarach rewita-
lizacji, wskaza¢ mozna deficyt w udziale podmiotéw $wiadczacych ustugi spoteczne w zakre-
sie opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej oraz dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i tech-
nicznej.
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4.8 Koncepcja lokalnych przestrzeni publicznych?

PLACPRZY UL. MALOMIEISKIE)

PLAC PRZY UL, DIAMENTOWE!

RADUNI UL, RADUNSKIE)

ZEJSCIAMI PROWADZONYMI W
ZIELENI

RYNEK ORUNSKI

L SKWER Z PLACEM W REJ, UL.
L IWIAZKOWE!

PARK ORUNSKI

PLAC MIEDZY SZKOLAMI

Ryc. 4.41 Wizja ciggu lokalnych przestrzeni publicznych podobszaru rewitalizacji Oruni
Zrédto: Biuro Rozwoju Gdanska - A. Fikus-Wéjcik

Rysunek powyzej przedstawia docelowy uktad - wizje ciggu lokalnych przestrzeni Oruni, skta-
dajacego sie z przestrzeni gtéwnej, jaka jest rynek Orunski oraz z mniejszych placéw i skwerdw
takich jak: plac na zamknieciu ul. Zwigzkowej, skwery z przejSciem podziemnym w rejonie ul. Smet-
nej i Goscinnej, plac i park przy Domu Kultury GAK, plac przy ul. Diamentowej i plac/skwer przed
szkotg przy ul. Matomiejskiej. Wszystkie wymienione elementy sg wzajemnie powigzane ciggiem
wzdtuz Kanatu Raduni i uzupetnione mniejszymi ciggami poprzecznymi prowadzonymi w zieleni az
do parku Orunskiego.

Najwazniejsze dziatania na podobszarze Orunia

Dla zidentyfikowanych terenéw, gdzie koncentrowaty sie aktywnos$ci mieszkancéw (rejon
rynku Orunskiego, rejon ul. Diamentowej oraz rejon ul. Matomiejskiej) okreslono wytyczne doty-
czace charakteru miejsca i rodzaju wyposazenia:

12 Gdanskie Przestrzenie Lokalne - opracowanie BRG, lipiec 2016 - opracowanie w ramach realizacji Programu Operacyj-
nego Przestrzen Publiczna
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WYTYCZNE DLA REJONU RYNKU ORUNSKIEGO:

urzgdzenie Rynku Orunskiego jako przestrzeni typu ,shared space” z zachowaniem przejazdu
dla komunikacji zbiorowej i indywidualnej z priorytetem dla pieszych,

zachowanie istniejgcych szpaleréw drzew, uzupetnienie kompozycji zieleni,

urzgdzenie i doposazenie istniejgcych skwerdw wraz z powigzaniami pieszymi,

przebudowa istniejgcego przejscia pieszego pod torami - poszerzenie ramp,

zlokalizowanie atrakcyjnej funkcji w pustym obiekcie dawnego ratusza - przeniesienie sie-
dziby Rady Dzielnicy, mediateka,

uzupetnienie pierzei,

budowa tunelu pieszo-rowerowego w rejonie ul. Smetnej i Goscinnej, z wykorzystaniem zie-
leni istniejgcych skwerdw, uzupetnienie atrakcyjng matg architekturg, oswietleniem, monito-
ringiem (uzaleznione od budowy tunelu kotowego np. w rejonie ul. Radunickiej), koniecznos¢
zmiany mpzp,

urzgdzenie matych placéw przed domem kultury oraz w rejonie ul. Zwigzkowej - moderniza-
cja pawilonow, estetyzacja przestrzeni,

zorganizowanie i urzgdzenie bezpiecznego i dostepnego potgczenia pieszo-rowerowego Rynku
Orunskiego z Parkiem Orunskim,

mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych miejsc postojowych na dziatce nr 108/2 obr. 98 (wtasnos¢
gminna), ktére mogtyby ograniczy¢ ruch samochodowy na przestrzeni rynku,
wyeksponowanie osi kompozycyjnej i bryty kosciota oraz Starej Kuzni poprzez wyodrebnienie
przestrzeni wytgcznie pieszej wzdtuz potudniowo-wschodniej elewacji rynku, gdzie znajdujg sie
budynki petnigce funkcje publiczne, mozliwos¢ organizacji festynéw, targu,

zniwelowanie zielonej wysepki przed posesjg przychodni celem zlikwidowania barier prze-
strzennych,

przeniesienie stanowisk postojowych wzdtuz pétnocno-zachodniej elewacji (okoto 10), wydzie-
lenie og6lnodostepnego parkingu na dziatce gminnej w czesci pétnocnej (okoto 10 miejsc po-
stojowych),

urzadzenie istniejgcego skweru w sgsiedztwie przystanku oraz skweru po stronie potudniowej
wraz z przejsciami pieszymi (przebudowa przejscia pod torami - poszerzenie ramp),
przeniesienie pomnika Danuty Siedzikbwny w rejon skrzyzowana istniejgcych przejs¢ pieszych
na skwerze,
wykonanie tunelu dla pieszych i rowerzystdw w postaci rampy o nachyleniu 6%, w otoczeniu
zieleni (likwidacja przejazdu kotowego w terenie),

brzegi ramp otoczone tagodnie ksztattowanymi zielonymi skarpami z niewielkimi wyptaszcze-
niami - zatoczkami z tawkami i zielenig w donicach (weryfikacja technicznych uwarunkowan na-
stapi na etapie sporzgadzania projektu budowlanego),

w czesci wschodniej urzadzenie parku z placem w osi ul. Smetnej, z zachowaniem zejscia z pe-
ronu i z zachowaniem istniejgcych sciezek,

podkreslenie gtbwnego kierunku ruchu pieszego, jakim jest sklep wielobranzowy w potudniowej
czesci parku,

zachowanie istniejgcego drzewostanu i uzupetnienie o szpalery podkreslajgce kompozycje
parku.
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Ryc. 4.42 Szkic koncepcyjny ksztattowania przestrzeni rynku Orunskiego
Zrédto: Biuro Rozwoju Gdanska - A. Fikus-Wéjcik

WYTYCZNE DO PROJEKTU PRZESTRZENI PUBLICZNE)

Ryc. 4.43 Koncepcja ksztattowania przestrzeni lokalnej wraz z zejsciem do tunelu pod linig kolejowa
Zrédto: Biuro Rozwoju Gdanska - A. Fikus-Woéjcik

WYTYCZNE DO PROJEKTU PRZESTRZENI PUBLICZNE)

Ryc. 4.44 Koncepcja ksztattowania przestrzeni lokalnej wraz z zejSciem do tunelu pod linig kolejowg
Zrédto: Biuro Rozwoju Gdanska - A. Fikus-Woéjcik
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WYTYCZNE DLA REJONU ULICY DIAMENTOWEJ:

e urzadzenie placu/skweru na przedtuzeniu ktadki pieszej przez Kanat Raduni wraz z pieszym po-
wigzaniem z Traktem sw. Wojciecha,

e ekranowanie placu ustugami w parterach nowej zabudowy,

e uspokojenie ruchu na ul. Radunskiej poprzez wyniesienie przejscia pieszego,

e urzadzenie zieleni z trasami rekreacyjnymi pieszo-rowerowymi w pasie terenu pomiedzy Radu-
nig a Traktem Sw. Wojciecha,

e wzbogacenie Kanatu Raduni o niewielkie tarasy/pomosty.

Ryc. 4.45 Koncepcja ksztattowania nabrzezy Kanatu Raduni

Zrédto: Biuro Rozwoju Gdanska - A. Fikus-Wéjcik

WYTYCZNE DLA REJONU ULICY MALOMIEJSKIE]:

e urzadzenie ul. Matomiejskiej jako ciggu o uspokojonym ruchu z przestrzenig typu shared space,
z uwzglednieniem parkowania réwnolegtego lub innej formy organizacji miejsc postojowych,

e urzadzenie terenu przed wejsciem do szkoty jako placu z zachowaniem istniejgcej zieleni i z za-
chowaniem dojazdu do szkoty (konieczna zmiana mpzp),

e uzupetnienie potudniowej elewacji placu - mozliwo$¢ organizacji festynéw, targu,

e przeznaczenie waskiego fragmentu terenu pomiedzy ul. Matomiejskg a Nowg Matomiejskg na
bufor zielony z urzgdzonym dojsciem pieszym do szkoty - dziatka wykazuje stabe warunki inwe-
stycyjne, a ponadto w okolicy brak dostepu do zieleni (konieczna zmiana mpzp),

e wprowadzenie szpaleréw drzew oraz buforowanie zielenig tzw. Nowej Matomiejskiej,

e uzupetnienie pierzei obiektami z parterem ustugowym,

e urzadzenie bezkolizyjnych, wygodnych dla pieszych przejs¢ przez tzw. Nowg Matomiejska.
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Ryc. 4.46 Koncepcja ksztattowania placu przed szkotg
Zrédto: Biuro Rozwoju Gdanska - A. Fikus-Wéjcik

Wiekszo$¢ wskazanych przestrzeni lokalnych moze by¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi
planami zagospodarowania przestrzennego, poza rejonem ul. Matomiejskiej oraz rejonem przej-
$cia podziemnego dla pieszych na przedtuzeniu ul. Smetne;j.
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Zatgcznik graficzny nr 1 - Inwentaryzacja urbanistyczna

LEGEN

o

A

Budynki mieszkaniowe jednorodzinne

Budynki mieszkaniowe wielorodzinne

MM

Budynki mieszkaniowo - ustugowe

Budynki biurowe

Budynki ustugowe, handlowe

Budynki ochrony zdrowia

Budynki kultury, oSwiaty, religii i sportu

Budynki techniczne, gospodarcze, garaze i Smietniki
Budynki przemystowe

Pustostany, ruiny

Tereny podwoérek

Tereny nieuzytkowane

Tereny przemystowe

Ogrody dziatkowe

Zielen urzadzona (zielen osiedlowa, parki, boiska szkolne, trawniki, place zabaw itp.)

Zielen towarzyszaca uktadom drogowym, skarpy

Zielen wysoka

Wody powierzchniowe

Grunty rolne

Jezdnie

Tereny kolejowe

Ciggi piesze ($ciezki, chodniki, przejscia)

Komunikacja wewnetrzna (dojazdy utwardzone i nieutwardzone)
Tereny parkingow

Sciezki rowerowe

Przejscia podziemne lub nadziemne, mosty piesze

PN | Przystanki komunikacii zbiorowe;

0 L

Tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe

Tereny infrastruktury technicznej - przepompownie



Zatgcznik graficzny nr 3 - Struktura wiasnosci gruntéw

LEGENDA : STRUKTURA WLASNOSCI GRUNTOW

SKARB PANSTWA

UZYTKOWANIE WIECZYSTE SKARB PANSTWA

PRZEDSIEBIORSTWA PANSTWOWE,
JEDNOOSOBOWE SPOLKI SKARBU PANSTWA

GMINNE | ZWIAZKOW MIEDZYGMINNYCH

UZYTKOWANIE WIECZYSTE GMINNE

7 JEDNOOSOBOWE SPOLKI JST | INNE OSOBY PRAWNE
I 0SOBY FIZYCZNE

SPOLDZIELNIE
I KOSCIOLY | ZWIAZKI WYZNANIOWE

WSPOLNOTY GRUNTOWE
B POWIATY

UZYTKOWANIE WIECZYSTE POWIATY
B WOJEWODZTWA
I UZYTKOWANIE WIECZYSTE WOJEWODZTWA

SPOLKI PRAWA HANDLOWEGO
BVt ASNOSCI MIESZANE (SPRAWDZIC W EWIDENCJI)
[ ] BRAKDADNYCH (SPRAWDZIC W WYDZIALE GEODEZJI)
)

GMINNE Z WPROWADZONYM ZARZADEM



Zatgcznik graficzny nr 4 - Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania prze-

strzennego

LEGENDA

Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UM, MU)
Tereny zabudowy ustugowej (U)

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (P)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
Tereny zieleni publicznej urzgdzonej (ZP)

Lasy (ZL)

Tereny wod powierzchniowych srédlgdowych (WS)
Tereny rolnicze (R)

Tereny drog publicznych (KDD)



Zatgcznik graficzny nr 5 - Uwarunkowania i zagrozenia sSrodowiskowe

OZNACZENIA:

mmmm granica obszaru objetego programem rewitalizacji

Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych:

QOO0 i
[R8g  osuwiska

E-j_’g,j__;j tereny zagroZone ruchami masowymi ziemi
Tereny i obiekty, ktérych funkcjonowanie wigze
sigz genemwar'liem ucigzliwych oddziatywar:

IIIIIIII tereny sktadéw i magazynéw oraz wigksze zespoly
obiektoéw o charakterze ustugowym, w tym tereny portowe

[Ilml] linie kolejowe/tramwajowe - obszary emisji drgari
[ITITT]]  stadion GK2 Wybrzeze
Illllm pojedyncze obiekty ustugowe
stacje benzynowe
“IIIIII zajezdnia tramwajowa
[1II1Y|  sktadowisko popiotow w Letnicy

napowietrzna linia elektroeneregetyczna 110 kV
ze strefg ograniczer

Tereny zieleni i strefy dostgpnosci do niej:

tereny zadrzewione, moZliwe w czgsci
- do zagospodarowania rekreacyjnego

tereny zieleni urzadzonej
o pma,ierzchni ponad 2 hja
- skwery i zielefice

[ tereny sportowe
[ . ekwidystanta 500 m od terenéw zieleni

| opow.>2ha
strefa dostepnosci do terenéw zieleni

= tereny mieszkaniowe polozone w strefie
7 deficytow zieleni o powierzchni ponad 2 ha

- tereny inne niz mieszkaniowe
potozone w strefie deficytow zieleni

D Lerery proponowane do realizacji zieleni
urzgdzonej lub przestrzeni publicznej

= === tereny mozliwe do przeznaczenia
% =1 pod zielen urzadzong

Powierzchniowe formy ochrony przyrody:
T;‘ granica zespolu przyrodniczo-krajobrazowego "Dolina Potoku Oruriskiego®
¢ ¢, granica uzytku ekologicznego "Murawy kserotermiczne w dolinie Potoku Oruriskiego"

AL granica obszaru Natura 2000



