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Dotyczy: Odpowiedzi na pismo z dn. 15.05.2020 (data wptywu 19.05.2020r.)
o przywrécenie biegu postepowania wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ul. Jana Pawta I 20 w Gdansku

Na podstawie art.7 ust.9 w zwiazku z art.7 ust 7 i 8 ustawy z dnia 7 sierpnia 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z 2018 poz. 1496 z poézn. zm.) wzywam do usuniecia brakow
formalnych wniosku poprzez uzupetnienie wykazania sposobu spetnienia Wymogow
wynikajacych z ww. ustawy oraz uchwaty Nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 27
wrzeénia 2018r. w sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta
Gdanska (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018r. poz. 4072) - tzw. uchwaty LSU, w zakresie:

1.  Wniosek:

a) uzupetnienie o dane dot. inwestycji towarzyszacej (okreslonej w pismie GZDiZ-ZI-
6304-27(3)-2020-PGe z dnia 28.04.2020r.): okreslenie na kopii mapy zasadniczej
granic terenu objetego catym wnioskiem tj. inwestycji mieszkaniowej
i towarzyszacej (zgodnie z art.7 ust.7 pkt 1 ustawy). Okreslono tylko granice terenu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (lit. A-K);

b) okre$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu
- opisanych ponizej w uwadze 2f (zgodnie z art.7 ust.7 pkt 5 ustawy),

c) okreélenie charakterystyki inwestycji - opisanych ponizej w uwagach 2b-f (zgodnie
z art.7 ust.7 pkt 7 ustawy),

2. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - zatacznik do wniosku:

a) zataczenie aktualnego zawiadczenia o wpisie na liste izby samorzadu zawodowego
architektéw osoby sporzadzajacej koncepcje (zgodnie z art.6 ust.4 ustawy).
Zataczono zaswiadczenie wazne do 30-11-2019r.;

b) uwagi do rysunkéw i opisu:

— niezgodno$¢ pomiedzy rys.1 a rys.3-12 - inny obrys, liczba kondygnacji i bryta
budynku. Na rys.1 frontowa czes¢ budynku ma XI kond., czes¢ tylna ma VI
i IV kond. a jej wschodnia elewacja jest rownolegta do budynku istn. przy ul.
Burzynskiego 12. Natomiast rys.3-12 (schematy planéow parteru i pieter,
elewacje, kompozycja urbanistyczna i wizualizacje) nie odzwierciedlajg stanu
pokazanego na rys.1,

— niezgodno$¢ pomiedzy rys.1 a rys.2 - inny obrys podziemnej czesci budynku
i lokalizacja rampy zjazdowej do garazu,

— nieécistoé¢ pomiedzy rys.1 a opisem - dot. miejsc postojowych dla samochodow.
Na rys.1 w potnocnej czedci dziatki zlokalizowano 9mp o wymiarach 2,5mx5m.
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Wg tabeli (pkt I.A.1 opisu) na terenie powinny by¢ 3 mpN (dla oséb z kartg
parkingowa),

niescistod¢ pomiedzy rys.1 a opisem - dot. liczby miejsc postojowych dla
samochodéw w garazu podziemnych. W legendzie zamieszczono oznaczenie
»wWjazd do garazu podziemnego na 186mp” natomiast wg tabeli (pkt I.A.1 opisu)
w garazu podziemnym projektuje sie 169 mp,

niescistos¢ pomiedzy rys.1 a opisem i rys.3 - dot. miejsc postojowych dla
roweréw: na rys.1 pokazano 8 zespotéw po 20 mpR (2=160mpR). Wg tabeli (pkt
l.A.1 opisu) na terenie powinno by¢ 60 mpR zadaszonych, pozostate 100mpR -
w budynku, zgodnie ze schematem parteru (rys.3),

niescistos¢ pomiedzy tabelarycznymi bilansami na rys.1 a tabela w opisie (pkt
LA.1, str.7) - dot. wskaznikéw i parametréw: PZ, %PZ, liczba kondygnacji, PBC,
% PBC, mpR, mp, PUM, PUU, PUM+PUU, lm, mp/lm, mp/ustug - odmienne
wartosci,

brak bilansu powierzchni garazy i miejsc postojowych - w celu wykazania, iz
podmiotowa inwestycja nie nalezy do inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko natezy wskazaé taczna powierzchnie hal
garazowych i miejsc przeznaczonych do parkowania na powierzchni.
W porzedniej - wersji wniosku byt taki bilans na rys.1, obecnie jedynie
w legendzie zamieszczono opis ,wjazd do garazu podziemnego (..) ponizej
5000m2 PC”, co nie daje petnej informacji;

) droga poZzarowa z nawierzchnia trawiasta zlokalizowana pomiedzy inwestycja
mieszkaniowa a jezdnia Al. Jana Pawta Il (rys.1):

droga poZarowa jest droga wewnetrzna i taka jej lokalizacja nie spetnia
wymogdw zawartych w §12 uchwaty LSU,

w opisie zawarto sprzeczne z rys.1 informacje: ,,Droga publiczna - Al. Jan Pawta
Il spetnia wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej” (pkt |.A.9) oraz
»Planowana inwestycja nie przewiduje lokalizacji drég serwisowych, dréog
wewnetrznych (...) pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ulicy publicznej - Al. Jana
Pawta Il - a projektowanym budynkiem” (pkt I.A.10);

d) brak odniesienia do §13 uchwaty LSU - dot. ograniczenia maksymalnego
wspétczynnika sptywu wéd opadowych do wielkoéci jak w stanie istniejacym dla

inwestycji potozonej w zlewni Kolektora Kotobrzeska (zat. 3 LSU);

e) brak odniesienia do §14 uchwaty LSU - dot. zagospodarowania wod opadowych na
terenie w sposéb umozliwiajacy ich wsiakanie i zatrzymanie w miejscu opadu
poprzez zaproponowane w LSU sposoby;

f) »Analiza mozliwosci obstugi transportowej obiektu mieszkalnego przy alei Jana
Pawta Il w Gdarisku” (Trafik, Gdansk marzec 2020):

przedstawia koncepcje zagospodarowania terenu odmienna od aktualnie

ztozonego wniosku: inny budynek mieszkalny, usytuowanie i liczba naziemnych

miejsc parkingowych dla samochodéw i roweréw (patrz: Rys. P.1.1, opis pkt 3.1,

pkt 4.7) - brak komentarza i odniesienia sie¢ do rozwiazan projektowych

wAnalizy”,

na rys.1 koncepcji urbanistyczno-architektonicznej brak:

o czytelnego oznaczenia zakresu inwestycji towarzyszacej,

o rozréznienia kolorystycznego chodnika (remont lub poszerzenie do szer. 3m)
od innych ciagéw pieszych,

o oznaczenia drzew do wycinki (przy zjazadach),

o czytelnego oznaczenie przebudowy tukéw zjazdéw z Al. Jana Pawta II;




g) nastonecznienie i przestanianie sasiedniej zabudawy - wyjashienie lub
przedstawienie tych zagadnien w formie rysunkowej:

— w pkt 1.A.2 opisu stwierdza sig, iz ,skosna bryta tylnej czesci umozliwia
wymagane nastonecznienie kilku mieszkan w sasiednim budynku”. Zauwazyc
nalezy, iz w poprzedniej wersji wniosku zamieszczono identyczne stwierdzenie,
natomiast w podmiotowym wniosku bryta tylnego skrzydta budynku jest zupetnie
inna niz poprzednio (inny kat i kierunek ,$ciecia” budynku, inna odlegtos¢ od
sciany sasiedniego budynku),

— rys.8 (kompozycja urbanistyczna) w legendzie zawiera niejasne wyttumaczenie
dot. kata padania stofica, ponadto na rysunku jest to nieczytelne/ niewidoczne;

h) brak wydzielenia placu zabaw dla przedszkola - w odréznieniu od rekreacyjnej
zieleni przydomowej (rozliczanej dla pow. uzytkowej mieszkan);

i) uwagi dot. czytelnosci/spéinosci koncepcii, zwlaszcza w konteksécie przedstawiania
opracowania m. in. osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej:

~ zasadnym bytoby drukowac rys.1 (pzt) z podkladem mapowym w kolorze szarym,

— zasadnym bytoby drukowad rys.8 (kompozycja urbanistyczna) z podktadem
mapowym w kolorze szarym, bez sieci uzbrojenia terenu oraz bez
prajektowanych przytaczy, za duza/nieczytelna legenda,

— brak wymiaru szerokosci tylnej czesci budynku, inne wymiary sa nieczytelne
(rys.1),

— zasadnym bytoby zamieszczanie parametrow inwestycji w jednym miejscu w celu
unikniecia niescistosci opisanych w pkt. 2b tiret szdste,

j) inne uwagi:

- rys.8, legenda: 5x btad pisarski: ,Jana Pawig Il zamiast ,Jana Pawta 11”7,

_ w tabelce rys.1 zamieszczono btedny opis fazy: ,,Wniosek o decyzje o warunkach
zabudowy”, data: ,,23.10.2018/zmiany 02.12,2019/uzupetnienie 14.05.2020”,

— w tabelkach rys.3-8 =zamieszczono niezrozumiaty opis fazy: ,Wniosek
o pozwolenie na przygotowanie i realizacje inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych”, data: ,30.10.2018/modyfikacja 12.09.2019 lub
25.09.2019" - brak daty z 2020r.

Informuje ponadto, iz w zwiazku ze zmiang Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z dn.
15.07.2019r. poz. 1309 art. 18 i 26) lokalne standardy urbanistyczne tracg moc w zakresie
odlegtoéci i wskaznika procentowego w odniesieniu do przedszkoli. Nie jest wigc
koniecznym wykazywanie ww. parametrow dla inwestycji przy Al. Jana Pawta |1 20,

Zwracam uwage, ze Panstwa wniosek uzupetniany o kolejne materiaty moze by¢
nieczytelny dla mieszkancow. W zwiazku z powyzszym zasadnym bytoby ztozenie
ostatecznej wersji wniosku w catosci.

Powyzsze braki wniosku nalezy usuna¢ w terminie 14 dni pod rygorem pozostawienia
wniosku bez rozpatrzenia.
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