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Dotyczy: Uzupelnienie brakéw formalnych wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] przy ul. Jana Pawta Il 20 w Gdansku

W nawigzaniu do pisma nr BRG/ZUW/2279/062020/MS z dnia 12 czerwca 2020 r. w
sprawie uzupetnienia wniosku przekazujemy nastepujace informacje, uzupetniajgce
braki we wniosku:

1. W odpowiedzi na pkt 1 podajemy nastepujgce numery dziatek i KW:
a. nr108/3, ob. 033, nr KW GD1G/00022220/1;

nr 378, ob. 033, nr KW GD1G/00054546/5;

nr 122/8, ob. 033, nr KW GD1G/00060549/1;

nr 122/6, ob. 033, nr KW GD1G/00014270/7;

nr 383, ob. 033, nr KW GD1G/00070035/8;

f. nr81/10, ob. 033, nr KW GD1G/00022220/1:

2. W odpowiedzi na pkt 2 pierwszy tiret, informuje, ze w naszej ocenie nie ma
podstaw do wymagania analizy nastoneczniania i przestaniania sasiedniej
zabudowy na tym etapie postepowania. Analiza zgodnosci z wymogami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz.U. 2019 poz. 1065) nastepuje na etapie wydawania
pozwolenia na budowe. Obowigzek zalgczenia rysunku nastonecznienia i
przestaniania nie jest takze wymieniony w przepisach ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz.U. 2020 poz.219 ze
zm.). Dla czytelnosci informacji przekazujemy jednak kopie rysunku z analiza
nastonecznienia i przestaniania;

3. W odpowiedzi na pkt 2 drugi tiret, informuje, ze nie jest planowane
wydzielenie specjalnej, wydzielonej przestrzeni placu zabaw dla przedszkola,
poniewaz nie ma takiego obowigzku w przepisach odrebnych. Zgodnie z art.
108 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo Oswiatowe (tj. Dz.U. z 2019 .,
poz. 1148) przedszkole ,w ramach zadan statutowych zapewnia dzieciom
mozliwosc¢ korzystania z placu zabaw” jednakze zapisy ustawy nie wymagaja
wydzielenia odrebnej przestrzeni dla jednostki. Dyrektor jednostki w ramach
statutu moze okreslic sposdb korzystania z przestrzeni ogdlnodostepnej
placu zabaw;
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W odpowiedzi na pkt 2 trzeci tiret, informujemy, ze skorygowaliSmy
niescistosc w opisie;

W odpowiedzi na pkt 2, czwarty tiret, informuje, ze w naszej ocenie nie ma
obowigzku umieszczania podpisu autora koncepcji pod zloZong
dokumentacjg. Obowigzek ten nie jest wymieniony w przepisach ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (tj. Dz.U. 2020 poz.219 ze
zm.). Ustawa w art. 6 definiuje zatgcznik do wniosku jako ,koncepcje
architektoniczno-urbanistyczng”, nie jest to pojecie tozsame z projektem
architektonicznym, wobec czego nie ma obowigzku spelnienia wymogow
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U.2018.1935 t.j.), w szczegdlnosci tresci metryki projektu
okreslonej w §4. Przypominamy, ze w odpowiedzi na Panstwa oczekiwania
przekazalismy wszystkie wymagane prawem informacje, dotyczace
tozsamosci i kwalifikacji autora koncepcji, tzn. kopie aktualnego
zaswiadczenia o wpisie na liste izby samorzadu zawodowego architektow
osoby sporzadzajgcej koncepcje (zgodnie z art. 6 ust 4 ustawy).

W odpowiedzi na proshe o uczytelnienie wniosku przekazujemy ujednolicong wersje

koncepciji architektoniczno-budowlanej wraz z opisem, uwzgledniajgcq poprawki.

(+48) 727 514 013
(+48) 721 757 388

Rozdzielnik:

Biuro Rozwoju Gdanska, ul. Waly Piastowskie 24, 80-855 Gdarisk;

2. TUP Property SA., ul. Traktowa 6, 05-800 Pruszkow;
3. afa.

info@a2p2.pl
www.a2p2.pl

Zatgezniki:

NIP: PL5591844398 REGON: 362391856

ul. Wassowskiego 12
80-225 Gdansk, Poland

Whniosek o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej - korekta;
Projekt koncepcyjny urbanistyczno-architektoniczny — korekta z 18 czerwea
2020,

Analiza nastonecznienia i zacieniania.



WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWE)]
WRAZ Z INWESTYCIJAMI TOWARZYSZACYMI

Miejsce na pieczec Urzedu
Biuro Rozwoju Gdarnska

ul. Waly Piastowskie 24
80-855 Gdansk

A [DANE IDENTYFIKACYINE WNIOSKODAWCY

Imie i nazwisko lub nazwa instytucji

TUP Property S.A.

Adres siedziby (nieobowigzkowo telefon, adres e-mail)

ul. Traktowa 6, 05-800 Pruszkow

B |DANE IDENTYFIKACYINE PELNOMOCNIKA (prosze podac adres do korespondencji)

Imie i nazwisko

Adres do korespondencji (nieobowigzkowo telefon, adres e-mail)

lrl | EFEENEEN |

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 201S r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszach
(jednolity tekst z dnia 7 sierpnia 2018 r., Poz. 1496).

WNOSZE O POZWOLENIE NA PRZYGOTOWANIE I REALIZACIE
INWESTYCIIMIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI
TOWARZYSZACH

C |[DANE IDENTYFIKACYINE INWESTYCJII

Przeznaczenie obiektu lub terenu — dominujace:

Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z ustugami z garazem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg techniczng

Adres pocztowy inwestycji

Al. Jana Pawta II 20

Adres geodezyjny nieruchomoséci (obreb, numer arkusza mapy, numer dziatki, ksiega wieczysta)

Obreb 033; dziatka ewidencyjna nr 109;

D | CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

1. Okreélenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia (podstawowe i uzupelniajace) i gabarytéw
planowanych obiektéw budowlanych (obstuga komunikacyjna) oraz powierzchni terenu
podlegajacej przeksztalceniu, przedstawione w formie opisowej i graficznej

Zgodnie z opisem oraz koncepcja zagospodarowania terenu zal. nr 1

2. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wplyw na
Srodowisko




Zgodnie z opisem, zalaczonym do koncepcji w punktach 1.A.1 oraz 1.A.7.

3. Zapotrzebowanie na media

..................................................... S —

H ) Max dobowe - 65,00m?/d
bytowo-gospodarezyc Max sekundowe - 4,40dm3/s

Max sekundowe z sieci zewnetrznej -
; . 20,00m3/s
przeciwpozarawych Max sekundowe wewnetrzne na

Woda do celow:

Energia elektryczna: 600kW (w tym 200kW zasilania rezerwowego dla garazu podziemnego)

4., Sposdb ogrzewania -~ moc cieplna niezbedna dla zabezpieczenia potrzeb wnioskodawcy

Wiasne - wezet cieplny, zasilany z |

|
istniejgcej sieci cieplowniczej ! 1070kW

|

Zradho ciepla

5. Sposdb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow

Do kanalizacji sanitarnej w ilosci (max dobowe) ~ 58,50m3%/d zlokalizowanej na wtasnej dzialce

6. Sposdb unieszkodliwiania odpadéw

Wyodrebnione pomieszczenia w budynku stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych

7. Liczba kondygnacji

7/10 kondygnacji

8. Liczba mieszkan

Min.:100_maks.:123 lokali mieszkalnych
9. Planowana liczba mieszkaficéw (ustalona jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i

kaznika oszacego 28m?)

min.: 247_maks.: 254

10. Zgodnosé planowanej inwestycji z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gdaiisk

Teren inwestycji w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy znajduje sie w
granicach strefy zabudowy srodmiejskiej. Wskazany jest jako teren mieszkaniowo-ustugowy. Planowana inwestycja

11. Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleii miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie inwestycji

12. Okreélenie standardéw lokalizacji i realizacji inwestycji

a. Bezposredni dostep do drogi publicznej

Poprzez istniejacy zjazd z Al. Jana Pawta II na dziatke nr 109
b. Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Kanalizacja sanitarna znajduje sie na dziatce, na ktdrej planowana jest inwestycja.
Sie¢ wodociggowa znajduje sig na dziatce, na ktorej planowana jest inwestycja.

c. Dostep do sieci elektroenergetycznej

Sie¢ energetyczna znajduje sie na dzialce, na ktdrej planowana jest inwestycja.




d. Odlegiosc od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw (ustawa z dnia 16
grudnia 2010r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017r. poz. 2136 i 2371 oraz z
2018r poz 317 650 i 907)

Planowana mwestycja zostala zlokahzowana na terenie z dostepem do przystankéw komunikacji

zbiorowej:
-przystanek autobusowy Rzeczypospolitej 01, linie 127, 158, 188, 258 w odlegtosci 300m
-przystanek autobusowy Leszczyriskich 02, linie 127, 158, 188, 258 w odleglosci 300m

(zgodnie z zal. nr 2 - przedstawiajagcym schemat lokallzaql)

e. Odlegloéé od szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyjaé 10,5% planowanej llczhy
mieszkancéw (zgodnie z Uchwata nr LVII/1695/2018 Rady Miasta Gdarska z dnia 27 wrzesnia
__2018r w sprawie uchwalenia Iokalnych standarddw urbanistycznych dla miasta Gdariska)

-Szkota Podstawowa nr 48 im. Gen. J6zefa Hallera, ul. Burzyriskiego 10, znajduje sie w odlegtosci
300m od planowanej inwestycji

-Szkola Podstawowa nr 5 im. Jana Pawta 11, ul. Meissnera 9, znajduje sie w odlegtosci 750m od
planowanej inwestycji

(zgodme zzal nr3 - pnedstawnaja_cym schemat !okalizac;i)

f. Odlegtosé od przedszkola, ktdre jest w stanie przyjaé 5% planowanej liczby
mieszkancéw (zgodnie z Uchwalg nr LVII/1695/2018 Rady Miasta Gdariska z dnia 27 wrzesnia
2013r w sprawie uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dia miasta Gdanska)

—Przedszk.ole nr5, ul Burzyﬁskiego 10A, znajdu1e sie w odlegtosci 150m od planowanej |nwestycji
-Przedszkole nr 88, ul. Meissnera 4, znajduje sie w odleglosci 600m od planowanej inwestycji
(zgodnie z zal. nr 4 przedstawiajapym schemat lokalizacji)

g. W przypadku reallzacjl inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej wskazania odlegtosci od
urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu (o powierzchni stanowiacej co
na]mnrej |Ioayn planowanej Ilczby mieszkaﬁcéw oraz wskaznika wynoszacego 4m3)

W odlegtosci 250m od planowanej Inwestycjl znajclme sie Park im. Jana Pawla Il z zlelenlq
urzadzong.

Powierzchnia Parku Jana Pawta II - ponad 20ha

(zgodnie z zatl. nr 5 - przedstawiajgcym schemat Iokalizacji)

Liczba mlejsc parkingowych (zgodnie z Uchwalg nr LVII/1695/2018 Rady Miasta Gdaﬁska z dma
27 wrzesnia 2018r. w sprawie uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta
Gdanska)

169 miejsc parkingowych w garazu podziemnym d[a san'lochodbw oscbowych w tym 1 1 maejsc
parkingowych dla oséb niepetnosprawnych, 3 miejsca parkingowe na terenie dla samochodow
osobowych, 60 zadaszonych miejsc postojowych dla rowerdw na terenie, 100 miejsc postojowych
dla rowerdw w pomieszczeniach rowerowni w budynku na parterze pomiedzy wejsciami do klatek
schodowych blizej niz 25m od wejs¢

® |

i. Sposéb retencjonowania wéd opadowych (zgodnie z wymaganiami §13 i §14 LSU)

Zapewnienie powlerzchm retenqonowama wod opadowych o lgcznej powierzchni 4000 m2, przy czym

skladajg sie na nie nastepujace elementy:
- powierzchnia biologicznie czynna o pow. 1500 m2, obnizona wobec poziomu utwardzen i

pozwalajaca na uksztaltowanie niecek infiltracyjnych;

- dach zwirowy o wspolczynniku splywu ,0,5 - 1000 m2;

- stropodachy z drenazem z retencja i zielenig
o wspolczynniku sptywu 0,3 - 0,5 nad kondygnacjami podziemnymi ok. 1500 m2;

-  wprowadzenie podziemnych zbiornikéw retencyjno-rozsaczajacych o lgcznej powierzchni ok.
300m2 (2 x 3m x 50mb).

E | ZAKRES INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ W ROZUMIENIU ART. 2 UST. 3 USTAWY
1. Zakres rzeczowy inwestycji towarzyszgcej

(Dziatki: nr 108/3, ob. 033 nr Kw RpPUTR nr 378, ob. 033, nr KW u nr 122/8, ob.
033, nr KW HE B nr 122/6, ob. 033, nr KW | I nr 383, ob, 033, nr KW
nr 81/10, ob. 033, nr KW |

1. wilaczenie do Zintegrowanego Systemu Zarzadzania i Sterowania Ruchem - TRISTAR nastepujacych
sygnalizacji éwietinych:
a. al. Jana Pawia II - ul. Zbigniewa Burzyriskiego I;
b. Przejscie dla pieszych przez  al. Jana Pawla 11 na wysokosci dziatki
nr 110/31 obreb nr 33;
c. al. Jana Pawia II - ul. Zbigniewa Burzynskiego II;
d. al. Jana Pawla II - ul. Leszczyniskich - ul. Janusza Meissnera;
2. korekta w programie sygnalizacji swietinej na skrzyzowaniu al. Jana Pawia 11 — ul. Zbigniewa Burzyriskiego I1
= umozhmamcej wykonanie manewru zawracania w kier. AI Rzeczpospolitej;




3. remont chodnika wzdtuz dziatki inwestora (wskazane na PZT);

UWAGA: szczegdlowy zakres inwestycji jak i okreslenie zasad jej finansowania i realizacji bedzie przedmiotem
porozumienia, o ktérym mowa w art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 470,471) uzyskanego na etapie przygotowania wniosku o pozwolenie na budowe.

24,

Wypis z KRS dla TUP Property SA

F |DO WNIOSKU DOELACZAM: Tlogé
1 Opis planowanej inwestycji 1
2 Rysunek koncepcji w skali 1:500 1
3: Rysunki elewacji 1
4, Rysunek kompozycji urbanistycznej 1
5. Wizualizacje inwestycji 1
6, Kopia mapy zasadniczej z zaznaczenlem lokalizacji inwestycji 1
7. Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do przystanku komunikacji miejskiej 1
8. Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do szkét podstawowych 1
9, Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do przedszkoli 1
10. Schemat lokalizacji inwestycii w stosunku do terenéw rekreacyjnych 1
11. Petnomocnictwo do reprezentowania inwestora udzielone osobie fizycznej 1
12, Kopia oplaty skarbowej za zlozenie optaty skarbowej 1
13 Kopia opfaty skarbowej za petnomocnictwo 1
14, Zaswiadczenie prezydenta miasta o mozliwosci przyjecia nowych ucznidw do szkoly podstawowej 1
15, Oswiadczenie inwestora o prawie do dysponowania gruntem 1
16. Wypis | wyrys z ewidencji gruntow 1
Oswiadczenie wlasciciela terenu, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
17. inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach i 1
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
18, || Kopia zaswiadczenia o posiadanych kwalifikacjach zawodowych architekta sporzadzajacego koncepcje 1
19, Kopia zaswiadczenia o posiadaniu uprawnien zawodowych przez architekta sporzqdzajacego 1
koncepcje
20. Pismo od Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow 1
21, Warunki przytaczenia od GIWK 1
22. Warunki przytaczenia od ENERGA OPERATOR SA 1
23, Warunki przylaczenia od GPEC 1
1
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LOKALIZACJA W MIESCIE

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z USLUGAMI, GARAZEM
PODZIEMNYM ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

GDANSK, UL. JANA PAWLA Il NR 20
DZIALKA NR 109, OBREB 033
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OBSZAR OPRACOWANIA
ORTOFOTOMAPA

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z USEUGAMI, GARAZEM
PODZIEMNYM ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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STAN ISTNIEJACY

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z USEUGAMI, GARAZEM
PODZIEMNYM ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

GDANSK, UL. JANA PAWLA Il NR 20
DZIALKA NR 109, OBREB 033
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ZALACZNIK NR 1 DO WNIOSKU O POZWOLENIE NA PRZYGOTOWANIE | REALIZACIE INWESTYCII
MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

PROJEKT KONCEPCYINY
URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNY

Nazwa: BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z USLUGAMI, GARAZEM PODZIEMNYM ORAZ

NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Adres: Gdansk, ul. Jana Pawta Il
Dziatka nr 109, obreb 033
Miejscowos¢: Gdarisk, gmina: Gdansk,

Powiat Gdansk, wojewddztwo Pomorskie

Kategoria
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Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslenie podstawowych funkcji
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ukfad urbanistyczny i kompozycja

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Etapowanie inwestycji

Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Wykazanie rozbieznosci Inwestycji z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Potencjalne oddziatywanie Inwestycji na Srodowisko

Wskazanie, ze planowana Inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego gminy oraz nie jest sprzeczna
z uchwatg o tworzeniu parku kulturowego

Wykazanie, ze Inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o kitérych mowa
w rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Wykazanie, ze Inwestycja mieszkaniowa odpowiada lokalnym standardom urbanistycznym, o
ktérych mowa w Uchwale nr LVII/1695/2018 Rady Miasta Gdariska z dnia 27 wrzesnia 2018r. w
sprawie uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Gdanska.

Inwestycja towarzyszaca.



RYSUNKI PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

l.p. J Nr rysunku ’ Tytut rysunku | Skala

PZT - Architektura

1 Rys. nr 1 Plan zagospodarowania terenu 1:500.

2 Rys. nr 2 Schematy plandw - garaz poz. -1 1:500.

3 Rys. nr3 Schematy planéw - garai poz. -2 1:500.

4 Rys. nr4 Schematy planow - parter - poz 1 1:500.

5 Rys. nr5 Schematy plandw - pietra powtarzalne - | 1:500.
poz. 2,3,4,5,6,7

6 Rys. nr 6 Schematy planéw - pietra powtarzalne - | 1:500.
poz. 8,9 i pietro poz. 10

7 Rys. nr 7 Elewacje ok. 1:300

8 Rys. nr 8 Kompozycja urbanistyczna 1:2000.

9 Rys. nr9 Widok od strony Al. Jana Pawta i

10 | Rys. nr 10 Widok od strony dziedzirica

11 | Rys.nril Widok z wiaduktu Al. Rzeczypospolitej

12 | Rys.nr12 Widok z wiaduktu Al. Rzeczypospolitej z
uwzglednieniem ewentualnych dalszych
uzupetnien pierzei Al. Jana Pawta Il

Warszawa, paZdziernik 2018r.

I.LA.1 Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, okre$lenie podstawowych funkgji
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przedmiot Inwestycji. Zakres zamierzenia budowlanego.
Teren Inwestycji objety wnioskiem znajduje sie na dziatce nr 109, obreb 033, Gdansk

Przedmiotem Inwestycji jest budowa budynku mieszkaniowego wielorodzinnego z ustugami,
wielostanowiskowym garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastruktura.

W zakresie inwestycji bedacej przedmiotem niniejszego projektu realizowany bedzie:

1. Mieszkalny budynek wielorodzinny z ustugami o zmiennej liczbie kondygnacji nadziemnych (od 7 do
10 kondygnacji nadziemnych w gléwnej bryle) wraz z dwukondygnacyjnym, wielostanowiskowym
garazem podziemnym z niezbednym wyposazeniem instalacyjno — technicznym

2. Uktad komunikacyjny, sktadajacy sie ze zjazdu do garaiu podziemnego oraz drogi wewnetrznej z
parkingiem naziemnym — 3 miejsca postojowe

3. Teren rekreacyjnej zieleni przydomowej (RZP) potozony we wschodniej czesci dziatki wyposazony w
urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe w tym: plac é¢wiczen sportowych dla wszystkich
grup wiekowych oraz plac zabaw dla dzieci

4. Wtaczenia do Al. Jana Pawta Il (dz. Nr 294/8, obreb 033) poprzez istniejace zjazdy:
-pofudniowy - bezposrednio na dziatke nr 109, obreb 033, stanowigca Teren Inwestycji
-pétnocny - posrednio - poprzez teren dziatki nr 110/14 obreb 033

5. Adaptacja istniejacego przytacza wodociggowego przechodzacego przez  dziafki

nr 294/8 oraz 110/14 obreb 033 i terenowa instalacja wodna

6. Adaptacja istniejacego przytacza kanalizacji sanitarnej przechodzacego przez dziatke nr 110/15 obreb
033

7. Adaptacja istniejgcych przylaczy kanalizacji deszczowej przechodzacego przez dziatki nr 110/14,
110/15 oraz 294/9 z obrebu 033 i terenowa instalacja kanalizacji deszczowe;

8. Adaptacja istniejacego przytacza ciepta przechodzgcego przez dziatke 110/15 obreb 033

9. Adaptacja istniejagcego przylacza energetycznego przechodzacego przez dziatki 110/15 oraz 294/9,
obreb 033 i terenowa instalacja elektryczna, w tym oswietlenie terenu

Zagospodarowanie obejmuje rowniez:
e Matj architekture — wyposazenie placu zabaw oraz placu ¢wiczen sportowych
e Malj architekture — stojaki dla rowerdw (zadaszone) , place zabaw i éwiczen

e Obudowa urzadzen instalacyjnych na terenie



Charakterystyczne
dane inwestycji:

Bilans miejsc postojowych DLA SACMOCHODOW | DLA ROWEROW

Wymagana liczba miejsc postojowych dla SAMOCHODOW zgodnie z LSU

Powierzchnia terenu planowanej Inwestycji — 4502 m32
dziatka nr109, obreb 033 (PT) m Wskaznik z LSU* | Powierzchnia | Liczba miejsc
Powierzchnia terenu ulegajaca przeksztatceniu — na...m2PU/1 uzytkowa postojowych
. Ok. 4900 m2 : . A

obszar opracowania mieszkanie (m?)/Liczba dla

PZ mieszkan samochodéw
Powierzchnia zabudowy (PZ): PZ nadziemna: 1290 m2 podziemna: 1 | Dla mieszkari 1,2 123 148

3 . ; =
2860 m 2 ;)(I)a;) rr::‘;x,m:hocjru zdrowia powyiej 25 /100m2 600 m> 15
Wskaznik powierzchni zabudowy (PZ/PT): 0,29 0,64 3 Dia Preadeztol —~in3 3 oidziaty 9
Utwardzona nawierzchnia Ok. 1780 m2 Razem 172
Liczba kondygnacji: Nadziemnych: 10/ 7 Podziemnych: LSU* - Uchwata nr LVI1/1695/2018 Rady Miasta Gdariska z dnia 27 wrze$nia 2018r. w sprawie uchwalenia
YER: 2 lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Gdariska
Cze$¢ frontowa Czesc tylna . . i
Wysokos¢ budynku (liczba kondygnacii): 10/9 7 Projektowana liczba miejsc postojowych dla samochodéw
Wysokos¢ budynku (metry): 32m 22,4m Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym: 169 mp
Dtugos¢ elewacji frontowej: 40 m (88 na poziomie -1,
Dtugosc elewacji tylnej: 20 m - 89 na poziomie -2)
Szerokos¢ budynku: 16 m Liczba miejsc postojowych na terenie: 3 mpN
Geometriadachu: Dach pfaski SU!\:!A z.aprojektowanvch miejsc postojowych dla samochodéw 172 MP
Kat nachylania dachu: 0 -5 stopni DpO0iem: — - e
Kubatura brutto: Nadziemna: ok. 35700 m3 w tyn'f liczba miejsc pos?:oy:':wyc a' pojazdaw z karty 11mpN (=6,4%>3%)
zlokalizowanych w garazu i na terenie 8mpNg+3mpNt=11mpN(g+t)

Podziemna: ok. 17200 m3

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego PBC na gruncie rodzimym: 100%
(PBC): PBC na stropie garazu: 50% Wymagana liczba miejsc postojowych dla ROWEROW zgodnie z LSU
Razem: 1080m2
Wskaznik: 24,00% Wskaznik z LSU* Powierzchnia | Liczba miejsc
Powierzchnia garazu podziemnego liczona po 4850 m? na ,,,_mzp'uf 1 “2‘?'(0_‘”3 postojowyich
obrysie zewnetrznym wraz z pochylniami: (poziom -1: 2350m? + poziom -2: 2500m?) mieszkanie ("_' )/Llcz'ba dla roweréw
Powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUM): min.: 6900m2_maks.: 7100 m? _ : _ mieszkan
Powierzchnia uzytkowa ustug (PUU): min.:900m2_maks.: 1000 m? 1 Dla mieszka : 3 — min. 0,8 123 39
PUM+PUU: min.: 7800m2_maks.:8100 m? 2 Eé%pr;ychodnl zdrowia powyzej min. 2 / 100m2 600 m? 12
Liczba mieszkaricéw (28 m? 1mieszkarica): min.: 247_maks.: 254 A
Liptha s min.: 100 maks.: 123 3 Dla Przedszkola min 3 / 1 oddziat 3 oddziaty 9
- Razem 120

Liczba miejsc postojowych dla roweréw / w tym
liczba na zewnatrz / w tym liczba miejsc w budynku

min. 160 /60 / 100

LSU* - Uchwata nr LVI1/1695/2018 Rady Miasta Gdarska z dnia 27 wrzesnia 2018r. w sprawie uchwalenia

lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Gdanska

Wzdtuz Al. Jana Pawta Il, na miejscu istniejacego budynku biurowego, zaprojektowano budynek mieszkalny
wielorodzinny. Dwukondygnacyjng czes¢ podziemng budynku stanowia pomieszczenia techniczne i
pomocnicze oraz wielostanowiskowy garaz z wjazdem usytuowanym w potudniowo-zachodnim narozniku
dziatki w osi istniejacego wjazdu. Dojazd do garazu zaprojektowano z istniejacego zjazdu z Alei Jana Pawta
1.



Projektowana liczba miejsc postojowych dla roweréw

Liczba miejsc postojowych w pomieszczeniach rowerowni w

budynku na parterze pomiedzy wejsciami do klatek schodowych 100 mpR (>60%)
blizej niz 25m od wejs¢

Liczba miejsc postojowych dla roweréw na terenie / w tym ' 60 mpR (>20%)
zadaszonych

SUI'VIA zaprojektowanych miejsc postojowych dla roweréw 160 mpR
ogotem:

Wobec braku Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu dla terenu Inwestycji, przyjeto wskazniki wg
lokalnych standardéw urbanistycznych (Uchwata nr LVII/1695/2018 Rady Miasta Gdariska z dnia 27 wrzeénia
2018r. w sprawie uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Gdarnska), zgodnych ze
wskaznikami zawartymi w Studium.

Opis nadziemnej czesci budynku:

Cze$¢ nadziemna budynku sktada sie z 10 i 9 kondygnacji w czesci frontowej oraz
z 7 kondygnacji w czesci tylnej.

Dwie pierwsze kondygnacje nadziemne zajmuja ustugi dostepne z zewnatrz oraz poprzez komunikacje
wewnetrzng w budynku.

Wyisze kondygnacje pomieszcza nie wiecej niz 123 lokali mieszkalnych o powierzchniach od ok. 35 m? do
ok. 130 m? i Sredniej wielkosci ok. 58m?. Poszczegélne poziomy dostepne beda za pomoca 2 klatek
schodowych i 3 dZzwigéw osobowych dostepnych na kondygnacji parteru.

ILA.2 Ukfad urbanistyczny i kompozycja

Planowana Inwestycja przewiduje budowe budynku uzupetniajacego istniejaca tkanke miejska osiedla.
Projektowana inwestycja wpisuje sie w strategie rozwoju Gdanska w okreslonej w Studium uwarunkowafi i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego strefie zabudowy srédmiejskiej wzdtuz Al. Jana Pawta Il.

Kompozycyjnie budynek sktada sie z czesci frontowej oraz czesci tylnej.

Czesc frontowa, pofozona réwnolegle do Al. Jana Pawta Il stanowi przyczynek do stworzenia pierzei
odpowiadajacej skalg samej alei oraz wybudowanym po jej przeciwnej stronie budynkom mieszkalnym.
Wysokos¢ czesci frontowej dostosowano do budynkdw po zachodniej stronie al. Jana Pawta I,

Moze to stanowic pierwszy krok do dalszego wypetniania wschodniej pierzei Al. Jana Pawta Il jako
reprezentacyjnej, srédmiejskiej ulicy bulwarowej.

Czgsc tylna nawigzuje natomiast do linii zabudowy blokéw mieszkalnych wzdtuz ul. Zbigniewa
Burzynskiego. Rowniez kompozycja planu zostata dostosowana do kontekstu urbanistycznego. O ile cze$¢
frontowa jest rownolegta do Alei, czg$¢ tylna pozostaje do niej prostopadta. Skoéna bryta tylnej czedci
umozliwia wymagane nastonecznienie kilku mieszkai w sasiednim budynku.

LA.3 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Obecnie na dziatce przeznaczonej pod planowang inwestycje znajduje sie budynek biurowy cze$ciowo
przeznaczony na ustugi ochrony zdrowia. Budynek zostanie rozebrany razem ze zbedna infrastruktura w
ramach przygotowania terenu pod obecnie planowang inwestycje.

Istniejgcy budynek jest w petni obstugiwany przez miejskg infrastrukture techniczna oraz posiada dwa
istniejgce zjazdy z Al. Jana Pawta I, Plan Inwestycji zaktada wykorzystanie zaréwno istniejacych zjazddw jak i
przytaczy do miejskich sieci infrastruktury technicznej.

W czesci graficznej wskazano lokalizacje istniejacych zjazddw oraz przytaczy przeznaczonych do dalszego
wykorzystywania.

I.LA.4 Etapowanie Inwestycji
Planowana inwestycja przewidziana jest jako jednoetapowa.
ILA.5 Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Jak wspomniano powyzej planowana inwestycja tagczy w sobie prébe zapoczatkowania procesu
urbanistycznego  ,domkniecia”  przestrzeni Al.  Jana Pawta Il w  wielkomiejskiej skali
z nawigzaniem do skali i uktadu nizszych, potozonych w pewnym oddaleniu od alei budynkéw mieszkalnych.
Pierwszemu celowi stuzy zaprojektowanie 9-cio i 10-cio kondygnacyjnej czesci frontowej réwnolegle do Alei
i w nawigzaniu do skali budynkéw naprzeciwko. Drugi cel osiggnieto poprzez dostosowanie czesci tylnej do
ich wysokosci i umieszczenie jej wzdtuz potudniowej grdanicy dziat co podkresla istniejace powigzanie
funkcjonalne ul. Burzyriskiego z Al. Jana Pawta Il poprzez istniejace przejscie miedzy budynkami.

W rezultacie cato$¢ nie tylko wpisuje sie w istniejgcy uktad przestrzenny, lecz takie stwarza ,wzorzec” dla
dalszego zagospodarowywania wschodniej pierzei Al. Jana Pawta Il.

LA.6 Wykazanie rozbieznosci Inwestycji z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego

Na terenie planowanej Inwestycji nie obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, a
zatem nie mozna wskazac rozbieznosci Inwestycji z Planem.

ILA.7 Potencjalne oddziatlywanie na srodowisko

Na podstawie art. 63 ust. 2, art. 64 ust 1 i art. 65 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013r. poz. 1235 z péZniejszymi zmianami), oraz
na podstawie par. 3 ust. 1 pkt 53 lit. B, pkt 56 lit B Rozporzagdzenie Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010r.
nr 213, poz. 1397 z pdéniejszymi zmianami) stwierdza sig, ze planowana inwestycja, biorgc pod uwage jej
parametry wykazane w niniejszym opisie, nie nalezy
do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

ILA.8 Wykazanie, e planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz nie jest sprzeczna 2z uchwaly
o tworzeniu parku kulturowego.

Teren Inwestycji w Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy znajduje
sie¢ w granicach strefy zabudowy srédmiejskiej. Wskazany jest jako teren mieszkaniowo-ustugowy. Funkcja i
forma planowanej Inwestycji odpowiada oznaczeniom



z dokumentu. Planowana Inwestycja nie jest zatem ze Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy.

sprzecZzna

ILA.9 Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych Art. 17
Rozdziat 3 Art. 17 pkt 1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

1) Bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni przez droge
wewnetrzng, ktérej parametry zapewniaja wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz
6m.

Planowana Inwestycja zostata zlokalizowana na terenie przyleglym do drogi publicznej — Al. Jana
Pawta Il, o szerokosci 2 x 7,5m, z dwoma istniejgcymi zjazdami:

- bezposrednim zjazdem z Al. Jana Pawta Il (dziatka 294/8, obreb 033) na teren Inwestycji (dziatka
109 obreb 033)

- posrednim zjazdem przebiegajacym przez dziatke 110/14 obreb 033
Droga publiczna — Al. Jana Pawtla Il spetnia wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowe;.

2) Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 200lr. o zbiorowym  zaopatrzeniu w  wode
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2018r. poz. 1152)

Planowana inwestycja powstanie na miejscu istniejgcego i funkcjonujgcego budynku biurowego z
garazem, czeSciowo wykorzystywanego na potrzeby funkcji ochrony zdrowia. Budynek jest
przyigczony do sieci wodnej oraz do kanalizacji bytowej i deszczowej. Przekroje rur wodnych i
kanalizacyjnych wskazuja
na moiliwosé adaptacji istniejacych przylgczy do celéw obstugi planowanego budynku.

3) Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej

Planowana inwestycja powstanie na miejscu istniejgcego i funkcjonujacego budynku biurowego z
garazem, czesSciowo wykorzystywanego na potrzeby funkcji ochrony zdrowia. Budynek jest
przytaczony do sieci elektroenergetycznej. Zaklada sie adaptacje istniejacych przyigczy do celéw
obstugi planowanego budynku.

Rozdziat 3. Art. 17 pkt. 2,4,6i7

Dnia 27 wrze$nia 2018 roku Rada Miasta Gdariska uchwalifa lokalne standardy urbanistyczne (Uchwata nr
LVII/1695/18 w sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych
dla miasta Gdarska), w zwigzku z tym, zgodnie z Rozdziatem 3, Art. 19:

#[.-] Standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowigzujg, o ile gmina nie okredli
w drodze uchwaly lokalnych standardéw urbanistycznych w zakresie parametréw okreslonych

wust. 2. [...]"

spetnienie standardéw okreslonych w Rozdziale 3. Art. 17 pkt. 2, 4, 6 i 7 wykazuje sie zgodnie z lokalnymi
standardami urbanistycznymi dla miasta Gdanska (patrz 1.A.10).

Rozdziat 3. Art. 17 pkt 9. Planowang liczbe mieszkanicow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej
mieszkan i wskaZznika wynoszacego 28 m2.

Dla planowanej inwestycji przyjeto liczbe mieszkaficéw na podstawie ww. zapisu:
7100m2 (PUM) / 28 m2 = 254 mieszkancéw.

.LA.10 Wykazanie, ze Inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w Uchwale nr
LVII/16952018 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 wrzesnia 2018r. w sprawie uchwalenia lokalnych
standarddw urbanistycznych dla miasta Gdarska

§2. pkt. 2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie w odlegtosci:

1) nie wiekszej niz 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16
grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 orazz 2018 .
poz. 317, 650 907);

Przy al. Jana Pawta Il, w najblizszym sasiedztwie planowanej Inwestycji znajduja sie dwa
przystanki komunikacji miejskiej (autobusowe) miasta Gdanska, obstugujg autobusy jadace alejg
w obie strony. Przystanki Rzeczypospolitej 01 oraz Leszczynskich 02 obstugujg linie 127, 158, 188 i
258. Odleglos¢ od Inwestycji
do kazdego z przystankow nie przekracza 300m.

2) nie wiekszej niz 750 m od:
a) szkoty podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 10,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom
w liczbie stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej.

W najbliiszym s3siedztwie planowanej inwestycji znajdujg sie dwie szkoly podstawowe.
Najblizsza — Szkota Podstawowa nr 48 przy ul. Burzyriskiego 10 znajduje sie w odleglosci 300m od
inwestycji. Kolejna - Szkota Podstawowa nr 5
im Jana Pawla Il znajduje sie w odlegtosci 750m od planowanej Inwestycji.

W najblizszym sasiedztwie planowanej inwestycji znajdujg sie dwa przedszkola. Najblizsze -
Przedszkole nr 5 przy ul. Burzyniskiego 5 znajduje sie w odlegtosci 150m od planowanej inwestycji.
Kolejne — Przedszkole nr 88 przy ul. Meissnera 4 znajduje sie w odlegtosci 600m od planowanej
inwestycji.

Zaktadana powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynku wyniesie 7100 m2, co przy wskainiku
28m2 na mieszkanca daje 254 mieszkanncéw budynku.

Zapotrzebowanie na miejsca w szkotach wynosi zatem: 254 x 10,5% = 27 dzieci

Zapotrzebowanie na miejsca w przedszkolach wynosi 253 x 5% = 13 dzieci.
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Do wniosku dotgczono schematy obrazujace zgodnos$é odlegloéci do przystanku, szkoly i
przedszkola z wytyczong droga dojscia.

§2. pkt. 3. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajagcym dostep do
urzagdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaZnika wynoszacego 4 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje
poprzez lokalizacje w odleglosci nie wiekszej niz 750 m.

W odleglosci 250m od planowanej inwestycji znajduje sie Park Zaspa im. Jana Pawta |l
o powierzchni ponad 20 ha. Powierzchnia ta wielokrotnie przewyisza zapotrzebowanie,
a odlegltos¢ jest znacznie mniejsza od wymagane;.

§2. pkt. 5. Budynki objete inwestycja mieszkaniowg lub inwestycja towarzyszaca zlokalizowane:

1) w strefie zabudowy $rédmiejskiej nie moga by¢ wyisze niz 12 kondygnacji nadziemnych, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) w strefie zabudowy $rédmiejskiej i jednoczesnie w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od istniejacych
budynkéw jednorodzinnych nie mogg by¢ wyzsze niz 7 kondygnacji nadziemnych;

§2. pkt. 7. Jezeli w odlegtoéci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa
znajdujg sig, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysoko$ci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o
ktérej mowa w ust. 5, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa
wyznacza wysokos$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

W odleglosci mniejszej niz 250m znajdujg sie budynki o wysokoéci 13 kondygnacji nadziemnych. W
zwigzku z powyiszym, planowana inwestycja spefnia ww. warunki - zaktada sie maksimum 10
kondygnacji nadziemnych.

§8. Dla ustug realizowanych w ramach inwestycji mieszkaniowych wielorodzinnych ustala sie wymdg
lokalizacji w parterach budynkéw od strony ulic publicznych oraz ogdlnodostepnych przestrzeni np. ciaggéw
pieszych i placow.

Planowana inwestycja zaktada lokalizacje ustug w parterach budynku od strony ulicy publicznej - Al. Jana
Pawta Il oraz od strony ogélnodostepnych ciggéw pieszych.

§ 11. Dla budynkow realizowanych w ramach inwestycji mieszkaniowych wielorodzinnych ustala sie zakaz
lokalizacji garazy w parterach budynkéw od strony ulic publicznych oraz ogdlnodostepnych przestrzeni
publicznych, np. ciggéw pieszych i placéw, z wytgczeniem zjazdéw do garazy podziemnych.

Planowana inwestycja zakfada jedynie realizacje garazu podziemnego ze zjazdem

w potudniowej czesci dziatki.

§ 12. Ustala sig zakaz lokalizacji drég serwisowych, drég wewnetrznych, placéw manewrowych, naziemnych
i nadziemnych miejsc do parkowania samochodéw w tym garazy kubaturowych (z wyjatkiem podziemnych)
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi ulic publicznych a budynkami realizowanymi w ramach inwestycji
mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych.

Planowana inwestycja nie przewiduje lokalizacji drég serwisowych, drég wewnetrznych, placéw
manewrowych, naziemnych i nadziemnych miejsc do parkowania samochodow

w tym garazy kubaturowych pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi ulicy publicznej — Al. Jana Pawta Il — a
projektowanym budynkiem.

§ 15. Na terenie inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej naleizy zrealizowaé rekreacyjng zielen
przydomowg o cechach:

1) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej);
2) powierzchnia co najmniej 0,3 m2/1 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan lecz nie mniej niz 100 m2;
3) zwarta forma — szerokos$¢ minimum 5 m;
4) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni;
5) wyposazenie w urzgdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych;
6) dostepnosc dla wszystkich mieszkaricdw obstugiwanego terenu (przestrzen p6tpubliczna).
Wyliczenie wymaganej powierzchni RZP:
7 100 m? PUM x 0,3 m?/Aim?PUM = 2 130 m? RZP
Inwestycja zakfada realizacje RZP spetniajgcego powyzisze wymagania o tacznej powierzchni 2398m? .

Teren RZP potozony we wschodniej czesci dziatki wyposazony w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i
sportowe w tym: plac zabaw dla dzieci i plac éwiczen sportowych dla wszystkich grup wiekowych.

Powierzchnie utwardzone na terenie RZP stanowig mniej niz 50% tego terenu.

§ 14. Wody opadowe powinny byé zagospodarowane na terenie w sposéb umozliwiajacy ich wsigkanie i
zatrzymanie w miejscu opadu przez:

1) obnizenie terendw zieleni w stosunku do powierzchni utwardzonych;
2) wyksztatcenie niecek infiltracyjnych;
3) drenaze rozsaczajace;

4) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej / péiprzepuszczalnej do utwardzenia ciagéw
komunikacyjnych i parkingow

Pow. retencji powierzchniowej i podziemnej wéd opadowych i roztopowych stanowi prawie 4000m to
jest ok. 90% powierzchni dziatki w tym;

- powierzchnia biologicznie czynna ok. 1500m2, obnizona wobec utwardzeri i z mozliwoscig
wyksztatcenia krajobrazowych niecek infiltracyjnych;

- dachy zwirowe o wspéiczynnik splywu <0,5 - ok. 1000m?2;

- stropodachy z drenazem z retencjy i zieleniag o wspéiczynnik splywu pomiedzy 0,3 a 0,5 nad

kondygnacjami podziemnymi ok. 1500m2;

Na rysunku PZT wskazano moiliwg lokalizacje podziemnych zbiornikéw retencyjno-rozsaczajgcych o
tacznej powierzchni ok. 300m2 (2 x 3m x 50mb)
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LA.11 Inwestycja towarzyszgca.

W ramach inwestycji towarzyszacej, obejmujacej dziatki:
- nr 108/3, ob. 033, nr KW GD1G/00022220/1,

- nr 378, ob. 033, nr KW GD1G/00054546/5,

- nr 122/8, ob. 033, nr KW GD1G/00060549/1,

- nr 122/6, ob. 033, nr KW GD1G,/00014270/7,

-nr 383, ob. 033, nr KW GD1G/00070035/8,

- nr 81/10, ob. 033, nr KW GD1G,00022220/1;
przewiduje sie:

- przebudowe wjazdéw na teren inwestycji wraz budowa odcinkéw chodnika i z remontem istniejacego
chodnika wzdtuz terenu inwestycji;

- wigczenie do Zintegrowanego Systemu Zarzadzania i Sterowania Ruchem — TRISTAR nastepujacych sygnalizacji
swietlnych:
-al. Jana Pawta Il — ul. Zbigniewa Burzyriskiego I;
- Przejscie dla pieszych przez al. Jana Pawta Il na wysokosci dziatki nr 110/31 obreb nr 33;
- al. Jana Pawta Il — ul. Zbigniewa Burzynskiego II;
- al. Jana Pawta Il — ul. Leszczyniskich — ul. Janusza Meissnera;

- korekte w programie sygnalizacji Swietlnej na skrzyzowaniu al. Jana Pawta Il — ul. Zbigniewa
Burzyniskiego Il — umoiliwiajacej wykonanie manewru zawracania w kier. Al. Rzeczpospolitej

opracowat mgr inz. arch. Michat Owadowicz

Mgr inz. Arch. Maciej Szpalerski
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DACH nad poz. 7
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ZASADNICZA OSIA KOMPOZYCJI JEST SRODMIEJSKA ALEJA JANA PAWEA I

ISTNIEJACA ZABUDOWA - BLOKI OSIEDLA ZASPA dwie linie zabudowy wzdiuz ul. Burzynskiego

ISTNIEJACA ZABUDOWA - BLOKI ("apartamentowe") tworzace ZACHODNIA PIERZEJE Alei Jana Pawlg Il

PROJEKTOWANA ZABUDOWA - KAMIENICE ("apartamentowe") tworzgce WSCHODNIA PIERZEJE
Alei Jana Pawia Il

PROJEKTOWANA ZABUDOWA -QOFICYNY ("apartamentowe")
tworzgce ZABUDOWE WNETRZA KWARTALU pomigdzy Jana Pawlg Il a ul. Burzynskiego

DWA KIERUNKI linii zabudowy blokowej tworzq kgt pomiedzy kierunkiem padania slorica okoloo
gadziny 13:001i 16:00

kierunek scigcia prostopadiosciennych bryt oficyn jest kierunkiem padania slorica o godzinie 16:00
{w dniu réwnonocy)

a jednoczesnie jest kierunkiem linii zabudowy blokéw przy poludniowym odcinku ul. Burzynskiego

ZIELONE DZIEDZINCE DOMOW za wschodnia pierzeja Alei Jana Pawla Il
tworzgece WYPEENIENIE WNETRZA KWARTALU pomiedzy Jana Pawlq Il a ul. Burzynskiego
wielkosci szerokosc ok, 40m diugosc od 50 do 100m

PRZEDMIOTOWA DZIALKA INWESTYCYJNA Inweslor

TUP Property S.A.

ul, Traktowa 6, 05-800 Pruszkdw,

Jednostka projekiowa

Mycielski Architecture & Urbanism
ul, Wilcza 294 k. 16 00-544 Warszawa

Projektant

mgr inz arch. Maciej Szpalerski
nrupr, - MAIS804
nr IARP - MA 1650

Mazwa i adres mweslycji

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
ZUSLUGAMI, GARAZEM PODZIEMNYM ORAZ
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

GDAMSK Al Jana Pawka 1l
dziztia nrew. 109 abr, 033

Trast rysunku
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45 20 e ARCHITEKTURA
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SCHEMAT LOKALIZACJI INWESTYCJIW STOSUNKU DO PRZYSTANKOW KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ

1-PRZYSTANEK RZECZYPOSPOLITEJ 01 - LINIE 127, 158, 188, 258; 2 - PRZYSTANEK LESZCZYNSKICH 02 - LINIE 127, 158, 188, 258
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SCHEMAT LOKALIZACJI INWESTYCJIW STOSUNKU DO PRZEDSZKOLI
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SCHEMAT LOKALIZACJI INWESTYCJIW STOSUNKU DO TERENOW REKREACYJNYCH
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ZAKRES RZECZOWY INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

W ramach realizacji inwestycji mieszkaniowej planowana jest realizacja nastepujacych
inwestycji towarzyszacych, obejmujacych dziatki:

- nr 10873, ob. 033, nr KW GD1G/00022220/1,

- nr 378, ob. 033, nr KW GD1G/00054546/5,

- nr 122/8, ob. 033, nr KW GD1G/00060549/1,

-nr 122/6, ob. 033, nr KW GD1G/00014270/7,

- nr 383, ob. 033, nr KW GD1G/00070035/8,

- nr 81/10, ob. 033, nr KW GD1G/00022220/1;

1. wiaczenie do Zintegrowanego Systemu Zarzadzania i Sterowania Ruchem - TRISTAR
nastepujacych sygnalizacji swietlnych:
a. al.Jana Pawtfa Il - ul. Zbigniewa Burzynskiego I;
b. Przejscie dla pieszych przez al. Jana Pawta Il na wysokosci dziatki
nr 110/31 obreb nr 33;
c. al. Jana Pawta Il - ul. Zbigniewa Burzynskiego Il;
d. al.Jana Pawta Il - ul. Leszczynskich - ul. Janusza Meissnera;
2. korekta w programie sygnalizacji swietlnej na skrzyzowaniu al. Jana Pawta Il - ul. Zbigniewa
Burzynskiego Il - umozliwiajacej wykonanie manewru zawracania w kier. Al. Rzeczpospolitej;

remont chodnika wzdtuz dziatki inwestora:

Zakres inwestycji zostat uwzgledniony w koncepcji projektowej, planowany chodnik zostat

wskazany na PZT.

Szczegotowy zakres inwestycji zwigzanych z realizacja sygnalizacji $wietlnej (dokumentacja
budowlana i kosztorysowa) jak i okreslenie zasad jej finansowania i realizacji bedzie przedmiotem
porozumienia, o ktérym mowa w art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 470,471) uzyskanego na etapie przygotowania wniosku o pozwolenie

na budowe.
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