(2) | ; ;
|| B | Gdansk, dnia 8.06.2020 .
| 2020 -06- U3 -.
A2P2 = - -’ ) / o ';\ _\’
ARCHITECTURE . ) !12 _?,C ( )a é‘(/")—"(/\/
AND PLANNING Biuro Rozwoju Gdanska | Sekr L. d2 o dpis
Ul. Waty Piastowskie 24
l 80-855 Gdansk

Dotyczy: Uzupetnienie brakéw formalnych wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Jana Pawta Il 20 w Gdarisku

W nawiazaniu do pisma nr BRG/ZUW/2057/052020/MS2 z dnia 22 maja 2020 r. (data
wptywu 26 maja 2020 r.) w sprawie uzupetnienia wniosku przekazujemy nastepujace
informacje, uzupetniajace braki we wniosku:

1. W odpowiedzi na pkt 1 lit. a) zataczono dodatkowy rysunek zawierajacy
granice planowanej inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
na kopii mapy zasadniczej.

2. W odpowiedzi na pkt 1 lit. b) informujemy, ze zataczone rysunki ,Analizy
mozliwosci obstugi transportowej obiektu mieszkalnego przy alei Jana Pawfa
/I w Gdarisku” (Trafik, Gdansk, marzec 2020) s materiatem ilustracyjnym

=8 dla wykonanej analizy. a nie okreslaja w sposob ostateczny zakresu zmian,
5 0 o ktérych mowa w art. 7 ust 7 pkt 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
S & o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
?% oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. 2020.219 tj.). Wnioski wynikajace
e z analizy oraz wynik wstepnych konsultacji z Gdariskim Zarzadem Drog
i Zieleni, zostaly uwzglednione w projektowanej koncepcji i naniesione
na rysunkach planu zagospodarowania terenu. Za materiat wyjsciowy,
ilustrujgcy zakres zmian, o ktérym mowa w art. 7 ust. 7 pkt. 5, nalezy zatem
uznaé rysunek nr 1. koncepcji, zawierajacy Plan Zagospodarowania Terenu,
- bedacy integralnym elementem koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,
g‘f’% o ktérej mowa w art. 6. Informujemy takze, ze w ramach wnioskowanej
g ; inwestycji nie jest planowanie dokonanie wycinki drzew w pasie drogowym
€3

ulicy Jana Pawta Il;

3. W odpowiedzi na pkt 1 lit. ¢) informujemy, ze:

a. W odniesieniu do uwagi zawartej w pkt. 2 lit. b) i c) przekazujemy
skorygowang wersje planu zagospodarowania terenu (PZT)
oraz opisu koncepcji. W wyniku korekty zostaty uwzglednione
wskazane przez Paristwa niescistosci dotyczace opisu i rysunkow;

b. W odniesieniu do uwag zawartych w pkt. 2 lit. d) i e) odnoszacych
sie do paragrafow §13 i §14 LSU informujemy,
7e laczna powierzchnia pozwalajaca na retencjonowanie wod
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opadowych we wnioskowanej inwestycji wynosi 4000 m”, przy czym
skiadajg sie na nie nastepujgce elementy:

i. powierzchnia biologicznie czynna o pow. 1500 m?, obnizona
wobec poziomu utwardzen i pozwalajgca na uksztattowanie
niecek infiltracyjnych,

ii. dach zwirowy o wspéiczynniku sptywu ,0,5 - 1000 m?

iii. stropodachy 2z drenazem 2z retenciq i zielenia
o wspdlezynniku sptywu 0,3 - 0,5 nad kondygnacjami
podziemnymi ok. 1500 m?

iv. wprowadzenie podziemnych zbiomikéw  retencyjno-
rozsaczajacych o tgcznej powierzchni ok. 300m2 (2 x 3m x
50mb).

4. W odpowiedzi na pkt. 2 lit. a) przesylamy kopie aktualnego zaswiadczenia
o wpisie na liste izby samorzedu zawodowego architektow osoby
sporzgdzajgcej koncepcje {zgodnie z art. 6 ust 4 ustawy).

Rozdzielnik:

1. Biuro Rozwoju Gdariska, ul. Waty Piastowskie 24, 80-855 Gdarisk;
2. TUP Property SA., ul. Traktowa 6, 05-800 Pruszkow:;

3. afa.

Zalgeznild:
1. Wniosek o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej - korekta;
2. Rysunek koncepcji w ekali 1:500, plan zagospodarowania terenu - korekta,
3. Opis planowanej inwestycji - korekta;
4. Rysunek na kopii mapy zasadniczej z zaznaczeniem granic inwestycji

podstawowej | inwestycji towarzyszacej w skali 1:1000;
5. Kopia aktualnego zaswiadczenia wpisu na listg izby samorzadu zawodowego
architektow osoby sporzadzajacej koncepcje.



WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWE]
WRAZ Z INWESTYCJAMI TOWARZYSZACYMI

Miejsce na pieczec Urzedu
Biuro Rozwoju Gdanska
ul. Waly Piastowskie 24
80-855 Gdansk

A [DANE IDENTYFIKACYIJNE WNIOSKODAWCY
Imie i nazwisko lub nazwa instytucji

TUP Property S.A.

Adres siedziby (nieobowigzkowo telefon, adres e-mail)

ul. Traktowa 6, 05-800 Pruszkéw

| B |DANE IDENTYFIKACYINE PELNOMOCNIKA (prosze podaé adres do korespondencii)

"Imle i nazwisko

HE
Il
uAdres do korespondencji (nieobowiazkowo telefon, adres e-mail)

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 201S r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszach
(jednolity tekst z dnia 7 sierpnia 2018 r., Poz. 1496).

WNOSZE O POZWOLENIE NA PRZYGOTOWANIE I REALIZACIE
INWESTYCIIMIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI
TOWARZYSZACH

C |DANE IDENTYFIKACYJINE INWESTYCJI
Przeznaczenie obiektu lub terenu = dominujace:

Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z ustugami z garazem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg techniczng

Adres pocztowy inwestycji

Al. Jana Pawia II 20

Adres geodezyjny nieruchomosci (obreb, numer arkusza mapy, numer dzialki, ksiega wieczysta)

Obreb 033; dziatka ewidencyjna nr 109; ITE—

D | CHARAKTERYSTYKA INWESTYCII

1. Okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia (podstawowe i uzupelniajace) i gabarytéw
planowanych obiektéw budowlanych (obstuga komunikacyjna) oraz powierzchni terenu
podlegajacej przeksztalceniu, przedstawione w formie opisowej | graficznej

Zgodnie z opisem oraz koncepcjq zagospodarowania terenu zat. nr 1

2. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wplyw na
$rodowisko




Zgodnie z opisem, zataczonym do koncepcji w punktach 1.A.1 oraz 1.A.7.

3. Zapotrzebowanie na media

_ Maxmbowe~ » s,oom3/d o
bytowo-gospadartzych Max sekundowe - 4,40dm?/s

Max sekundowe z sieci zewnetrznej -
| 20,00m3/s
Max sekundowe wewnetrzne na
terenie nieruchomosci - 10,40dm3/s

Woda do celdw:
przeciwpozarowych

Energia elektryczna: 600kW (w tym 200kW zasilania rezerwowego dla garazu podziemnego)

4. Sposo6b ogrzewania = moc cieplna niezbedna dla zabezpieczenia potrzeb wnioskodawcy
; Wtasne - wezet cieplny, zasilany z
Zrédio clepla istniejacej sieci cieptowniczej | 1070kW
5. Sposdab odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw

Do kanalizacji sanitarnej w ilosci (max dobowe) — 58,50m?/d zlokalizowanej na witasnej dziatce

6. Sposoéb unieszkodliwiania odpadéw

Wyodrebnione pomieszczenia w budynku stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych

7. Liczba kondygnacji

7/10 kondygnaciji

8. Liczba mieszkan

Min.:100_maks.:123 lokali mieszkalnych

9. Planowana liczba mieszkancéw (ustalona jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkar i
wskaznika wynoszacego 28m?)

min.: 247_maks.: 254

10. Zgodno$¢ planowanej inwestycji z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gdansk

Teren inwestycji w studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy znajduje sie w
granicach strefy zabudowy srodmiejskiej. Wskazany jest jako teren mieszkaniowo-ustugowy. Planowana inwestycja
nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi

11. Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleii miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie inwestycji

12. Okreslenie standardéw lokalizacji i realizacji inwestycji

a. Bezposredni dostep do drogi publicznej

Poprzez istniejacy zjazd z Al. Jana Pawla II na dziatke nr 109

b. Dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej

Kanalizacja sanitarna znajduje sie na dzialce, na ktérej planowana jest inwestycja.
Sie¢ wodaciggowa znajduje sie na dzialce, na ktérej planowana jest inwestycja.

c. Dostep do sieci elektroenergetycznej

Sie¢ energetyczna znajduje sie na dzialce, na ktérej planowana jest inwestycja.




d Odleglosé od przystanku komunikacyjnego w rozumleniu przeplsbw (ustawa z dnia 16
grudnia 2010r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017r. poz. 2136 i 2371 oraz z
2018r. poz. 317, 650 i 907)

P!anowana Inwestyqa zosta!a zlokalizowana na tereme z dostepem do p:zystankow komunfkacy
zbiorowej:

-przystanek autobusowy Rzeczypospolitej 01, linie 127, 158, 188, 258 w odlegtasci 300m
-przystanek autobusowy Leszczyriskich 02, linie 127, 158, 188, 258 w odlegloéci 300m
(zgodnie z zat. nr 2 - przedstawiajacym schemat Iokallzacy)

e. Odlegtos¢ od szkoly podstawowej, kt6ra jesl: w stanie przyja¢ 10,5% planowanej Ilczl::mr
mieszkancéw (zgodnie z Uchwalg nr LVII/1695/2018 Rady Miasta Gdariska z dnia 27 wrzesnia
2018r. w sprawie uchwalenla Iokalnych standarddw urbanistycznych dla miasta Gdariska)

-Szkota Podstawowa nr 48 im. Gen. J6ézefa Hallera, ul. Burzynriskiego 10, znajduje sie w odfeglosu
300m od planowanej inwestycji

-Szkota Podstawowa nr 5 im. Jana Pawda II, ul. Meissnera 9, znajduje sie w odlegtosci 750m od
planowanej inwestycji

(zgodnle z za{ nr3- przedstawnajacym schemat Iokallzacjl)

f. Odleglosé ad przedszkola, ktére jest w stanie przyjaé 5 o p
mieszkancdw (zgodnie z Uchwalg nr LVII/1695/2018 Rady Miasta Gdariska z dnia 27 wrzesnia
2018r. w sprawie uchwalenia lokalnych standardow urbamstycznych dla rmasta Gdanska)

-Przedszkole nr 5, ul, Burzyniskiego 10A, znajduje sie w odleglosci 150m od p!anowanej mwastycji
-Przedszkole nr 88, ul. Meissnera 4, znajduje sie w odlegtoéci 600m od planowanej inwestycji
{zgodnle z za! nr 4 przedstawlajacym schemat lokalizacji)

g W przypadku reallzacji inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej wskazania odlegloécu od
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sporl:u (o powierzchni stanowigcej co
najmniej iroczyn planowane_l ||czby m 1co za_cego 4m3)

w odlegéoscl 250m od planowanej Inwes ycji znajduje sie Park im Jana Pawta 11 z zielenlq
urzgdzong.

Powierzchnia Parku Jana Pawta II - ponad 20ha

(zgodnie z za% nr 5 - przedstawiajacym schemat Iokalizac;n)

h. Liczba miejsc parkingowych (zgodnie z Uchwala nr LVII/1695/2018 Rady Miasta Gdariska z dnia
27 wrzesnia 2018r. w sprawie uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta
Gdariska)

169 miejsc parkingowych w garazu podmemnym dla samochoddw osob0wych w tym 11 miejsc
parkingowych dla oséb niepelnosprawnych, 3 miejsca parkingowe na terenie dla samochoddw
osobowych, 60 zadaszonych miejsc postojowych dla rowerdw na terenie, 100 migjsc postojowych
dla roweréw w pomieszczeniach rowerowni w budynku na parterze pomiedzy wejsciami do klatek
schodowych blizej niz 25m od wejs¢

i. Sposéb retencjonowania wéd opadowych (zgodnie z wymaganiami §13 | §14 LSU)

Zapewnienie powierzchni retencjonowania wod opadowych o tgcznej powierzehni 4000 m2, przy czym

sktadajq sie na nie nastepujace elementy:

- powierzchnia biologicznie czynna o pow. 1500 m2, obnizona wobec poziomu utwardzen i
pozwalajaca na uksztaltowanie niecek infiltracyjnych;
dach 2zwirowy o wspoélczynniku sptywu ,0,5 - 1000 m2;
stropodachy z drenazem Z retencjg i zZielenig
o wspolczynniku sptywu 0,3 - 0,5 nad kondygnacjami podziemnymi ok. 1500 m2;

- wprowadzenie podziemnych zbiornikéw retencyjno-rozsaczajacych o tacznej powierzchni ok.
300m2 (2 x 3m x 50mb).

E | ZAKRES INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ W ROZUMIENIU ART. 2 UST. 3 USTAWY

1. Zakres rzeczowy inwestycji towarzyszacej

k. w.‘qczenle dc Zlntegrowanegu Systemu Zarzadzania i Sterowania Ruchem - TRISTAR nastepujacych
sygnalizacji swietinych:
a. al. Jana Pawla II - ul. Zbigniewa Burzyriskiego I;
b. Przejscie dla pieszych przez al. Jana Pawia 11 na wysokosci dziatki
nr 110/31 obreb nr 33;
c. al. Jana Pawta II - ul. Zbigniewa Burzynskiego II;
d. al. Jana Pawla II - ul. Leszczyriskich - ul, Janusza Meissnera;
2. korekta w programie sygnalizacji swietlnej na skrzyzowaniu al. Jana Pawla I1 - ul. Zbigniewa Burzyriskiego 11
- umozliwiajacej wykonanie manewru zawracania w kier. Al. Rzeczpospolitej;
3. remont chodnika wzdtuz dziatki |nwestora (wskazane na PZT),




UWAGA: szczegOlowy zakres inwestycji jak i okreslenie zasad jej finansowania i realizacji bedzie przedmiotem
porozumienia, o ktébrym mowa w art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 470,471) uzyskanego na etapie przygotowania wniosku o pozwolenie na budowe,

F [|DO WNIOSKU DOLACZAM: Ilogé
1z Opis planowanej inwestycji 1
2, Rysunek koncepcji w skali 1:500 1
3 Rysunki elewacii 1
4, Rysunek kompozycji urbanistycznej 1
5 Wizualizacje inwestycji il
6. Kopia mapy zasadniczej z zaznaczeniem lokalizacji inwestycji 1
A Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do przystanku komunikacji miejskiej 1
8. Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do szkdt podstawowych 1
9, Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do przedszkoli 1
10. Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do terendw rekreacyjnych 1
11, Petnomocnictwo do reprezentowania inwestora udzielone osobie fizycznej 1
12, Kopia opfaty skarbowej za ztozenie optaty skarbowej 1
13. Kopia optaty skarbowej za petnomocnictwo 1
14. Zaswiadczenie prezydenta miasta o mozliwosci przyjecia nowych uczniéw do szkoty podstawowej 1
15. Oswiadczenie inwestora o prawie do dysponowania gruntem 1
16, Wypis | wyrys z ewidencji gruntéw 1
Oswiadczenie wlasciciela terenu, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
17. inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach i 1
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
18. || Kopia zaswiadczenia o posiadanych kwalifikacjach zawodowych architekta sporzadzajacego koncepcje 1
19. Kopia zaswiadczenia o posiadaniu uprawnien zawpdowych przez architekta sporzadzajacego 1
koncepcie
20. Pismo od Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow 1
21. Warunki przytaczenia od GIWK 1
22. Warunki przytaczenia od ENERGA OPERATOR SA 1
23. Warunki przytaczenia od GPEC 1
24, Wyplis z KRS dla TUP Property SA 1
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L OZNACZENIA

BILANS TERENU

Powierzehnia terenu dzialki PT 4502 .m2 100% TR S e LGUIS CROEORRTR P - ZEIOR OURCHATON Rl woedan o

Powierzehnia ZABUDOWY Pz 1290 ma 29% ABCDEFGHIJKA Do:\.\fcienig na przygotowanie | realizacje inwestycji mieszkaniowej

Pow. DOJAZDOW | PARKINGOW| PDR 330.m3 7% nice dzialk e ow. 109 0br033

Pou, CHODNIKOW Lo — R e el U
idie o L2 £08 e S0 {budynek wielorodzinny z uslugami | garazem podziemnym -
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PROJEKTU KONCEPCJI URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNEJ

Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslenie podstawowych
funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Uktad urbanistyczny i kompozycja

Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Etapowanie inwestycji

Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Wykazanie rozbieznosci Inwestycji z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego

Potencjalne oddziatywanie Inwestycji na srodowisko

Wskazanie, ze planowana Inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz nie jest sprzeczna
z uchwatg o tworzeniu parku kulturowego

Wykazanie, ze Inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

Wykazanie, ie Inwestycja mieszkaniowa odpowiada lokalnym standardom
urbanistycznym, o ktérych mowa w Uchwale nr LVII/1695/2018 Rady Miasta Gdariska z
dnia 27 wrzesnia 2018r. w sprawie uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla
miasta Gdariska.

Inwestycja towarzyszaca.

RYSUNKI PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

l.p. J Nr rysunku ‘ Tytuf rysunku | Skala

PZT - Architektura

1 Rys. nr 1 Plan zagospodarowania terenu 1:500.

2 Rys. nr 2 Schematy plandw - garaz poz. -1 1:500.

3 Rys. nr 3 Schematy plandw - garaz poz. -2 1:500.

4 Rys. nr 4 Schematy planow - parter - poz 1 1:500.

5 Rys. nr 5 Schematy planow - pigtra powtarzalne - | 1:500.
poz. 2,3,4,5,6,7

6 Rys. nr 6 Schematy plandw - pietra powtarzalne - | 1:500.
poz. 8,9 i pietro poz. 10

7 Rys. nr 7 Elewacje ok. 1:300

8 Rys. nr 8 Kompozycja urbanistyczna 1:2000.

9 Rys. nr9 Widok od strony Al. Jana Pawta Il

10 | Rys.nr 10 Widok od strony dziedzirica

11 | Rys.nr11 Widok z wiaduktu Al. Rzeczypospolitej

12 | Rys.nr12 Widok z wiaduktu Al. Rzeczypospolitej z
uwzglednieniem ewentualnych dalszych
uzupetnien pierzei Al. Jana Pawta Il




LLA.1

Warszawa, pazdziernik 2018r.

Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, okreélenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przedmiot Inwestycji. Zakres zamierzenia budowlanego.

Teren Inwestycji objety wnioskiem znajduje sie na dziatce nr 109, obreb 033, Gdarisk

Przedmiotem Inwestycji jest budowa budynku mieszkaniowego wielorodzinnego z ustugami,
wielostanowiskowym garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastruktura.

W zakresie inwestycji bedacej przedmiotem niniejszego projektu realizowany bedzie:

1.

Mieszkalny budynek wielorodzinny z ustugami o zmiennej liczbie kondygnacji
nadziemnych (od 7 do 10 kondygnacji nadziemnych w gléwnej bryle) wraz z
dwukondygnacyjnym, wielostanowiskowym garazem podziemnym 2z niezbednym
wyposazeniem instalacyjno — technicznym

Uktad komunikacyjny, skfadajacy sie ze zjazdu do garazu podziemnego oraz drogi
wewnetrznej z parkingiem naziemnym = 3 miejsca postojowe

Teren rekreacyjnej zieleni przydomowej (RZP) potozony we wschodniej czesci dziatki
wyposazony w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe w tym: plac ¢wiczen
sportowych dla wszystkich grup wiekowych oraz plac zabaw dla dzieci

Wi3czenia do Al. Jana Pawta Il (dz. Nr 294/8, obreb 033) poprzez isthiejace zjazdy:
-potudniowy - bezposrednio na dziatke nr 109, obreb 033, stanowigcg Teren Inwestycji
-potnocny - posrednio - poprzez teren dziatki nr 110/14 obreb 033

Adaptacja istniejgcego przytacza wodociggowego przechodzgcego przez dziatki
nr 294/8 oraz 110/14 obreb 033 i terenowa instalacja wodna

Adaptacja istniejacego przytgcza kanalizacji sanitarnej przechodzacego przez dziatke nr
110/15 obreb 033

Adaptacja istniejacych przytaczy kanalizacji deszczowej przechodzgcego przez dziatki nr
110/14, 110/15 oraz 294/9 z obrebu 033 i terenowa instalacja kanalizacji deszczowej

Adaptacja istniejacego przytacza ciepta przechodzacego przez dziatke 110/15 obreb 033

Adaptacja istniejgcego przytacza energetycznego przechodzacego przez dziatki 110/15
oraz 294/9, obreb 033 i terenowa instalacja elektryczna, w tym oswietlenie terenu

Zagospodarowanie obejmuje réwniei:

Mata architekture — wyposaienie placu zabaw oraz placu ¢wiczen sportowych
Matq architekture — stojaki dla rowerdw (zadaszone) , place zabaw i ¢wiczen

Obudowa urzadzen instalacyjnych na terenie



Charakterystyczne
dane inwestycji:

Powierzchnia terenu planowanej Inwestycji —
dziatka nr109, obreh 033 (PT) aERApae
Powierzchnia terepu ulegajaca przeksztatceniu — ok. 4900 m2
obszar opracowania
PZ
Powierzchnia zabudowy (PZ): PZ nadziemna: 1290 m2 podziemna:
2860 m?
Wskaznik powierzchni zabudowy (PZ/PT): 0,29 0,64
Utwardzona nawierzchnia Ok. 1780 m2
Liczba kondygnacji: Nadziemnych: 10/ 7 Podziezmnych:
Czes¢ frontowa Czesc tylna
Wysokos¢ budynku (liczba kondygnacji): 10/9 7
Wysokoéé budynku (metry): 32m 22,4m
Dtugos¢ elewacji frontowej: 40 m
Dtugos¢ elewacji tylnej: 20m
Szerokosé budynku: 16 m
Geometria dachu: Dach pfaski
Kat nachylania dachu: 0 -5 stopni
Kubatura brutto: Nadziemna: ok. 35700 m?
Podziemna: ok. 17200 m?
Powierzchnia terenu biologicznie czynnego PBC na gruncie rodzimym: 100%
(PBC): PBC na stropie garazu: 50%
Razem: 1080m2
Wskaznik: 24,00%
Powierzchnia garazu podziemnego liczona po 4850 m?
ohrysie zewnetrznym wraz z pochylniami: (poziom -1: 2350m? + poziom -2: 2500m?)
Powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUM): min.: 6900m2_maks.: 7100 m?
Powierzchnia uzytkowa ustug (PUU): min.:900m2_maks.: 1000 m?
PUM+PUU: min.: 7800m2_maks.:8100 m?
Liczba mieszkarcow (28 m¥1mieszkarica): min.: 247_maks.: 254
Liczba mieszkan min.: 100_maks.: 123
Liczba miejsc postojowych dla rowerdw / w tym i
liczba na z:.*wr?atrz ; w t\:,vm liczba miejsci'v bziynku min. 160 /60 /100

Wzdtuz Al. Jana Pawta I, na miejscu istniejgcego budynku biurowego, zaprojektowano budynek
mieszkalny wielorodzinny. Dwukondygnacyjng czes$¢ podziemng budynku stanowig
pomieszczenia techniczne i pomocnicze oraz wielostanowiskowy garaz z wjazdem usytuowanym
w potudniowo-zachodnim narozniku dziatki w osi istniejacego wjazdu. Dojazd do garaiu
zaprojektowano z istniejgcego zjazdu z Alei Jana Pawfta Il.



Bilans miejsc postojowych DLA SACMOCHODOW | DLA ROWEROW

Wymagana liczha miejsc postojowych dla SAMOCHODOW zgodnie z LSU

Wskaznik z LSU* | Powierzchnia | Liczba miejsc
na...m?PU/1 uzytkowa postojowych
mieszkanie (m?)/Liczba dla
mieszkan samochodow
1 Dla mieszkan 1.2 123 148
2 Dla przychodni zdrowia powyzej 2.5 /100m2 600 m2 15
200m?2
3 Dla Przedszkola min 3 3 oddziaty 9
Razem 172

LSU* - Uchwata nr LVII/1695/2018 Rady Miasta Gdariska z dnia 27 wrze$nia 2018r. w sprawie
uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Gdariska

Projektowana liczba miejsc postojowych dla samochodéw

Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym:

169 mp
(88 na poziomie -1,
89 na poziomie -2)

Liczba miejsc postojowych na terenie:

3 mpN

SUMA zaprojektowanych miejsc postojowych dla samochodéw

ogbtem:

172 MiP

w tym liczba miejsc postojowych dla pojazddw z karta

zlokalizowanych w garaiu i na terenie 8mpNg+3mpNt=11mpN(g+t)

11mpN (=6,4%>3%)

Wymagana liczba miejsc postojowych dla ROWEROW zgodnie z LSU

Wskaznik z LSU* Powierzchnia | Liczba miejsc
na...m2Pu/1 uzytkowa postojowych
mieszkanie (m?)/Liczba dla roweréw
mieszkan
1 Dla mieszkan min. 0,8 123 99
2 Dla przychodni zdrowia powyzej .
min. 2 / 100m2 600 m? 12
200m2
3 Dla Przedszkola min 3 / 1 oddziat 3 oddziaty 9
Razem 120

LSU* - Uchwata nr LVII/1695/2018 Rady Miasta Gdarska z dnia 27 wrzeénia 2018r. w sprawie
uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Gdariska

Projektowana liczba miejsc postojowych dla roweréw

Liczba miejsc postojowych w pomieszczeniach rowerowni w
budynku na parterze pomigdzy wejsciami do klatek schodowych
blizej niz 25m od wejs¢

100 mpR (>60%)

Liczba miejsc postojowych dla roweréw na terenie / w tym
zadaszonych

60 mpR (>20%)

SUMA zaprojektowanych miejsc postojowych dla roweréw

160 mpR




‘ ogotem: [ _l

Wobec braku Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu dla terenu Inwestycji, przyjeto
wskaZzniki wg lokalnych standardéw urbanistycznych (Uchwata nr LVII/1695/2018 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 wrzesnia 2018r. w sprawie uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych
dla miasta Gdanska), zgodnych ze wskaZnikami zawartymi w Studium.

Opis nadziemnej czesci budynku:

Cze$¢ nadziemna budynku sktada sie z 10 i 9 kondygnacji w czesci frontowej oraz
z 7 kondygnacji w czesci tylnej.

Dwie pierwsze kondygnacje nadziemne zajmujg ustugi dostepne z zewnatrz oraz poprzez
komunikacje wewnetrzng w budynku.

Wyizsze kondygnacje pomieszczg nie wiecej niz 123 lokali mieszkalnych o powierzchniach od ok.
35 m? do ok. 130 m? i éredniej wielkosci ok. 58m?, Poszczegdlne poziomy dostepne bgda za
pomocy 2 klatek schodowych i 3 dZwigéw osobowych dostepnych na kondygnacji parteru.

I.LA.2 Uktad urbanistyczny i kompozycja

Planowana Inwestycja przewiduje budowe budynku uzupetniajacego istniejaca tkanke miejska
osiedla. Projektowana inwestycja wpisuje si¢ w strategie rozwoju Gdarnska w okreslonej w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego strefie zabudowy
Srodmiejskiej wzdtuz Al. Jana Pawta Il.

Kompozycyjnie budynek sktada sie z czgsci frontowej oraz czesci tylnej.

Czesc¢ frontowa, potozona rownolegle do Al. Jana Pawta |l stanowi przyczynek do stworzenia
pierzei odpowiadajgcej skalg samej alei oraz wybudowanym po jej przeciwnej stronie budynkom
mieszkalnym. Wysokos¢ czesci frontowe]j dostosowano do budynkéw po zachodniej stronie al.
Jana Pawta Il

Moze to stanowié pierwszy krok do dalszego wypetniania wschodniej pierzei Al. Jana Pawta Il
jako reprezentacyjnej, Srodmiejskiej ulicy bulwarowe;j.

Cze$¢ tylna nawiazuje natomiast do linii zabudowy blokéw mieszkalnych wzdtuz ul. Zbigniewa
Burzyriskiego. Réwniez kompozycja planu zostata dostosowana do kontekstu urbanistycznego. O

ile cze$¢ frontowa jest réwnolegta do Alei, czes$é tylna pozostaje do niej prostopadta. Skosna
bryta tylnej czgéci umozliwia wymagane nastonecznienie kilku mieszkari w sgsiednim budynku.

ILA.3 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Obecnie na dziatce przeznaczonej pod planowana inwestycje znajduje sie budynek biurowy
cze$ciowo przeznaczony na ustugi ochrony zdrowia. Budynek zostanie rozebrany razem ze
zbedng infrastrukturg w ramach przygotowania terenu pod obecnie planowang inwestycjeg.

Istniejacy budynek jest w peini obstugiwany przez miejska infrastrukture techniczng oraz
posiada dwa istniejgce zjazdy z Al. Jana Pawfa I, Plan Inwestycji zaktada wykorzystanie zarébwno
istniejgcych zjazdow jak i przytgczy do miejskich sieci infrastruktury technicznej.

W czedci graficznej wskazano lokalizacje istniejgcych zjazdéw oraz przytaczy przeznaczonych do
dalszego wykorzystywania.



I.LA.4 Etapowanie Inwestycji
Planowana inwestycja przewidziana jest jako jednoetapowa.
ILA.5 Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Jak wspomniano powyzej planowana inwestycja tgczy w sobie prébe zapoczatkowania procesu
urbanistycznego ,domknigcia” przestrzeni Al. Jana Pawta |l w wielkomiejskiej skali
z nawigzaniem do skali i uktadu nizszych, potozonych w pewnym oddaleniu od alei budynkow
mieszkalnych. Pierwszemu celowi stuzy zaprojektowanie 9-cio i 10-cio kondygnacyjnej czeéci
frontowej réwnolegle do Alei i w nawiazaniu do skali budynkéw naprzeciwko. Drugi cel
osiggnieto poprzez dostosowanie czesci tylnej do ich wysokosci i umieszczenie jej wzdtuz
potudniowej grdanicy dziat co podkresla istniejgce powigzanie funkcjonalne ul. Burzynskiego z
Al. Jana Pawta Il poprzez istniejgce przejscie miedzy budynkami.

W rezultacie catos¢ nie tylko wpisuje sie w istniejacy uktad przestrzenny, lecz takze stwarza
~wzorzec” dla dalszego zagospodarowywania wschodniej pierzei Al. Jana Pawta II.

ILA.6 Wykazanie rozbieznosci Inwestycji z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego

Na terenie planowanej Inwestycji nie obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego, a zatem nie mozna wskaza¢ rozbieznosci Inwestycji z Planem.

LA.7 Potencjalne oddziatywanie na $rodowisko

Na podstawie art. 63 ust. 2, art. 64 ust 1 i art. 65 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013r. poz. 1235 z pdiniejszymi zmianami), oraz
na podstawie par. 3 ust. 1 pkt 53 lit. B, pkt 56 lit B Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.
U. z 2010r. nr 213, poz. 1397 z péiniejszymi zmianami) stwierdza sie, ze planowana inwestycja,
biorgc pod wuwage jej parametry wykazane w niniejszym opisie, nie nalezy
do inwestycji moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

.LA.8 Wykazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz nie jest sprzeczna z uchwatg
o tworzeniu parku kulturowego.

Teren Inwestycji w Studium Uwarunkowari i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy znajduje sie w granicach strefy zabudowy s$rddmiejskiej. Wskazany jest jako teren
mieszkaniowo-ustugowy. Funkcja i forma planowanej Inwestycji odpowiada oznaczeniom
z dokumentu. Planowana Inwestycja nie jest zatem sprzeczna ze Studium Uwarunkowar
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy.

LLA.9 Wykazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych Art. 17

Rozdziat 3 Art. 17 pkt 1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktory ma
zapewniony:



1) Bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni przez
droge wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢
drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6m.

Planowana Inwestycja zostata zlokalizowana na terenie przylegtym do drogi publicznej
- Al. Jana Pawtla Il, o szerokosci 2 x 7,5m, z dwoma istniejgcymi zjazdami:

- bezposrednim zjazdem z Al. Jana Pawta Il (dziatka 294/8, obreb 033) na teren
Inwestycji (dziatka 109 obreb 033)

- posrednim zjazdem przebiegajacym przez dziatke 110/14 obreb 033

Droga publiczna - Al. Jana Pawta 1l spelnia wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej.

2) Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2018r. poz. 1152)

Planowana inwestycja powstanie na miejscu istniejgcego i funkcjonujacego budynku
biurowego z garaiem, czeSciowo wykorzystywanego na potrzeby funkcji ochrony
zdrowia. Budynek jest przylaczony do sieci wodnej oraz do kanalizacji bytowej i
deszczowe;j. Przekroje rur wodnych i kanalizacyjnych wskazujg
na mozliwo$¢ adaptacji istniejgcych przytaczy do celéw obstugi planowanego budynku.

3) Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej

Planowana inwestycja powstanie na miejscu istniejgcego i funkcjonujgcego budynku
biurowego z garaiem, czeSciowo wykorzystywanego na potrzeby funkcji ochrony
zdrowia. Budynek jest przytaczony do sieci elektroenergetycznej. Zaklada sie adaptacje
istniejgcych praytaczy do celéw obstugi planowanego budynku.

Rozdziat 3. Art. 17 pkt. 2, 4,67

Dnia 27 wrze$nia 2018 roku Rada Miasta Gdanska uchwalita lokalne standardy urbanistyczne
(Uchwata nr LVII/1695/18 w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych
dla miasta Gdanska), w zwigzku z tym, zgodnie z Rozdziatem 3, Art. 19:

»[...] Standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowiazujg, o ile gmina nie okresli
w drodze uchwaty lokalnych standardéw urbanistycznych w zakresie parametréw okreslonych
wust. 2. [...]"

spetnienie standardéw okreslonych w Rozdziale 3. Art. 17 pkt. 2, 4, 6 i 7 wykazuje sie zgodnie z
lokalnymi standardami urbanistycznymi dla miasta Gdariska (patrz 1.A.10).

Rozdziat 3. Art. 17 pkt 9. Planowang liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni
uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszgcego 28 m2.

Dla planowanej inwestycji przyjeto liczhe mieszkarncéw na podstawie ww. zapisu:

7100m2 (PUM) / 28 m2 = 254 mieszkancow.



LA.10 Wykazanie, ze Inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w
Uchwale nr LVII/16952018 Rady Miasta Gdarnska z dnia 27 wrzesnia 2018r. w sprawie
uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Gdariska

§2. pkt. 2. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie w odlegtosci:

1)

2)

nie wiekszej niz 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136
i 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 907);

Przy al. Jana Pawtfa I, w najblizszym sasiedztwie planowanej Inwestycji znajdujg sie
dwa przystanki komunikacji miejskiej (autobusowe) miasta Gdanska, obstuguja
autobusy jadace alejg w obie strony. Przystanki Rzeczypospolitej 01 oraz Leszczyriskich
02 obstuguja linie 127, 158, 188 i 258. Odlegios¢ od Inwestycji
do kazdego z przystankéw nie przekracza 300m.

nie wiekszej niz 750 m od:

a) szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 10,5% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji
mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom
w liczbie stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji
mieszkaniowe;j.

W najblizszym sasiedztwie planowanej inwestycji znajdujg sie dwie szkoly
podstawowe. Najblizsza — Szkota Podstawowa nr 48 przy ul. Burzynskiego 10 znajduje
sie w odlegtosci 300m od inwestycji. Kolejna - Szkota Podstawowa nr 5
im Jana Pawta Il znajduje sie w odlegtoéci 750m od planowanej Inwestycji.

W najblizszym sgsiedztwie planowanej inwestycji znajdujg sie dwa przedszkola.
Najblizsze — Przedszkole nr 5 przy ul. Burzyriskiego 5 znajduje sie w odlegtosci 150m od
planowanej inwestycji. Kolejne — Przedszkole nr 88 przy ul. Meissnera 4 znajduje sie w
odlegtosci 600m od planowanej inwestycji.

Zakiadana powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynku wyniesie 7100 m2, co przy
wskazniku 28m2 na mieszkarica daje 254 mieszkaricow budynku.

Zapotrzebowanie na miejsca w szkotach wynosi zatem: 254 x 10,5% = 27 dzieci
Zapotrzebowanie na miejsca w przedszkolach wynosi 253 x 5% = 13 dzieci.

Do wniosku dotgczono schematy obrazujgce zgodno$¢ odlegtosci do przystanku, szkoty
i przedszkola z wytyczona drogg dojscia.

§2. pkt. 3. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym
dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszgcego 4
m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 750 m.



W odleglosci 250m od planowanej inwestycji znajduje sie Park Zaspa im. Jana Pawia I
o powierzchni ponad 20 ha. Powierzchnia ta wielokrotnie przewyisza zapotrzebowanie,
a odlegto$¢ jest znacznie mniejsza od wymagane;j.

§2. pkt. 5. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowg lub inwestycja towarzyszaca zlokalizowane:

1) w strefie zabudowy $rédmiejskiej nie mogg by¢ wyzsze niz 12 kondygnacji nadziemnych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w strefie zabudowy srédmiejskiej i jednocze$nie w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od
istniejagcych budynkéw jednorodzinnych nie moga byé wyisze niz 7 kondygnacji
nadziemnych;

§2. pkt. 7. Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycjg
mieszkaniowg znajduja sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 5, wowczas maksymalng wysokosé
budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢ najwyiszego budynku
mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

W odlegtosci mniejszej niz 250m znajdujg sie budynki o wysokosci 13 kondygnacji
nadziemnych. W zwigzku z powyiszym, planowana inwestycja spetnia ww. warunki — zaktada
sie maksimum 10 kondygnacji nadziemnych.

§8. Dla ustug realizowanych w ramach inwestycji mieszkaniowych wielorodzinnych ustala sie
wymog lokalizacji w parterach budynkéw od strony ulic publicznych oraz ogdélnodostepnych
przestrzeni np. ciggow pieszych i placow.

Planowana inwestycja zakiada lokalizacje ustug w parterach budynku od strony ulicy
publicznej - Al. Jana Pawta |l oraz od strony ogélnodostepnych ciggéw pieszych.

§ 11. Dla budynkéw realizowanych w ramach inwestycji mieszkaniowych wielorodzinnych ustala
sie zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkéw od strony ulic publicznych oraz
ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, np. ciggéw pieszych i placéw, z wytgczeniem zjazdow
do garazy podziemnych.

Planowana inwestycja zaktada jedynie realizacje garaiu podziemnego ze zjazdem
w potudniowej czesci dziatki.

§ 12. Ustala sie zakaz lokalizacji drog serwisowych, drog wewnetrznych, placéw manewrowych,
naziemnych i nadziemnych miejsc do parkowania samochodéw w tym garazy kubaturowych (z
wyjatkiem podziemnych) pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi ulic publicznych a budynkami
realizowanymi w ramach inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych.

Planowana inwestycja nie przewiduje lokalizacji drég serwisowych, drég wewnetrznych,
placow manewrowych, naziemnych i nadziemnych miejsc do parkowania samochodéw
w tym garazy kubaturowych pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi ulicy publicznej — Al. Jana
Pawla Il - a projektowanym budynkiem.

§ 15. Na terenie inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zrealizowac rekreacyjng zielenr
przydomowa o cechach:

1) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej);



2) powierzchnia co najmniej 0,3 m2/1 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan lecz nie mniej
niz 100 m2;

3) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m;
4) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni;

5) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych;

6) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkaricow obstugiwanego terenu (przestrzen
potpubliczna).

Wyliczenie wymaganej powierzchni RZP;
7 100 m? PUM x 0,3 m?/Am?PUM = 2 130 m? RZP

Inwestycja zakfada realizacje RZP spefniajgcego powyisze wymagania o tacznej powierzchni
2398m?.

Teren RZP potoiony we wschodniej czeéci dziatki wyposazony w urzadzenia rekreacyjno-
wypoczynkowe i sportowe w tym: plac zabaw dla dzieci i plac éwiczeri sportowych dla
wszystkich grup wiekowych.

Powierzchnie utwardzone na terenie RZP stanowig mniej niz 50% tego terenu.

§ 14. Wody opadowe powinny by¢ zagospodarowane na terenie w sposéb umotzliwiajacy ich
wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu przez:

1) obnizenie terenéw zieleni w stosunku do powierzchni utwardzonych;
2) wyksztatcenie niecek infiltracyjnych;
3) drenaze rozsaczajace;

4) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej / poétprzepuszczalnej do utwardzenia
ciagéw komunikacyjnych i parkingédw

Pow. retencji powierzchniowej i podziemnej waéd opadowych i roztopowych stanowi prawie
4000m to jest ok. 90% powierzchni dziatki w tym;

- powierzchnia biologicznie czynna ok. 1500m2, obnizona wobec utwardzen i z mozliwoscig
wyksztatcenia krajobrazowych niecek infiltracyjnych;

- dachy zwirowe o wspétczynnik sptywu <0,5 - ok. 1000m2;

- stropodachy z drenazem z retencjq i zielenig o wspotczynnik sptywu pomiedzy 0,3 a 0,5 nad
kondygnacjami podziemnymi ok. 1500m2;

Na rysunku PZT wskazano mozliwg lokalizacje podziemnych zbiornikéw retencyjno-
rozsgczajgcych o facznej powierzchni ok. 300m2 (2 x 3m x 50mb)

LA.11 Inwestycja towarzyszaca.

W ramach inwestycji towarzyszgcej przewiduje sie:



- przebudowe wjazdéw na teren inwestycji wraz budowg odcinkdéw chodnika i z remontem
istniejgcego chodnika wzdtuz terenu inwestycji;

- wigczenie do Zintegrowanego Systemu Zarzadzania | Sterowania Ruchem — TRISTAR nastepujacych
sygnalizacji $wietlnych:

- al. Jana Pawta Il — ul. Zbigniewa Burzynskiego |;

- Przejscie dla pieszych przez al. Jana Pawta Il na wysokosci dziatki nr 110/31 obreb nr
33;

» al. Jana Pawta Il = ul. Zbigniewa Burzyriskiego II;
- al. Jana Pawta Il — ul. Leszczynskich — ul. Janusza Meissnera;

- korekte w programie sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowaniu al. Jana Pawta Il — ul. Zbigniewa
Burzyniskiego Il — umotzliwiajgcej wykonanie manewru zawracania w kier. Al
Rzeczpospolitej

opracowat mgr inz. arch. Michat Owadowicz

Megr inz. Arch. Maciej Szpalerski
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