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A. CZESC OGOLNA

1. INWESTOR

Spoétdzielnia Mleczarska
POLMLEK-Mackowy w likwidacji
80-180 Gdahsk, ul. Bartnicza 1
2. JEDNOSTKA PROJEKTOWA

ARTEKTON Zbigniew Burek
ul. Danusi 5/11, 80-434 Gdansk

3. ZESPOL AUTORSKI

mgr inz. arch. Zbigniew Burek upr. nr 466/POOKK /2012
mgr inz. arch. Piotr Bartkowiak upr. nr KPOKKIA 65/2009
mar inz. arch. Karolina Borkowska

mgr inz. drch. Monika Boratyhska

mgr inz. arch. Magdalena Gronda

4, ADRES INWESTYCJI
GDANSK, ul. Kotobrzeska 48, dz. nr 76, 77/10, obr. 21
5. PODSTAWA OPRACOWANIA

5.1. Andliza uwarunkowan i relacji urbanistycznych
5.2. Uzgodnienia z inwestorem
5.3. Wizja lokalna

6. PRZEDMIOT i CEL OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest koncepcja z elementami analizy programowo - przestrzennej
okreslajgca mozliwosci chtonnosci przedmiotowego terenu z uwzglednieniem uwarunkowan

urbanistycznych, komunikacyjnych oraz krajobrazewych.

Celem opracowania jest okredlenie parametréw zabudowy w zwigzku z wnioskiem o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] zgodnie ustawg z dn. 05.07.2018r. o
utatwieniach w przygotowaniu i redlizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestydji
towarzyszgcych a takie z uchwatg z dn. 27.09.2018r. w sprawie ustalenia lokalnych

standardéw urbanistycznych dla miasta Gdanska.




1ZB A ARH!TIEKTOW
RZECZYPOSPOLITEFPOLSKIES

POMORSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RZECZYPOSPOLITE]J POLSKIE]
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJINA

Znak sprawy: PO/KK/wI0368 Gdansk, dnia 13 czerwea 2012,
DECYZJA nr 745 JPOOKK/2012

Na podstawie arl 12 ust 1 pkt 1, usl 2 iust 3, al. 13 ust.1 pkt 1§ art14 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (fekst jednolity: Dz. U, 2 2010 r. nr 243, poz. 1623, zm. z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 45, poz. 235, Nr 135, poz. 789, Nr
142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092, Nr 232, poz. 1377, 2 2012 1. Nr 472) arl. 1117 at. 24 ust, 1 pk! 2 ustawy z dnia 16 grednia 2000 1.
o samorzdach zawodowych architekiw, in2ynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 1. Nr 5, poz. 42; Dz, U. 2 2002 1.
Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz, 1271 i Nr 240, poz. 2052; z 2003 r. Nr 124, poz. 1152 i Nr 190, poz. 1864; 2 2004 r. Nr 141, poz. 1482,
22005 1. nr 150, poz. 1247; 2 2008 1. Nr 210, poz. 1321; 2 2010 r. Nr 200, poz. 1326) oraz arl. 104 1 arl. 107 § 4 ustawy z dnia 14
czerwca 1950 . - Kodeks postepowania administracyinego (tekst jednoity: Dz. U. z 2000 r. Nr 88, poz. 1071; Dz. U. 2 2002 r. Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 12711 Nr 169, poz. 1387; z 2003 r. Nr 130, poz. 11881 Nr 170 poz, 1860; z 200 r. Nr 162, poz. 1682; 2
2005 r. Nr 64, poz. 565, Nr 78, poz. 682; 2 2000 r. Nr 195, poz. 1601 Nr 216 poz, 1876, z 2010r. Nr 40 poz.230, Nr 182 poz. 1228,
Nr 254 poz.1700, z 2011r. Nr 6 poz. 18, Nr 34 poz, 173, Nr 106, poz. 1100)

stwierdza sie, ze
Pan
mgr inz. arch. Zbigniew Burek

imie ojca: data urcdzenia:

posiada cdpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodowg
i otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalinosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
Decyzja niniejsza, jako uwzgledniajaca w calosci Zadanie strony, nie wymaga uzasadnienia.
Od decyzji przysluguie Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej lzby Architektow. Odwolanie wnasi sig za
posrednictwem organu, Kkiory wydal decyzjg tj. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okrggowej lzby

Architektow, w lerminie 14 dniod dnia dorgczenia decyzji.

Czionkowie Okregowe] Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej Izby Architekiow RP:

Przewodniczaca  Wiceprzewodniczacy Sekretarz Czlonek Czlonek Crlonek
Komigji Komjsii Komisji Kgmjsji Komisji / Kamisji/
-fl o ] [ e ':[ s ! .o'.i'/ PR P =
|j T N t{f l',l{, fl(u.-.,f-- { , r?"rff\\ / 77
Elzbieta Romuald Cieluch Joanna Daniela Mian- Bafbara Antahi
Zdunkowska- | Weiorka - Konal Konopka Wilemborek Wolarski
Mrbz
Olrzymuja:

1. Strona (wnioskodawca) Zbignicw Buiek,

2. Gdy decyza stanie sig oslaleczna:
1) Gliwny Inspeklor Nadzonu Budowlanege - w celu wpisania do centralnego rejestru 0sob posiadajaeych uprawnienia budowlane,

2] Pomorska Okregowa Rada lzby Architekiow RP.
3 aa

e e e 8

80836 Gdanisk, ul Targ Weglowy 27 Tel 038 300 06 56 Fax 058 3052720 E-mail pomorskagiiarpl Htip “www pomorska iam.pl
Regon: 017466195 -00028  Konto: PKD BP SATIO/Gdask Nr 24 1020 1811 0600 0202 0015 320




IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIEY

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
{wypis z listy architektdéw)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architekiéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Zbigniew Burek
posiadajé_cy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosdci architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawniel nr 466/ POOKK/2012,

jest wpisany na liste czlonkéw Pomorskiej Okrggowe] 1zby Architektdw RP
pod numerem: PO-1212.

Czlonek czynny od: 12-09-2012 r.

Data | miejsce wygenerowania zadwiadczenia: 26-06-2019 r. Gdarsk.
Zaswiadczenie jest waine do dnia: 31-12-2019 r.

Padpisano elektronicznie w systemle Informatycznym Izby Architektdw RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewcdniczacy Okregowej Rady Izby Architektdw RP.

Nr weryfikacyjny zaswladczenia:

- PO-1212-5CF6-9918-AAC2-AF1C

Dane zawarte w niniejszym zaswladczeniu mosna sprawdzié podalac nr weryflkacyiny
zadwiadczania w publicznym sarwlsie Internetowyrn Izby Architektéw: www. izbaarchitektow.pt
lub kontakiujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izbyg Architektoéw RP.




ZAEACZNIK NR 1

BILANS WOD OPADOWYCH

Maksymalng ilos¢ woéd opadowych gromadzonych na omawianym terenie obliczono
Wg Wzoru:
Q=q x¥x F [Ifs],
gdzie:
g — to natgzenie deszczu miarodajnego przy czasie trwania 15 min i prawdopodobienstwie wystapienia
p=10%, q = 174 dm?/s/ha
W — wspotczynnik sptywu, przyjeto:
dla powierzchni dachow: ¥ = 0,95;
dla powierzchni zielonych dachéw: W = 0,4;
dla powierzchni utwardzonej z kostki betonowej: ¥ =0,8;
dla powierzchni zielonych ¥ = 0,1;
F — powierzchnia zlewni [ha], przyjeto powierzchnie:

F F 1] Fzr q Q
[m?] [ha] [-] | [ha] | [dm®/s/ha] | [I/s]

Powierzchnia dachow 1308,7 0,131 0,850,124 21,65
Powierzchnia trawiasta 93,45 0,009 | 0,1|0,001

174 0,16

Powierzchnie utwardzone 669,5 0,067 | 0,8 0,054 9,32

Powierzchnia dachu garazu podziemnego | 2475,5 0,248 | 0,4 0,099 1723

RAZEM: | 4562,48 | 0,456248 48,36

> Wielkosc sptywu: Q = 48,0 I/s = 0,048 m3/s

» llo$¢ odprowadzanych wéd opadowych lub roztopowych, rozumiang jako odptyw maksymalny z
jednego opadu, wyrazong w m* obliczono wg wzoru: (F +%¥ +q) « 60 + 10, stad maksymalny
odplyw z jednego opadu wynosi: Q = 29 m?

» W celu zachowania stopnia retencji, w wysokosci 0,3 nalezy zagospodarowaé 70 % iloéci wod z
jednego opadu, czyli 20,3 m?

Obliczenia retencji i rozsgczania przewidywanej ilosci wéd opadowych:

Biorgc pod uwage max ilos¢ wody pochodzacy z jednego opadu (29 m?) zakiadajac powierzchnie
rozsgczania 30 | na 1 m? projektuje sie niecke do retencjonowania i rozsgczania wod deszczowych, o
parametrach:

F - powierzchnia ogrodu = 14,35 m?

H —gtebokoéc¢ =0,3m

Przyjmuje sie 75 cm warstw filtracyjnych: 5 cm kamien, 40 cm piasek, 10 cm piasek, 20 cm warstwy
podtrzymujacej— zwir (min 7mm).

Pojemnos¢ niecki deszczowej = 4,3 m3, co stanowi 15 % catosci wéd z jednego opadu.

W celu zabezpieczenia uktadu oraz retencjonowania pozostatych 55% wéd deszczowych (czyli 16
m?) projektuje sie zbiornik retencyjny, zlokalizowany pod pochylnia w garazu podziemnym o
pojemnosci 20 m?3.




» wykonanie projektowanego systemu retencyjno — rozsgczajgcego umozliwi retencje oraz
swobodne rozsaczanie wad opadowych z powierzchni 4562,48 m? w ilosci 70% catosci wod, tj.
20,3 m* wod

» do kanalizacji deszczowej zostanie odprowadzonych 8,7 m?

» projektowany sposob zagospodarowania wéd opadowych na terenie nalezacym
do Inwestora nie wptynie negatywnie na tereny sasiadujace z nieruchomoscia

Opracowanie:
mgr Anna Burek
NruprV-1740

" a;_f:x%"@ét




B. ANALIZA PROGRAMOWO - PRZESTRZENNA
1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

1.1 CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w  Gdansku, przy ul.  Kotobrzeskiej.
Na terenie nieruchomoéci obecnie nie wystepujg zadne formy zabudowy. Teren nie jest
viytkowany, w zwigzku z czym na znaczne] jego czesci uksztattowaty sie siedliska dziko
rosngcej zieleni niskiej. W czelci potudniowo-wschodnie] | pdtnocnej wystepuje zielen
wysoka.

1.2 UKSZTALTOWANIE TERENU
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w rejonie ,dolnego tarasu”, w zwiqzku z czym nie
wystepujg na nim znaczne réznice wysokosci. Deniweleta terenu to 0,52 m.

1.3 SASIEDZTWO
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest silnie zurbanizowanej tkance miejskiej. W bezposrednim
sgsiedztwie przedmiotowego terenu znaojdujq sie:

- od zachodu - tern zagospodarowanej zieleni przydomowe] z siedliskami roslinnosci niskiej
i pojedynczymi okazami drzew.

- od potudnia = w bezpoSrednim sgsiedztwie dziatki przebiega droga wewnetrzna

zakonczona nawrotkg oraz chodnik. W odlegtodci 250m od projektowane] inwestycji znajduje
sie zabudowa 11-kondygnacyjna oraz 5- oi 9-0 kondygnacyjna.

- od wschodu - dwukondygnacyjne pawilony ustugowo - handlowe, stanowigce zabudowe
szeregowq. Pawilony dostepne sq od strony drogi wewnetrznej, od strony przedmiotowsej
nieruchomosci zlokalizowana jest czeic zapleczowa.

- od pétnocy - ciqg uUl. Kotobrzeskiej ztozony z jezdni dwupasmowej z pasem oddzielajgeym,
zatokami postecjowymi | pasami wytgczeniowymi, dwustronnym chodnikiem, oraz $ciezkg
rowerowq. Po drugiej stronie ulicy zredlizowana jest zabudowa garazowa (garoze
indywidualne), oraz tereny zieleni rekreacyjnej i boiska sportowe.

1.4 OBSLUGA KOMUNIKACY JNA

Przedmiotowy teren bezpoérednio przylega do pasa drogowego ul. Kotobrzeskiej. Dojazd do
przedmiotowe] inwestycji realizowany jest od strony pétnocnej z pasa drogowego ul.
Kotobrzeskie].

2. ANALIZA UWARUNKOWAN URBANISTYCINYCH - ZGODNOSC 1 LOKALNYMI STANDARDAMI
URBANISTYCINYMI

2.1 Planowana inwestycja zaprojektowana zostata w oparciu o Lokalhe standardy
urbanistyczne miasta Gdanska.

2.2.1 Inwestycja zlokalzowana zostata na terenie spetniajacym wymogi dot. infrastruktury
techniczne;j :

1) Przedmiotowe teren graniczy z pasem drogowym ul. Kotobrzeskiej, ktéra stanowi jedng
z gtéwnych arterii komunikacyjnych miasta. Od strony zachodniej ul. Kotobrzeska tgczy sie
z Aleja Rzeczpospolite] stanowigeq ul zbiorczg. Od strony wschodniej ul. Kotobrzeska tgczy sie
z uUl. Czary Dwor, ktéra jest przedtuzeniem trasy Sucharskiego tgczgcej uktad miejskiej
infrastruktury drogowej z obwodnicq Potudniowq aglomeracii tréjmiejskie;.




2) w pasie drogowym ul. Kotobrzeskie] zlokalizowane sq elementy infrastruktury sanitarne;:
- sie¢ kanalizacji sanitarnej = ks 300

- sie¢ kanalizacji deszczowej - kd 800

-woda - wA 100

-gaz - gA 250

3) w pasie drogowym ul. Kotobrzeskie] przebiega sieé elekiroenergetyczna - eSA

2.2.2 Przedmictowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie zurbanizowanym i spetnia
warunki Uchwaty dot. obstugi komunikacyjnej i edukacii

1} w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego terenu od strony zachodniej w odlegtosci
148m, a od strony wschodniej w odlegtosci 233m w ciggu ul. Kotobrzeskiej zlokalizowane sq
przystanki komunikacji miejskiej autobusowej. W odlegtoici 580m wzdtuz alei Rzeczypospolite]
zlokalizowany jest przystanek tramwajowy.

2) na terenie objetym analizg zlokalizowane sq 3 placowki oswiatowe szkolne.

Od strony potudniowo - zachodniej, w odlegtoici 550 m mierzone] wzdtuz ogdlnodostepnych
ciqgow pieszych i jezdnych, zlokalizowana jest Szkota podstawowa nr 79 (ul. Kotobrzeska 49).
Od strony potudniowej, w odlegtoici 245 m mierzonej wzdtuz ogoélnodostepnych ciggdw
pieszych i jezdnych, zlokalizowana jest Szkota podstawowa nr 80 (ul. Opolska 9).

Od strony potudniowej, w odlegtodci 400 m mierzonej wzdtuz ogdlnodostepnych ciggdw
pieszych i jezdnych, zlokalizowana jest Szkota podstawowa nr 5 (ul. J. Meissnera 9).

2.2.3 Na terenie objetym analizg zaréwno w bezposrednim sqsiedziwie jak i w nieznaczne]
odlegtosci zlokalizowane sq liczne tereny rekreacyjne stuzgce obecnym mieszkancom.

Od strony potudniowej, w odlegto§ci 348 m mierzonej wzdtuz ogdlnodostepnych ciqagdw
pieszych i jezdnych, zlokalizowany jest Park im. Jana Pawta I, o powierzchni 21,82 ha.

Od strony pdétnocno-wschodniej, w odlegtosci 760 m mierzonej wzdtuz ogdélnodostepnych
ciqgow pieszych i jezdnych, zlokalizowany jest park im. R. Reagana i powierzchni 62,42ha.

Na terenach wypoczynkowych zickalizowane sq tereny zieleni urzqdzonej stuzqce rekreacii
indywidualnej, place zabaw oraz obiekty sportowe.

2.2.5 Przedmiotowy teren zlokalizowany jest wiréd zabudowy o zrdinicowane] funkcii
i parametrach kubaturowych.

Od strony zachodnie] w odlegtosci 221 m zlokalizowany jest 5-0 sekcyjny obiekt mieszkalny
posiadajgcy 11 nadziemnych kondygnacji mieszkalnych i wysokosé ok. 35,00 m

Zgodnie z wytycznymi Lokalnych standarddw urbanistycznych w celu wkomponowania sie w
istniejgcg tkanke urbanistyczng  w  budynku przewidziano redlizacie 11 kondygnagii
mieszkalnych.

2.3 Igodnie z lokalnymi standardami urbanistycznymi ustalono liczbe mieszkahcdw:
(PUM /28) 7651,2/ 28 = 273 mieszkahcow,

2.4 W zwigzku ze spetnieniem zapiséw §2 ust. 1-3 nie ma koniecznosci realizacji inwestycji w
oparciu o planowang infrastrukture,

2.5 Planowana inwestycja potgczona jest utwardzonymi  ciggami  pieszymi  z
wyszczegolnionymi powyze] placéwkami edukacyjnymi , terenami zielonymi i elementami
infrastruktury fransportu zbiorowego.

2.6.1 Dla planowanej inwestycji zgodnie z wytycznymi Lokalnych standardéw urbanistycznych
zapewniono wymagane miejsca postojowe dla samochoddw osobowych i stanowiska dla
rowerow:




d) miejsca postojowe dla samochoddw os. -
- dla czesci mieszkaniowej (jmx1.2) 136 x 1.2=163.2 przyjeto 164 m.p.
- dla cz. ustugowej (1000m? pow. sprz./32) =429,3x32)/1000 = 12,87 przyjetc 13m.p.

SUMA 177 m.p.

b) miejsca postojowe dla rowerdw -
- dla czesci mieszkaniowej (j.m.x0.8) =136 x 0.8 = 108,8 przyjeto 109 m.r.
- dla cz. ustugowej(1000m?2 pow. Uz./20) (476.9x20)/1000= 9,54 przyjeto 10 m.r.

SUMA 109 m.r.
2.6.2 Inwestycja nie przewiduje innych funkcji poza mieszkaniowq i ustugowo - handlowq.

2.6.3 Igodnie z wytycznymi lokalnych standardéw urbanistycznych przyjeto ze 3% miejsc
postojowych na terenie inwestycji stanowi¢ bedqg miejsca postojowe przystosowane do
korzystania przez osoby niepetnosprawne. Zaprojektowano 5 takich miejsc - 3 na terenie
parkingu naziemnego i 2 w podziemnej hali garazowe;.

2.6.4 Igodnie z Dz, u. 2 18.01.201¢ér. poz. 71, § 3 ust. 1 pkt. 56 do przedsiewzie¢ mogqcych
potencjalnie znaczgco oddziatywad na srodowisko, zalicza sie przedsiewziecia takie jak
garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw o powierzchni uzytkowej nie mniejsze;
niz 0,5 ha.

W planowane] inwestycji powierzchnia uzytkowa hali garazowe] (przy czym przez
powierzchnig uzytkowq rozumie sie sume powierzchni zabudowy | powierzchni zajetej przez
pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu
pionowego obiektu  budowlanego) wynosi  4348,70m2.  Powlerzchnia  parkingu
zZlokalizowanego na poziomie terenu wynosi 569,30m?. Suma powierzchni garazu i parkingu
wynosi  4918,00m?, co oznacza, ie nie wystepuje konieczno$¢ uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowe] inwestycii.

2.7. Planowana inwestycja posiada dostep do sieci cieptowniczej.

2.8. Igodnie z lokalnymi standardami urbanistycznymi zaprojektowane lokale ustugowe
zaprojektowano w kondygnaciji parterowej od strony ul. Kofobrzeskiej oraz od strony
wschodniej wzdtuz ciggu komunikacyjnego biegnqcego przez teren inwestycji .

2.9 Planowana inwestycja wpisana zostata w istniejgcg tkanke urbanistyczng. Budynek
stanowi uzupetnienie pierzei ul. Kotobrzeskiej i wpisuje sie w lokalny kontekst stanowigc
domknigcie kompozycyjne.

2.10 Planowana inwestycja zlokalizowania jest u zbiegu istniejgcych ciggdw komunikacyjnych
pieszych i kotowych. W celu zachowania relacji terenu objetego inwestycjg z sgsiednimi
ciggami pieszymi , projekt nie przewiduje wykonania ogrodzenia terenu.

2.11 Projekt przewiduje redlizacje hali garazowej z czesci podziemnej budynku co spetnia
zatozenia Lokalnych standardéw urbanistycznych. Na poziomie parteru przewidziano
realizacje lokali ustugowych. x

2.12 Planowana inwestycja przewiduje realizacje placu publicznege pomiedzy pasem
ciggiem pieszym biegngcym wzdtuz ul. Kotobrzeskiej, a wejsciami do lokali ustugowych
zlokalizowanych w kondygnaciji parteru od strony frontowej budynku.




2.13 i 14 Inwestycja przewiduje maksymalne ograniczenie sptywu wod opadowych do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Przewidziano retencjonowanie wody w stropodachach
zielonych oraz w nieckach retencyjnych (mata retencja ) zlokalizowanych na terenie
nieruchomosci.

2.15 Na terenie realizowanej inwestycji zgodnie z wytycznymi Lokalnych standardéw
urbanistycznych ustalono lokalizacje terendw rekreacji indywidualne;:

(0,3m2/1m?PUM ) = 0,3 / 7651,2 = 2295,36

Na terenie inwestycji zaprojektowano 3347, 08 m? powierzchni rekreacjinej w postaci zieleni
przydomowej w sktad ktérych wchodzi plac zabaw oraz zielehce i alejki przy ktérych
zlokalizowano elementy matej architektury stuzgce rekreacji indywidualnej. Uzupetnieniem
programu rekreacji przydomowej jest ogdlnodostepny taras zlokalizowany na dachu
budynku. Na farasie przewidziano lokalizacje zieleni oraz utwardzonych powierzchni i
elementéw matej architektury (tawki, urzgdzenia sitowni terenowej, terenowa plansza do gry
w szachy itp.)

2.16 Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie struktur przyrodniczych OSTAB.

3. DANE LICZBOWE

3.0. powierzchnia dziatek - 4562,48 m?
3.1. powierzchnia zabudowy - 1309,73 m?
3.2. powierzchnia catkowita - 1372393 m?2
3.3. powierzchnia uzytkowa:
mieszkan - 7651,2m?
ustugi - 476,9 m? (w tym sprzedazy 429,3 m?)
SUMAPUMIiPUU- 8128,1 m?
3.4. powierzchnia hali garazowej - 3989,82 m?
3.5. lloé¢ kondygnacji nadziemnych - 11
3.6. iloS¢ kondygnacii podziemnych - 1
3.7. wysokos¢ budynku - 3440 m
3.8. ilo§¢ mieszkan - 136
3.9. ilos¢ miejsc postojowych
hala garazowa - 158 m.p.
parking na terenie = 19 m.p.
3.10 ilo$¢ stanowisk rowerowych - 136mur.
hala garazowa - 77 mur.
budynek (wiatrotap) - 13m.r.
parking na terenie - 46mur.
3.11 pow. biologicznie czynna - 30.5%
Bilans powierzchni biclogicznie czynnej - 1 391,55 m?
TEREN
- frawniki na gruncie (x100%) P= 107,82 m?
- frawniki na gruncie (x50%) P= 717,31 m?

- ogrody deszczowe (x100%) P= 14,37 m?
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DACH

- frawniki na stropie  ( x50%) = 415,55 m?
- cigg pieszy - naw. azurowa (x50%) = 19,00 m?
- Ciqg pieszy - haw. mineralna (x50%) - 117,50 m?

3.12 zielenh rekreacyjna - 2 806,16 m?

Bilans zielenirekreacyjnej:

TEREN
- trawniki na gruncie = 1476,18m?2
- hawierzchnia utwardzona = 760,20 m?
- ogrody deszczowe - 14,37 m?2
DACH
- frawniki na stropie - 283,50 m?
- ciqg pieszy-naw. azurowa = 38,01 m?
- Ccigg pieszy-naw. mineralna = 215,90 m?

4. OPIS ROIWIAZAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH
4,1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU

DOJSCIA | DOJAIDY

Teren inwestycji dostepny jest bezposrednio z pasa drogowego ul. Kotobrzeskiej (od strony
potnocnej). Na teren inwestycji zaprojektowano zjazd z ul. Kotobrzeskiej, prowadzacy do
parkingu naziemnego oraz zjazdu do podziemnej hali garazowe;.

Na terenie zaprojektowane dojicia piesze tqczgce chodnik biegngcy wzdtuz ul. Kotobrzeskie;
I drogi wewnefrznej z wejsciami do czesci mieszkalne] budynku, lokali ustugowych
zlokalizowanych od strony pétnocnej i wschodniej na poziomie przyziemia.

MIEJSCA POSTOJOWE

Majgc na uwadze ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych, na trenie inwestycii
zaprojektowano tqcznie 177 miejsc postojowych w tym 5 miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddw kierowanych przez osoby niepetnosprawne (co stanowi min. 3%
migjsc). Trzy miejsca (nr 8,9 | 19) zlokalizowano na terenie nieruchomoéci w jej potudniowo -
zachodnie] czgbci, gdzie zaprojektowano parking naziemny z 19 miejscami postojowymi
przeznaczonymi dla samochodéw osobowych.

ROWERY

Igodnie z ustaleniomi lokalnych standarddw urbanistycznych, na terenie nieruchomosci
zaprojektowano miejsca postojowe dla rowerdw. W czeéci poétnocnej-wschodniej inwestycji,
w odlegtosci mniejszej niz 25m od gtéwnego wejicia do budynku, zaprojektowano
zadaszong wiate rowerowd dla 46 rowerdw, co stanowi 33% miejsc (przy wymaganych min.
20%). Pozostate miejsca postojowe zaprojektowane zostaty w pomieszczeniu rowerowni
dostepnej z wiatrotapu (13 roweréw) i w hali garazowej (77 rowerdw). Spetniono warunek
min. 60% miejsc do parkowania rowerdw w miejscu zadaszonym (zaprojektowano 100%
miejsc rowerowych w miejscu zadaszonym).

MIEJSCE GROMADZENIA ODPADOW STALYCH

Miejsce gromadzenia odpaddw statych zaprojektowano jako pomieszczenie wbudowane
dostepne z terenu. Wejscie do pomieszczenia zlokalizowane zostato w zachodniej czeéci
nieruchomosci na poziomie przyziemia. W pomieszczeniu przewidziano mozliwose lokalizacii
pojemnikdw na odpady umozliwiajgcych segregacje odpadow,

PLAC ZABAW
Na ferenie nieruchomosci zaprojekiowano plac zabaw zlokalzowany w potudniowo
wschodnigj czesci terenu.
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MIEJSCA REKREACJI INDYWIDUALNEJ

Na terenie inwestycji zaprojektowano ogdlnodostepne tereny stuiqce rekreacii
indywidualnej.

Powierzchnia minimalna, zgodnie z uchwatqg z dn. 27.09.2018r. w sprawie ustalenia lokalnych
standardéw urbanistycznych dla miasta Gdanska (0,3/m? powierzchni uzytkowej mieszkan,
rownej 7651,2 m?), wynosi 2 29536m? W oparciu o powyisze standardy, zrealizowano
rekreacyjng zielen przydomowdq. Znajduje sie ona w przestrzeni otwartej, a jej szerokodé
stanowi minimum 5m.

Na terenie ofaczajgcym budynek program rekreaci indywidualne] zrealizowany zostat
poprzez zagospodarowdane tereny zieleni przydomowej w sktad ktérych wehodzi plac zabaw
oraz zielehce i alejki przy ktérych zlokalizowano elementy mate] architektury stuzgce rekreacji
indywidualnej. Uzupetnieniem programu rekreacji przydomowej jest ogdlnodostepny taras
zlokalizowany na dachu budynku. Na tarasie przewidziano lokalizacje zieleni oroz
utwardzonych powierzchni i elementéw mate] architektury (tawki, urzgdzenia sitowni
terenowej, terenowa plansza do gry w szachy itp.)

4.2 OBIEKT KUBATUROWY

Laprojektowany na terenie nieruchomosci obiekt sktada sie z trzech stref funkcjonalnych. Na
kondygnacjach od 1-11 zaprojektowano cze$¢ mieszkalng budynku, natomiast w poziomie
przyziemia (kondygnacja 1) zlokalizowane zostaty lokale ustugowe dostepne bezposrednio
z terenu. W podziemne] czesci budynku zaprojektowana zostata wielostanowiskowa hala
garazowa.

4.2.1 CIESC MIESZKALNA

Wejscie do czesci mieszkalnej zaprojektowano od strony pdtnocnej, poprzez wiatrotap
z ktérego dostepne jest pomieszczenie rowerowni. W wiatrotapie zlokalizowane bedq réwniez
skrzynki pocztowe lokatoréw czesci mieszkalnej. Z wiatrotapu dostepny jest holl wejsciowy
tgczqcy dwa piony komunikacyjne. Piony komunikdcyjne ztoione sq z dwodch wind
osobowych i wydzielonych klatek schodowych dostepnej przez przedsionek p. poz. Piony
tgczq wszystkie kondygnacije mieszkalne ze strefq wejsciowq i czescig podziemna budynku.
Na kondygnacjach od 1-11 zaprojektowano korytarze stanowigce dojscie do lokali
mieszkalnych  zlokalizowanych na poszczegdlnych kondygnacjach. 7 korytarza
zZlokalizowanego na 11 kondygnacji zaprojektowano wyjicie na ogdlnodostepny taras
rekreacyjny zlokalizowany na dachu wschodniego skrzydta budynku. Na tarasie przewidziano
lokalizacje urzgdzen sportowych | rekreacyjnych stuigcych rekreacji indywidualnej
mieszkancow.

tab 1 Zestawienie lokali mieszkalnych

POZIOM 1
KLATKA A
LP | MIESZKANIE POW. [m?]
1 |2PK 50,0
2 |2pPK 50,4
3 |3PK 69,0
SUMA 19,4
KLATKA B
LP | MIESZKANIE POW. [m?]
1Pk 41,3
2 |2pPK 47,4
3 |2rK 47,4
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4 | 2PK 47.6
SUMA 183,7
SUMA POZIOM 1 3531

POZIOM 2
LP | MIESZKANIE POW. [m?]
KLATKA A

1 [3PK 73,6

2 |2PK 50.4

3 |2PK 46,2

4 |1PK 35,5

5 |3FK 49,3
SUMA KLATKI A 2550

KLATKA B

6 |4PK 93,0

7 | 3PK 66,0

8 |[2PK 47 .4

9 |2PK 47 4

10 | 2PK 47 .4

11 |2PK 45,8

12 |2PK 47 4

13 [2PK 47 4

14 [1PK 41,3
SUMA KLATKI B 483.1
SUMA POIIOM 2 738,1

POIZIOM 3
LP | MIESZKANIE POW. [m?]
KLATKA A

1 |3PK 73.6

2 |2PK 50,4

3 |2PK 46,2

4 | 1PK 355

5 |3PK 49,3
SUMA KLATKI A 255,0

KLATKA B

6 |[4PK 23,0

7 |3PK 66,0

8 |2PK 47 .4

2 |2PK 47,4

10 |2PK 47,4

11 [2PK 458

12 |2PK 47,4

13 |2PK 47,4

14 [1PK 41,3
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SUMA KLATKI B 483,1
SUMA POZIOM 3 738,1
POZIOM 4
LP | MIESIKANIE POW. [m?]
KLATKA A
R 73,6
2 |2pK 50,4
3 |2k 46,2
P T 35,5
5 [3pk 49,3
SUMA KLATKI A 255,0
KLATKA B
6 |4pK 93,0
7 |3pK 66,0
8 |2pk 47.4
9 |2k 47,4
10 |2PK 47 4
1 |2pk 458
12 |2k 47,4
13 |2pK 47,4
14 1Pk 413
SUMA KLATKI B 483,1
SUMA POZIOM 4 738,1
POZIOM 5
LP | MIESZKANIE POW. [m?]
KLATKA A
1 [apk 73.6
2 |2pk 50.4
3 [2px 46,2
4 |1px 35.5
5 |3pK 49,3
SUMA KLATKI A 255,0
KLATKA B
s |ark 93,0
7 |3rk 66,0
8 |2pk 47,4
9 |2prK 47,4
10 [2pK 47,4
1 |2pk 458
12 |2pK 47,4
13 |2PK 47,4
14 |1PK 41,3
SUMA KLATKI B 483,1




SUMA POZIOM 5 738,1
POZIOM &
LP | MIESZIKANIE POW. [m?
KLATKA A
1 |3PK 73,6
2 |2PK 50,4
3 |2PK 46,2
4 [1PK 355
5 |3PK 49,3
SUMA KLATKI A 255,0
KLATKA B
6 |[4PK 23.0
7 |3PK 66,0
B8 |2PK 47.4
¢ |2PK 47,4
10 |2PK 47,4
11 |2PK 45,8
12 |2PK 47,4
13 |2PK A7 .4
14 | 1PK 41,3
SUMA KLATKI B 483,1
SUMA POZIOM & 738,1
POIIOM 7
LP | MIESZKANIE POW. [m?]
KLATKA A
1 4PK 84,8
2 |2PK 46,2
3 [2PK 50,4
4 |3PK 73,6
SUMA KLATKI A 255,0
KLATKA B
6 |4PK 88,7
7 [2PK 47 4
8 |[3PK 66,0
9 |2PK 47,4
10 |2PK 47,4
11 [2PK 47,4
12 |2PK 45,8
13 |4PK 93
SUMA KLATKI B 483,1
SUMA 7381
POIIOM 8
LP | MIESZKANIE POW. [m?]

16




KLATKA A

1 [4PK 84.8
2 |2PK 46,2
3 |2PK 50.4
4 |3PK 73,6
SUMA KLATKI A 2550
KLATKA B
& | 4PK 88,7
7 |2PK 47 .4
8 |3PK 66,0
g9 [2PK 47,4
10 |2PK 47 4
11T [2PK 47 .4
12 |2PK 458
13 |4PK 23
SUMA KLATKI B 4831
SUMA POIIOM 8 738,1
POIIOM ¢
LP |MIESZKANIE POW. [m?]
KLATKA A
1 [4PK 84,8
2 [2PK 46,2
3 |[2PK 50,4
4 |3PK 73,6
SUMA KLATKI A 255,0
KLATKA B
& [4PK 88,7
7 |2PK 47,4
8 [3PK 66,0
? |2PK 47 .4
10 [2PK 47,4
11 |2PK 47,4
12 |2PK 45,8
13 |4PK 73
SUMA KLATKI B 4831
SUMA POZIOM ¢ 738,1
POZIOM 10
LP | MIESIKANIE POW. [m3]
KLATKA A
1 |4PK 848
2 |2PK 46,2

17




3 |2rK 50,4
4 |3PK 73,6
SUMA KLATKI A 255,0
KLATKA B
6 |4PK 88,7
7 |2PK 47,4
8 |[3PK 6,0
9 |2PK 47 4
10 |2prK 47 4
1 |2PK 47,4
12 |2PK 458
13 |4PK 93
SUMA KLATKI B 483,1
SUMA POZIOM 10 738,1
POIIOM 11
LP | MIESIKANIE POW. [m?]
KLATKA A
1 |3PK 83,7
2 |2PK 50,4
3 |2PK 46,2
4 |4PK 76,6
SUMA KLATKI A 255,0
KLATKA B
5 |3PK 66,0
6 |2PK 47 4
7 |2PK 47,4
8 |2PK 47,4
9 |2PK 458
10 |2PK 47.4
11 [4PK 88,7
SUMA KLATKI B 390,1
SUMA POZIOM 11 455,2
SUMA POW. MIESZKAN W BUDYNKU 7651,2 m2

STRUKTURA MIESZKAN (136 MIESZKAN)

mieszkania jednopokojowe (1PK: 35,5-41,3 m2) - 11 szt. (8%)
mieszkania dwupokojowe  (2PK: 46,2-49,1 m?) - 80 szt. (58%)
mieszkania trzypokojowe  (3PK: 49,3-66,0 m2) - 31 szt. (22%)
mieszkania czteropokojowe (4PK: 88,7-93,0 m?) - 14 szt. (12%)

4.2.2 USLUGI
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Lokale ustugowe zaprojektowane zostaty w poziomie przyziemia (kondygnacia 1), jako
dostepne bezpodrednio z ciggéw komunikacji piesze]. Od strony pdtnocnej zlokalizowane
zostaty trzy lokale ustugowe o powierzchni ok 75 -102 m2 wyposazone w zaplecze sanitarno
socjalne. Od strony wschodniej zlokalizowane zostaty trzy lokale ustugowe o powierzchni ok
68 -78 m2 wyposazone w zaplecze sanitarno socjalne.

tab 2 Zestawienie lokali ustugowych

Lp. POMIESZICIZENIE POW. (m2)
1 | Lokal ustugowy 1 101,5
2 | Lokal ustugowy 2 84
3 | Lokal ustugowy 3 75
4 | Lokal ustugowy 4 78,2
5 | Lokal ustugowy 5 69,6
6 | Lokal ustugowy 6 68,6
SUMA 4746,9

4.2.3 CIESC PODIZIEMNA BUDYNKU

W budynku na poziomie -1 zaprojektowane zostata hala garazowa, oraz zespdl pomieszczen
technicznych.

Hala garazowa dostepna jest poprzez pochylnie tgczgeq jg z uktadem drég dojazdowych na
zaprojektowanych na terenie nieruchomaosci.

Garaz skomunikowano z czescig mieszkalng budynku pionami komunikacyjnymi. Na poziomie
garazu zaprojekfowano réwniez pomieszczenie rowerowni mieszczgce 77 rowerdéw, oraz
zespot pomieszczen technicznych: wezet CO, pomieszczenie przytgcza wody, pomieszczenie
gtownej rozdzielni elekirycznej oraz pomieszczenie serwera.

5. OPIS ROZWIAZAN KONSTRUKCYJNO - MATERIALOWYCH
5.1 ROZWIAZANIA KONSTRUKCY INE

5.1.1 FUNDAMENTY
Projekt zaktada bezpoérednie posadowienie budynkdw na zelbetowej ptycie
fundamentowej, kiéra wraz ze $cianami czesci podziemnej utworzq szczelng ,wanne'"
wykonang w technologi betonu wodoodpornego zabezpieczonego dodatkowo
izolacjg przeciwwodng typu cieikiego. Gabaryty elementéw konstrukcyjnych
okreslone zostang na etapie projektu budowlanego.

5.1.2 SCIANY | SEUPY KONSTRUKCY JNE
- Sciany konstrukcyjne czeici podziemnej - zelbetowe monolityczne gr. 30cm
- stupy konstrukcyjne czesci podziemnej - zelbetowe
- Sciany konstrukcyjne czeéci nadziemnej - konstrukcja zelbetowa z wypetnieniami z
bloczkéw sylikatowych gr 24 cm

5.1.3 STROPY
Projekt przewiduje zastosowanie stropdw zelbetowych typu FILLGRAN o gr. ok. 20cm,
wspartych na scianach nosnych.

5.1.4 KLATKI SCHODOWE
Projekt przewiduje wykonanie klatek schodowych z prefabrykowanych zeloetowych
biegdw schodowych.




5.2 ROIWIAZANIA MATERIALOWE

5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.2.4

9.2.5

5.2.6

SCIANY MIEDZYLOKALOWE
Sciany miedzylokalowe zaprojektowano jako zelbetowe, oraz jako wykonane
z elementdw drobnowymiarowych o izolacyjnesci akustycznej min. 55 db.

SCIANY DZIALOWE
Sciany dziotowe zaprojektowano z bloczkéw gazobetonowych o grubosci:

- 8cm dla Scian pomieszczen mieszkalnych
- 12cm dla §cian pomieszczen sanitarnych
- 6cm dla obudéw przewodow kominowych

PRZEWODY WENTYLACYJNE
W budynku zaprojektowano system wentylacji mechaniczne] wyciggowe;.

STOLARKA OKIENNA

- profile PCV wielokomorowe o podwyzszonej termoizolacyjnosci

- kolor RAL 2010 (biaty) — od strony wewnetrznej

- kolor RAL 2007 (grafitowy) — od strony zewnetrznej

- szkto u=0,2 W/m, zespolocne frzykomorowe, na poziomie parteru zewnetrzna tafla
antywtamaniowa

- w portfenetrach zlokalizowanych na wyiszych kondygnacjach kwatera dolna
nieotwieralna ze szkleniem ,,bezpiecznym”.

STOLARKA DRZIWIOWA
- drzwi do lokali mieszkalnych ptycinowe w konstrukcji  stalowej o podwyzszonym
parametrze odpaornosci na wiamanie.

SYSTEM DOCIEPLENIA BUDYNU

TYNK SILIKONOWY

- gotowy do uzycia tynk cienkowarstwowy, na bazie zywic siikonowych, o strukturze
rowkowej lub drapane.

- do naktadania recznego lub maszynowego

- sktad emulsja zywicy silikonowej - wypetniacze mineralne, pigmenty, dodatki
organiczne, wodada.

5.3 INSTALACIJE

5.3.1 INSTALACJE SANITARNE WEWNETRZNE

Projektowany obiekt wyposazony bedzie we wszystkie niezbedne instalacje sanitarne:
— instalacje wody zimnej, wody ciepte;

— instalacje centralnego ogrzewania zasilanej z wezta CO

— instalacje kanalizacyjng i urzgdzenia zwigzane z odprowadzaniem éciekdw

— instalacje i urzgdzenia do odprowadzenie wod deszczowych

— instalacje wentylacji mechanicznej czesci mieszkalnej i ustugowe;

— instalacje wentylacji mechanicznej hali garazowej

— instalacje hydrantowqg garazu

— instalacje oddymiania klatek schodowych

5.3.1 INSTALACJE SANITARNE ZEWNETRZNE | PRZYLACIZA
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- przytgcze kandalizacii sanitarnej - do sieci kanalizacji sanitarnej ks 300, zlokalizowanej w
pasie drogowym ul. Kotobrzeskiej, (srednica wg projekiu budowlanego)

- instalacja zewnetrzna i przytqcze  kanalizacji deszczowej - dla przedmiotowej
inwestycji przewidziano zaprojektowanie systemu mate] retencji wéd opadowych
przewidujgcego zretencjonowanie wod opadowych oraz czedciowe odprowadzenie
nadmiaru wod opadowych do kandlizacji deszczowej. Zardwne dach budynku
wysokiego jak i stropodach nad halg garazowq zaprojektowano jako zielony o
migzszosci warstwy substratu  umoizliwigjgce] retencie wéd opadowych. Wody
opadowe z naziemnych miejsc postojowych zretencjonowane zostang w nieckach
zZlokalizowanych na terenie nieruchomosci na gruncie rodzimym. Przelewy, przez
instalacje wewnetrzng witqczone zostang poprzez przytgeze do kanalizaciji deszczowe;
kd 800 , zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Kotcbrzeskiej, (srednica wg projektu
budowlanego)

- przytgcze wodociggowe - do wodociqggu wA 100 zlokalizowanego w pasie
drogowym ul. Kotobrzeskiej, (srednica wg projektu budowlanego),

- przytqcze gazu - do sieci gA 250, zlokalizowane] w pasie drogowym ul. Kotobrzeskiej,
(srednica wg projekiu budowlanego)

5.3.2 INSTALACUJE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE
Projektowany obiekt wyposazony bedzie w:
— instalacje elekiryczng
— instalacje RTV
— instalacje internetowg
— instalacje p.poL.

6.0 PRZYSTOSOWANIE OBIEKTU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Projektowany budynek bedzie przystosowany do korzystania przez osoby
niepetnosprawne. Wszystkie lokale mieszkalne i ustugowe dostepne bedq z poziomu
terenu bez barier architektonicznych. Poziom hali garazowej i poziomy mieszkalne
dostepne bedqg poprzez windy dostosowane do korzystania przez osoby
niepetnosprawne.

7.0. ZAKRES ODDZIALYWANIA, CHARAKTERYSTYKA WPLYWU OBIEKTU NA SRODOWISKO i JEGO
WYKORZYSTANIE ORAZ NA IDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE.

— Zakres oddziatlywania planowanej inwestycji zamyka sie w obrebie nieruchomosci
objetej inwestycjq.

— Nie przewiduje sie znacznego wzrostu oddziatywania na srodowisko na skutek
ewentualnego kumulowania sig oddziatywan planowanego przedsiewziecia
Z innymi przedsiewzieciami w sqsiedztwie

— Nie przewiduje sie emisji energii cieplnej, promieniowania elektromagnetycznego

— Oddziatywanie na $rodowisko na etapie realizacji przedsiewziecia zwigzane
bedzie z emisjg hatasu i pylu z maszyn budowlanych i srodkdéw transportu
wykorzystywanych w frakcie budowy, oddziatywania te jednak bedq ograniczone
w czasie do fazy budowy,

— Ocenia sie, ze ucigzliwe oddziatywanie przedsiewziecia na $rodowisko bedzie
miato charakter lokalny, czasowy, ograniczy sie jedynie do fozy redlizaci,
poniewdaz przy prawidtowej eksploatacji nie bedzie powodowaé zadnych
negatywnych skutkow
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8.0. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Budynek posiada 11 kondygnacji nadziemnych, a jego wysokosé nie przekracza 35m.
Budynkow zaliczany jest do wysokich (W)

W budynku wyrézniono 4 strefy pozarowe:

- mieszkalng zawierajgca pomieszczenia mieszkalne (ZL V)

- strefe kondygnacii podziemnej (PM)

- lokale ustugowe (ZL Ill)

Szczegdbtowe rozwigzania z zakresu zabezpieczen p.poi okreslone zostang na etapie
projektu budowlanego.

Opracowat:

Zb};}niew Burek
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