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Dotyczy: Wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Kotobrzeskiej 48 w Gdansku - wniosek z dnia 28.08.2019 r.

Na podstawie art. 7 ust. 9 w zwigzku z art. 7 ust 7 i 8 ustawy z dnia 7 sierpnia 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z 2018 poz. 1496) wzywam do usuniecia brakow formalnych wniosku
poprzez uzupetnienie wykazania sposobu spetnienia wymogow wynikajacych z ww. ustawy
oraz uchwaty Nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie
ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta Gdanska (Dz. Urz. Woj. Pom.
Z 2018r. poz. 4072) - tzw. uchwaty LSU, w zakresie:

1. uzupetnienia wniosku o zaswiadczenia Prezydenta Miasta Gdanska o spetnieniu
warunkow w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow do szkoty podstawowei,
ktora jest zlokalizowana w odlegtosci wskazanej w uchwale Rady Miasta Gdariska nr
LVII/1695/18 z dnia 27 wrzesnia 2018 w sprawie ustalenia lokalnych standardow
urbanistycznych dla miasta Gdanska, §2 ust. 2 pkt 2 (zataczone oswiadczenie odnosi
sie do warunkow okreslonych w ustawie),

2. uzupetnienie wniosku o jednoznaczng informacje dotyczaca decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach lub wykazania, ze nie wystepuje koniecznos¢ jej
uzyskania dla przedmiotowej inwestycji zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2018 r.
poz. 208) - art.7 ust.8 pkt.5 ustawy.
Wprawdzie powierzchnia hali garazowej podana w projekcie koncepcyjnym, wynosi
ok. 4000 m* jednak nieznana jest powierzchnia zajeta przez parkingi zlokalizowane
na poziomie powierzchni terenu. Nalezy podkresli¢, ze w przypadku gdyby taczna
powierzchnia hal garazowych i miejsc przeznaczonych do parkowania na powierzchni
przekroczyta 5000 m? przedsiewziecie mogtoby by¢ zaliczone do grupy inwestycji
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko. Wniosek wymaga wiec
uzupetnienia we wskazanym zakresie,

3. uzupetnienie koncepcji urbanistyczno-architektoniczna o zaswiadczenie o wpisie na
liste izby samorzadu zawodowego architektow oraz zaswiadczenie o uprawnieniach
do projektowania projektantow sporzadzajacych koncepcje (zgodnie z art. 6 ust. 4
ustawy),
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4, uzupetnienie koncepcji urbanistyczno-architektoniczna o rzut dachu z oznaczeniem

powierzchni dachu przeznaczonej na rekreacyjna zielen przydomowa oraz
wyjasnienie ponizszych watpliwosci (najlepiej poprzez oznaczenie graficzne
rekreacyjnej zieleni przydomowej na powierzchni terenu i dachu budynku).
Z planu zagospodarowania terenu wynika, ze kryterium minimalnej szerokosci zieleni
rekreacyjnej okreslone w uchwale LSU (5 m) spetnia zielen zlokalizowana na terenie
o tacznej powierzchni ok. 1050 m%. Wynika stad, Zze brakujaca powierzchnia zieleni
rekreacyjnej, tj. ok. 1245 m’ zrealizowana zostanie na dachu budynku.
W zestawieniu tabelarycznym zieleni rekreacyjnej stwierdzono, ze powierzchnia
dachu zielonego wynosi 1108 m? (ok. 90 % powierzchni catego dachu, co wydaje sie
niemozliwe do osiagniecia) za$ cata powierzchnia zabudowy wynosi 1247 m?,

Powyzsze braki wniosku nalezy usunac w terminie 14 dni pod rygorem pozostawienia wniosku
bez rozpatrzenia.

Ponadto watpliwos¢ budzi wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej okreslona w koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej oraz sposob realizacji ograniczenia wspotczynnika sptywu
wod opadowych i zagospodarowanie wod opadowych na terenie.

W koncepcji urbanistyczno-architektonicznej w danych liczbowych (str. 7) podano, ze
powierzchnia biologicznie czynna zajmuje 35 % powierzchni terenu inwestycyjnego,
natomiast na planie zagospodarowania terenu (zat. 2) 33 %. Zgodnie z przepisami
budowlanymi przez teren biologicznie czynny nalezy rozumie¢ m.in. 50% powierzchni
tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia. Ze wzgledu na to, ze garaz podziemny zajmuje
praktycznie cata powierzchnie terenu inwestycyjnego powierzchnie zieleni na dziatce nalezy
liczy¢ jako 50% terenu biologicznie czynnego. Dodajac sume powierzchni zieleni na dziatce
do powierzchni zabudowy (zaktadajac, ze caty dach bedzie zielony) otrzymujemy
powierzchnie biologicznie czynna o wielkosci ok. 27 % powierzchni terenu inwestycyjnego -
w projekcie budowlanym moze by¢ trudno uzyskac¢ zgodnosc¢ z przepisami budowlanymi,
ktore nakazuja urzadzenie co najmniej 25% powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe
wielorodzinng jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego.

W zwiazku z zajeciem praktycznie catej powierzchni terenu inwestycyjnego przez garaz
podziemny watpliwos¢ budzi réwniez przyszty sposob realizacji zagospodarowania wod
opadowych na terenie (§14 uchwaty LSU) oraz sposob ograniczenia wspotczynnika sptywu
wod opadowych.
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