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a2p2 ARCHITEKTURE AND PLANNING
ul. Wassowskiego 12
80-255 Gdarisk

Dotyczy: Whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Jana Pawta Il 20 w Gdansku

Na podstawie art.7 ust.9 w zwiazku z art.7 ust 7 i 8 ustawy z dnia 7 sierpnia 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z 2018 poz. 1496 z pdzn. zm.) wzywam do usunigecia brakow
formalnych wniosku poprzez uzupetnienie wykazania sposobu spetnienia wymogow
wynikajacych z ww. ustawy oraz uchwaty Nr LVII/1695/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 27
wrzesnia 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta
Gdanska (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018r. poz. 4072) - tzw. uchwaty LSU, w zakresie:

1) zatacznik nr 1 (kopia mapy zasadniczej):

a) brak metryki zaswiadczajacej o przyjeciu mapy do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, brak skali oraz legendy objasniajacej zastosowane
oznaczenia na mapie (zgodnie z art.7 ust.7 pkt 1 ustawy),

2) koncepcja urbanistyczno-architektoniczna:

a) uzupetnienie o zaswiadczenie o wpisie na liste izby samorzadu zawodowego
architektow oraz zaswiadczenie o uprawnieniach do projektowania osoby
sporzadzajacej koncepcje (zgodnie z art.6 ust.4 ustawy),

b) uzupetnienie czesci graficznej o rysunki wszystkich kondygnacji uzytkowych
budynku oraz rysunki elewacji (zgodnie z art.6 ust.2 pkt 1 i 2 ustawy, art.7 ust.7
pkt 7 lit. b ustawy),

¢) uzupetnienie o informacje (np. na rysunkach kondygnacji uzytkowych) okreslajace
sposob wyodrebnienia czesci ustugowej inwestycji (zgodnie z art.3 ustawy),

d) uzupetnienie czesci graficznej o rysunki wyjasniajace uktad urbanistyczny
i kompozycje obiektow (pkt |.A.2 opisu), cyt. ,kompozycja planu zostata
dostosowana do kontekstu urbanistycznego”, niezrozumiaty jest zwtaszcza skos
tylnej czesci (zgodnie z art.6 ust.2 pkt 2 ustawy),

e) wyjasnienie nastepujacych niejasnosci lub sprzecznosci dot. drogi pozarowej
z nawierzchnia trawiasta zlokalizowanej pomiedzy inwestycja mieszkaniowg
a jezdnia Al. Jana Pawta Il na Planie zagospodarowania terenu (rys.1):

- potozenie drogi pozarowej poza obszarem inwestycji mieszkaniowej ozn. lit. A+K
na kopii mapy zasadniczej i narys. 1,
lokalizacja w miejscu istniejacego chodnika i pasa zieleni z drzewami wzdtuz Al.
Jana Pawta Il - brak informacji dot. przesuniecia chodnika oraz ew. wycinki
drzew (zgodnie z art.7 ust.7 pkt 5 ustawy),

- droga pozarowa jest droga wewnetrzng i taka jej lokalizacja nie spetnia
wymogow zawartych w § 12 uchwaty LSU,
w pismie przewodnim (pkt. 16) zawarto informacje, iz cyt. ,od strony frontu
planowane jest zachowanie obecnego chodnika i nielokalizowanie tzw. drég
serwisowych (§ 12 LSU)” - sprzecznosc z rys. 1,

Urzad Miejski w Gdarisku, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk 1SO 9001:2000
Biuro Rozwoju Gdanska, ul. Waty Piastowskie 24, 80-855 Gdarisk

tel.: 58 308 44 51

e-mail: brg@brg.gda.pl; www.brg.gda.pl




w opisie (pkt [.A.9) zawarto informacje, iz cyt. ,Droga publiczna - Al. Jan Pawta
Il spetnia wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej” - sprzecznosc¢
z rys.1.

3) uzupetnienie wniosku (zgodnie z art.7 ust.7 ustawy):

a) okreslenie planowanej minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkan (podano tylko
maksymalng wartosc),

b) okreslenie planowanej minimalnej liczby mieszkan (podano tylko maksymalng
wartosc),

c) okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa
- podano tylko powierzchnie uzytkowa ustug i opis lokalizacji od frontu Al. Jana
Pawta Il (patrz: pkt 2 lit. c). Zgodnie z definicja PWN stowo ,zakres” to ,granica
zasiggu jakiegos zjawiska, dziatania, faktu”,

d) okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu
(w kontekscie zmian opisanych w pkt 2 lit. d tiret drugie),

e) okreslenie niezbednej liczby miejsc postojowych z uwzglednieniem min. i maks.
liczby mieszkan (patrz: pkt 3 lit. b), a takze wykazanie minimalnego procentowego
udziatu miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc (zgodnie z § 6 ust.3 uchwaty LSU),

f) okreslenie lokalizacji miejsc do parkowania rowerow - procentowo: w miejscach
zadaszonych i na zewnatrz budynku (zgodnie z § 6 ust.10 uchwaty LSU),

g) uzupetnienie okreslenia danych charakteryzujacych wptyw na srodowisko dot.
wycinki drzew przy Al. Jana Pawta Il (zgodnie z art.7 ust.7 pkt 7 lit. c ustawy),

h) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystei,
jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art.35 ust.1
(zgodnie z art.7 ust.7 pkt 9 ustawy),

i) wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art.38 ust.1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona (zgodnie z art.7 ust.7
pkt 10 ustawy),

4) uzupetnienie zatacznikow do wniosku poprzez dotaczenie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana (zgodnie z art.7 ust.8 pkt 5 ustawy):

W odniesieniu do wyrazonej we wniosku opinii jakoby przedmiotowa inwestycja,
biorac pod uwage jej parametry, nie nalezata do inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko nalezy wskazac, ze informacje zawarte we
wniosku nie pozwalaja na sformutowanie jednoznacznego stwierdzenia w tym zakresie.
Wprawdzie taczna powierzchnia hal garazowych podana w czesci tabelarycznej,
zawierajacej charakterystyczne dane inwestycji, wynosi 4850m* jednak nieznana jest
powierzchnia zajeta przez parkingi zlokalizowane na poziomie powierzchni terenu.
Nalezy podkreslic, ze w przypadku gdyby taczna powierzchnia hal garazowych i miejsc
przeznaczonych do parkowania na powierzchni przekroczyta 5000m’ przedsiewziecie
mogtoby byc zaliczone do grupy inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko. Wniosek wymaga wiec uzupetnienia we wskazanym
zakresie.

Powyzsze braki wniosku nalezy usuna¢ w terminie 14 dni pod rygorem pozostawienia
wniosku bez rozpatrzenia.
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